Urskurdur yfirfasteignamatsnefndar 25. april 2012 i mali nr. 12/2011
Fasteign: Spildur ur landi Mels, Snzfellsbae.
Kaeruefni: Fasteignamat.

Ar 2012, midvikudaginn 25. april, var af yfirfasteignamatsnefnd i mali nr. 12/2011 kvedinn
upp svohljodandi

URSKURDUR

Med bréfi dags. 21. névember 2011, keerdi Asgeir Pér Arnason hrl., fyrir hénd Erlendar
Kristjdnssonar, kt. 070439-3959, brastar Thedddrssonar, kt. 140363-2009 og Sjavarfoss
ehf., kt. 420600-2080, til yfirfasteignamatsnefndar endurmat pjédskrar islands & mati
yLandspildu dr landi Mels“ med landnimer 219078 og 219070, dags. 2. februar 2012,
rokstutt 25. agust 2011. Agreiningsefnid er fasteignamat eignanna fyrir arid 2011.

Med bréfum dags. 23. névember 2012 6skadi yfirfasteignamatsnefnd eftir umségnum fra
Snaefellsbae og bjédskra islands. Umsagnir barust 6. desember 2011 fra Snaefellsbae og 12.
jantar 2012 fra bjédskra islands.

Med bréfi 29. febrdar 2012 veitti innanrikisrdduneytid yfirfasteignamatsnefnd, med visan
til 34. gr. laga nr. 6/2001, frest til 31. mai 2012 til pess ad urskurda i malinu.

Eftir ad malid hafdi verid tekid til urskurdar 6. mars 2012 akvad yfirfasteignamatsnefnd ad
fara & vettvang og tilkynnti adilum sérstaklega um pad. Vettvangsganga fér fram 31. mars
2012.

Sjéonarmid keerenda

| keeru er forsaga malsins rakin pannig ad landeigendur jardarinnar Mels i Snaefellsbae og
jar@arinnar Borgarholts i Eyja- og Miklaholtshreppi hafi & arinu 2006 samid um kaup a
40% af landi Mels sem liggur naest Borgarholti. Stzerd landsins er 212,0 ha. Ztlunin hafi
verid ad landid félli til Borgarholts, en pad hafi ekki gengid eftir vegna pess ad sveitar-
félagamork liggi milli jar6anna.

P& er rakid ad a arinu 2007 hafi eigendur Mels og eigandi Hofsstada i Eyja- og Miklaholts-
hreppi gert samning um skipti a landi pannig ad eigendur Mels eignudust 10,7 ha spildu
sydst ur Hofsstodum en eigandi Hofsstad eignadist 10,7 ha spildu nyrst ur Mel. Ztlunin
hafi verid ad spildurnar féllu hvor til hinnar jardarinnar, en pad hafi ekki gengid eftir vegna
bess ad sveitarfélagamork liggi milli jardanna.

Kzerendur telja ad forsendur mats séu rangar par sem vid matid hafi verid studst vid verd-
upplysingar a landspildum sem skyldar hafa verid fra jordum og zetladar til sérstakra nota,
eins og t.d. til byggingar sumarhlsa eda hrossabeitar. A9 mati keerenda er matsverd
landsins, 15.209.000 kr. og 4.625.000 kr., langt umfram pad sem edlilegt matsverd er fyrir
sambaerilegt land en um 6raektad land sé ad raeda, sem ekki hafi verid dkvedid ad taka til
neinna sérstakra nytja. Spildurnar badar attu ad vera hlutar jarda, en par sem
sveitarfélagamork liggi @ milli spildu annars vegar og jardar hins vegar séu spildurnar
sérgreindar i fasteignaskrd med sérstoku landnimeri. bvi er haldid fram ad fasteigmat
landspildanna aetti ad vera svipad og fasteignamat annars lands vidkomandi jarda.
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Sjonarmid Snaefellsbaejar

[ umsdgn Snaefellsbaejar, dags. 6. desember 2011 kemur fram ad Snaefellsbaer telur edli-
legt ad farid sé eftir pvi mati sem bjodskra islands hefur gert og gildir fra 31. desember
2010. bad sé byggt & nyjustu upplysingum um stodu fasteigna og sé unnid Ur pinglystum
kaupsamningum og pekktum reiknilikbnum sem studst er vié um allt land.

Sjénarmid bjédskrar islands

[ umsdgn bjodskrar islands, dags. 12. jandar 2012, eru matsadferdir reifadar og fjallad um
ad til fyllingar peim komi ymsar forsendur sem byggja 4 skodun hinna metnu fasteigna.
Tekid er fram ad bdadar spildurnar séu sjalfstaedar fasteignir sem geti gengid kaupum og
sélum. baer séu ekki hlutar jardanna sem aetlunin var ad peer skyldu tengjast. Astaedur
bess séu mork sveitarfélaga. Edlilegast veeri ad spildurnar myndu sameinast jordunum
midad vid pad sem fram kemur i bréfum eigenda, en pa pyrfti ad dska eftir pvi ad moérkum
sveitarfélaganna verdi breytt . Bent er 3 ad i 2. mgr. 3. gr. laga nr. 45/1998 sé gert rad fyrir
ad raduneyti geti breytt morkum sveitarfélaga til stadfestingar & samkomulagi milli
sveitarstjorna auk pess sem bent er 4 sveitarstjornarlog nr. 138/2011. Notkun spildnanna
sé skrad ,Annad land“ og visad er til rokstudnings Pjédskrar islands i bréfi til keerenda
dags. 25. 4gust 2011 par sem segir ad Pjédskra hafi borid ad meta landspildurnar skv. 32.
gr. laga nr. 6/2001.

Vidbotarsjonarmio keerenda

Med tolvupdsti dags. 28. februar 2012 itrekadi keerandi krofu sina um ad malid veeri lagt i
urskurd yfirfasteignamatsnefndar. Keerandi hafnar peim sjénarmidum pjédskrar islands ad
unnt sé ad meta landspildurnar eins og paer veeru sumarbustadalond enda landid ekki
skipulagt i pvi skyni, eda ad haegt sé ad byggja mat umraeddum landspildum & verdmeeti
landspildna i Mosfellsbae, sem kaerandi telur Pjédskra islands hafa hlidsjon af.

Nidurstada
Malid vardar agreining um fasteignamat 4 tveimur landspildum i eigu keerenda. Annars
vegar er , Landspilda ur landi Mels”“, hins vegar er ,,Spilda ur landi Mels”“.

[ september 2010 krofdust keerendur endurmats bjédskrar islands & fasteignamati land-
spildanna. Pjédskra islands endurmat eigniranr i febrtar 2011. Fasteignamat peirra fyrir
og eftir endurmat er pannig:

Fasteign: Landnumer:  Skradir steerd:  Mat fyrir endurmat: Mat eftir endurmat:
Landspilda ur landi Mels 219078 212,0 ha 29.750.000 kr. 15.209.000 kr.
Spilda ur landi Mels 219079 10,7 ha 2.560.000 kr. 4.625.000 kr.

Ofangreint ,,mat eftir endurmat” er hid keerda fasteignamat sem til drlausnar er.

[ keeru og fylgigdbgnum hennar er lyst hvernig eigendaskipti urdu ad landspildunum
tveimur 2006 og 2007 og af hverju. Landspildur pessar urdu til sem sérstakar fasteignir i
kjolfar samninga & milli eigenda adiliggjandi jar8a, annars vegar Mels i Sneaefellsbae og
Borgarholts i Eyja- og Miklaholtshreppi 4 arinu 2006 og hins vegar milli Mels i Snaefellsbae
og Hofsstada i Eyja- og Miklaholtshreppi & arinu 2007. Sveitarfélagamork liggja milli peirra
jarda sem parna voru ad semja sin & milli . | kaeru er lyst ad til hafi stadid ad sameina
spildurnar landi jardanna. bPad feer studning i texta kaupskjala. bvi er lyst ad pessi sam-
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eining lands hafi reynst torsétt vegna pess ad sveitarfélagamork liggi @ milli jardanna sem
hid umsamda land kom Ur og jardanna sem paer attu ad sameinast. bessar upplysingar eru
stadfestar i gdognum Pjédskrar Islands, auk pess sem bjodskra islands bendir &
lagaheimildir til breytinga & sveitarfélagamorkum og setur fram ad spildurnar zettu ad
vera hluti viokomandi jarda, med visan til vilja eigenda.

[ skyrslu bjodskrar islands um fasteignamat 2011 kemur fram ad fasteignamat jarda
byggist ad mestu a eldri matsadferdum. Ekki sé um kerfisbundna adferdafreedi ad raeda,
heldur hafi einstakar eignir verid metnar sérstaklega. Arid 2005 hafi land i Mosfellsbae
verid endurmetid med nyrri adferd sem muni @ naestu arum verda grundvollur fyrir
endurmati jarda 4 landinu 6llu. Vid endurmatid 2011 hafi mat jar6a og annars lands
haldist 6breytt fra fyrra ari. Sidan er i skyrslunni rakin adferd vid flokkun og mat a landi
utan skipulagds péttbylis i Mosfellsbae, eftir nytingarmoguleikum, legu, landgeedum og
fleiru. Slik kerfisbundin flokkun lands utan skipulagds péttbylis hefur ekki farid fram med
sama haetti i Snaefellsbae.

Skilgreind landnotkun svaedisins i adalskipulagi er til landbudnadar. Ekki hefur verid gert
deiliskipulag fyrir sveedid. Ekki liggur fyrir ad nein breyting hafi ordid a notkun
landspildanna vid adilaskiptin 2006 og 2007. Vid vettvangsgongu yfirfasteigna-
matsnefndar var stadfest ad eiginleikar lands @ umraeddum spildum eru sambeerilegir
00ru landi jar6anna. Nytingarmoguleikar & spildunum aettu pvi ad vera sambaerilegir 68ru
landi jardanna. Ekki sdust nein merki um ad nyting lands & spildunum veeri i neinu
frabrugdin nytingu lands adliggjandi jarda. Landid er framraest ad hluta, en bar pess ekki
merki ad vera pad sem kallad er reektad land.

Markmid fasteignamats er ad meta gangverd fasteignar. [ 1. mgr. 27. gr. laga nr. 6/2001
segir ad mida skuli matid vid heimila og mogulega nytingu fasteignar @ hverjum tima. Inn i
mat & mogulegri nytingu verdur ad lita til pess ad umraeddar spildur eru afmarkadar sem
sjalfstaedar fasteignir og geta gengid kaupum og sdlum sem slikar. [ 3. mgr. 27. gr. laga nr.
6/2001 segir hins vegar ad bujardir skuli metnar midad vid notkun peirra til buskapar a
medan paer séu nyttar pannig.

Hugtakid bujord er ekki skilgreint i l6gum nr. 6/2001 um fasteignamat og fasteigna-
skraningu en um pad er fjallad i 1. mgr. 1. gr. dbudarlaga nr. 81/2004. bar segir a pa leid
ad jord sé medal annars land med akvednum landamerkjum. J6rd getur skv. dkvaedum
abudarlaga einnig verid land med dakvednum tun- og engjamerkjum ef um er ad raeda j6rd
eda hjaleigu sem hefur sameiginlegt beitiland med annarri j6rd eda jordum. betta gildir
b6 ekki um 168ir undir sumarbustadi an tillits til pess hvort paer eru i skipulégdu
sumarbustadahverfi og heldur ekki landspildur 8 sveedum sem skipul6gd hafa verid fyrir
adra starfsemi en landbunad.

Adstadur i pessu mali eru um margt sérstaedar. bPad kaupverd, sem fram kemur i kaup-

samningum sem fyrir liggja i malinu, hefur ad mati yfirfasteignamatsnefndar takmarkad
fordeemisgildi vardandi gangverd a landinu.
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Yfirfasteignamatsnefnd hefur kannad fasteignamat lands & jordinni Mel og adliggjandi
jordum. Sérstaklega hefur verid horft til jardanna Mels, Hofsstada, Borgarholts, Krossa og
Stakkhamars. Ljost er ad fasteignamat lands er talsvert mismunandi. Munur & fasteigna-
mati hektara ,raektads lands” i ofangreindum joréum er allt ad 12%. ba er fasteignamat
10,7 ha. spildu ur landi Hofsstada, sem vaentanlega er su sem leggja atti til Mels, naerri
60% heerra en fasteignamat jafnstdrrar spildu ur landi Mels. Munur & fasteignamati
Jjardarer allt ad 125%. [ jafnraedisreglu stjérnsyslulaga felst ad mal sem eru sambaerileg i
lagalegu tilliti skuli hljota sams konar arlausn. Yfirfasteignamatsnefnd horfir pvi til pess ad
land sem er sambeerilegt skuli metid & sama grunni. bPétt horft sé til peirra patta sem horfa
ber til vid akvérdun fasteignamats, sbr. 27. og 28. gr. laga nr. 6/2001, verdur ekki séd ad
jafnraedisreglu hafi hér verid beitt 4 négu markvissan hatt né ad bjédskra islands hafi
rokstutt nidurstédu sina naegilega. | mali pessu er fjallad um paer sérstoku adstedur ad
landeigendur adliggjandi lands hafa samid um skipti a landi en hafa ekki getad fellt land-
spildurnar undir jardir sinar vegna pess ad sveitarfélagamork liggja & milli peirra. Sveitar-
félagamorkum hefur ekki verid breytt, en pad er ekki i valdi landeigenda ad gera pad. Yfir-
fasteignamatsnefnd litur einnig til pess ad i adalskipulagi er landid skilgreint til
landbunadar. Jafnframt er tekid tillit til pess ad kerfisbundin flokkun lands utan péttbylis a
bessu svaedi hefur ekki farid fram. ba stadfesti skodun a vettvangi ad nyting landspildanna
er sambaerileg nytingu adliggjandi lands. Med visan til framangreinds er pad nidurstada
yfirfasteignamatsnefndar ad fasteignamat hinna umdeildu landspilda i fasteignamati sem

tok gildi 31. desember 2010 sé haefilega metid pannig:
Landspilda ur landi Mels  landnimer 219078  skrdd 212,0 ha fasteignamat 426.000 kr.
Spilda dr landi Mels landnimer 219079  skrad 10,7 ha fasteignamat 22.000 kr.

URSKURDARORD
Fasteignamat nedangreindra landspilda i fasteignamati sem ték gildi 31. desember 2010

telst haefilega metid pannig:
Landspilda ur landi Mels  landnimer 219078  skrad 212,0 ha fasteignamat 426.000 kr.
Spilda dr landi Mels landnimer 219079  skrad 10,7 ha fasteignamat 22.000 kr.

Reykjavik, 25. april 2012,

Jon Haukur Hauksson

Inga Hersteinsddttir Asta bérarinsdottir
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