Ar 2007, midvikudaginn 9. mai var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 7/2006
kvedinn upp svohljodandi

URSKURPUR

Med bréfi 20. névember 2006 kerir Snaevar Gudmundsson framkvemdastjori f.h.
Fasteigna rikissjods akvordun Fasteignamats rikisins um endurmat eftirtalinna fasteigna:
Hverfisgdtu 19, Reykjavik (Pjodleikhusid), Sudurgdtu 41, Reykjavik (Pjéominjasafnid),
Lindargdtu 2 Reykjavik (Heestiréttur) og Frikirkjuvegar 7, Reykjavik (Listasafn
Islands). Samkvemt akvordun Yfirfasteignamatsnefndar er fjallad um kaeruna sem
fjogur sjalfsteed mal.

Mal petta nr. 7/2006 vardar keeru vegna endurmats fasteignarinnar Sudurgétu 41 i
Reykjavik (Pjéominjasafns), fastanimer 202-8957.

I keerubréfi kemur fram ad kaerandi hafi 6skad eftir endurmati & fasteignunum fjoérum
sem hafi pétt of hatt metnar ad fasteignamati. Fram kemur ad samkveemt Urskurdi
Fasteignamats rikisins hafi Pjodminjasafnid lekkad litillega. Telur kerandi ad
stofnunin hafi vid endurmat fasteignanna ekki tekid neaegjanlegt tillit til akveeda um
framkveemd fasteignamats og pess rokstudnings sem fylgdi beidni um endurmat.

Pa segir i keerubréfi:

,,Samkveemt [6gum um skraningu og mat fasteigna, nr. 6 fr4 2001, skal matsverd fasteignar vera
gangverd, umreiknad til stadgreidslu, sem atla ma ad eignin hefdi haft i kaupum og sélum i
névembermanudi nast a4 undan matsgerd, midad vid heimila og mdgulega nytingu
fasteignarinnar & hverjum tima. bad fer ekki a milli mala ad pad er gangverd eda aaxtlad séluverd
sem er lagt til grundvallar vid akvordun fasteignamats. Ekki er 1jést hvernig FMR kemst ad sinni
niourstédu en af samtélum vid starfsmenn FMR ma r&da ad i tilvikum sem pessum, par sem
hisnadi gengur ekki kaupum og s6lum, sé beitt einhvers konar kostnadarmatsadferd og
stofnkostnadur sidan afskrifadur m.v. aldur fasteignarinnar. Gerdar eru alvarlegar athugasemdir
vid pessa adferdarfraedi i umraeddum tilvikum. Ljést er ad fasteignirnar voru dyrar i byggingu en
pad segir ekkert til um atlad séluvirdi peirra.

I bréfi til FMR var pvi lyst hvernig nytingu pessara eigna eru takmork sett vegna sérhafdrar
hénnunar, vegna sérstédu sinnar og hlutverks og vegna ymissa kvada sem a hasunum hvila.
Pessi atridi hvert um sig, ad ekki sé talad um pegar pau leggjast 61l saman, leida éhjakveemilega
til laegra s6luverds eignanna en ef pau lytu ekki pessari sérstoou. Ekkert pessara hisa faest t.d.
selt nema &dur liggi fyrir stadfesting i fjarlogum en gera ma sér i hugarlund hvernig méttokur
slikt fengi ef lagt yroi fyrir Alpingi i frumvarpsformi. Eftirspurn er pvi takmorkud pegar af
pessari &stedu. Ef svo Oliklega vildi til ad Alpingi veitti slika heimild eru engar likur & ad
hasnadid yroi afram nytt Gbreytt, til pess eru innréttingar of sérhaefoar i pagu ndverandi
hlutverks. Breytt notkun kallar & 6hemju dyra endurbyggingu og er adeins heimil med sérstdku
leyfi Byggingarfulltrians i Reykjavik. P& m4 spyrja hvort liklegt sé ad einhver tilbod barust i
hisnadid upp & von og évon um ad Byggingarfulltrdinn veitti sidan leyfi fyrir breyttri notkun
eda hugsanlega breyttri gétumynd. bessi atrioi hljota ad skipta hofud mali i pessu sambandi pvi
fasteignamat skal ad 16gum mida vido heimila og mdgulega nytingu. Markadurinn bregst mjég
hart vid allri dvissu af pessu tagi, par sem dvissa og takmarkanir leida til lzegra markadsvirdis en
ella.

I hjalogdu yfirliti, med framkomnu endurmati FMR, er borid saman fasteignamat pr.
flatareiningu i nokkrum hdsum i Reykjavik sem sum hver getu kallast glaesihallir
vidskiptalifsins. Ekki verour séd af samanburdinum ad par sé geett samraemingar i matsstorfum
eda lesa megi Ur peim tolfreedilega fylgni eins og po er kvedid a um i 28. og 29. gr. laganna. pad



sem er sammerkt med pessum hdsum sem eru borin saman vid umreeddar eignir er ad pau eru
raunveruleg markadsvara, hafa morg gengid kaupum og s6lum eda eru rekin med ardsemi ad
leidarljosi. A peim eru engar sérstakar kvadir, peaer eru flestar sveigjanlegar i hénnun og geta
pjénad neer hvada skrifstofurekstri sem er med lagmarks breytingum.

Loks segir i bréfinu:
,» 11l aréttingar 4 pvi sem ad framan segir ma geta pess ad i sidustu viku var seld fasteign i eigu
rikisins ad Grensasvegi 12. Stadsetningin er pokkaleg vid gotu par sem sému fyrirteekin hafa haft
starfstddvar sinar um langt arabil og bilastedi eru naeg. Soéluvirdi nam kr. 83.000,- pr. m? og
endurspeglar ad sjalfsogdu pa stadreynd ad nyir eigendur &tla ad endurinnrétta husid. barna er
um raunverulegar markadsadsteedur ad reeda og Utilokad ad umraddar fjérar eignir yréu seldar
gegn herra gjaldi jafnvel pétt engar kvadir hvildu & peim.

Farid er fram & ad nefndin ihugi framkomnar abendingar 4dur en hiin kvedur upp drskurd sinn.
Varast ber, i pvi sambandi, ad bera umraddar eignir saman vid sérhafdar eignir Reykjavikur-
borgar. Hagsmunir sveitarfélags eru ad skattstofninn, p.e. fasteignamatid, sé sem hastur a
hverjum tima. Jafnvel p6tt einstakar rekstrareiningar eins og Borgarleikh(sid greidi
fasteignaskatt pa er adeins um tilfeerslu milli vasa i sveitarsjodi ad reeda.

Erindi petta var sent Fasteignamati rikisins til umsagnar med bréfi 30. nGvember 2006
og til Reykjavikurborgar sama dag.

I umsodgn Fasteignamats rikisins dagsettri 10. jantar 2007 sem vardar allar fjorar

fasteignirnar segir m.a.:
»Reglur Fasteignamat rikisins vid akvordun fasteignamats grundvallast a 16gum og reglugerd
um fasteignamat. 1 27. gr. laga nr. 6/2001 segir m.a.:*

., Skrad matsverd fasteignar skal vera gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem &tla m4 ad
eignin hefdi i kaupum og s6lum i névemberménudi nast a undan matsgerd, midad vid heimila
og mdgulega nytingu fasteignarinnar a hverjum tima.

Sé slikt gangverd samberilegra eigna ekki pekkt skal skrdd matsverd akvedid eftir bestu
faanlegri vitneskju um sambarilegt gangverd med hlidsjon af kostnadi vid gerd mannvirkja,
aldri peirra, legu eignar med tilliti til samgangna, nytingarméguleikum, hlunnindum,
jardvegsgerd, grodurfari, nattdrufegurd og éorum peim atridum sem kunna ad hafa ahrif a
gangvero eignarinnar."

i 3. mgr. 7. gr. reglugerdar nr. 406/1978 segir ordrétt:

,,Meta skal mannvirki til grunnverds med pvi ad mida vid byggingarkostnad (endurstofnvero)
samsvarandi mannvirkis. Taka skal tillit til asigkomulags mannvirkis, fyrst og fremst ahrifa
aldurs midad vid byggingarefni, vidhald og byggingarlag.”

L6darmat i kostnadarmati er fengid med upplysingum um stofnkostnad vid 6flun land- og
byggingaréttinda og kostnad vid l6darfragang.

I kostnadarmati er hismat fengid med pvi ad reikna aztladan byggingarkostnad, p.e.
endurstofnverd og beita afskriftum. Endurstofnverd er byggingarkostnadur ad undanskildum
I60argjdldum og tengigjoldum samkvemt matsreglum Fasteignamats rikisins. Midad er vid
peer byggingaradferdir og byggingarefni sem tidkast a virdingardegi. Endurstofnverd er had
ymsum breytum, svo sem um byggingarefni, stero, gerd og fragang.

Almennt er um prjar eftirfarandi gerdir afskrifta ad reda; efnislegar afskriftir,
Ureldingarafskriftir og hagraenar afskriftir:

- Efnislegar afskriftir eru reiknadar med hlidsjon af aldri, sliti, vidhaldi og astandi eignar.
Liftimi raedst af efnislegum gaedum byggingarhluta.

- Ureldingarafskriftir eru notadar pegar bygging hefur skerta nytingarhafni sem gerir
bygginguna minna samkeppnishafa.

- Hagrenum afskriftum er beitt pegar utanadkomandi adstedur hafa ahrif & verdgildi eigna
og hafa ahrif badi 4 husmat og 160armat.*



Sidan er i umsdgn Fasteignamats rikisins lyst framkvemd endurmats hinna kerdu
eigna. Fram kemur ad Pjédleikhusid hafi verid skodad af matsmanni stofnunarinnar
pann 30. oktdber 2006. P& segir i umsogninni:
[ mali pessu er ekki til stadar vitneskja um samberilegt gangverd, sbr. 1. mgr. 27. gr. laga nr.
6/2001. Hasmatid byggir pvi & upplysingum um kostnad vid gerd mannvirkja ad teknu tilliti til
afskrifta, nytingarmoguleikum og stadsetningu. Adferdarfreedin vid akvordun endurmats
fasteignamats umraeddra eigna moétast af framangreindum matsregluum og eru i samreemi vid
akvadi 2. mgr. 27. gr. laga nr. 6/2001, sbr. og 3. mgr. 7. gr. rgl. nr. 406/1978.

Endurmat & peim fasteignum sem hér um radir félst fyrst og fremst i pvi ad auka afskriftir
pjédleikhussins og Listasafns, en jafnframt var endurstofnverd bjodleikhiss haekkad litillega
og endurstofnverd Listasafnsins leekkad. Fasteignamat Haestaréttar og Pjodminjasafns satti
smavegilegum breytingum i samra@mingarskyni.

A0 lokum er bent & ad allar peaer byggingar sem endurmatid tok til eru sérhaefdar og eru reknar
i menningar- og pjonustuskyni, en ekki i ardsemisskyni. bar pjona vel sinu hlutverki ad
undanskildum ymsum Ureltum pattum i elstu byggingunum. Fjoldi sérhaefora bygginga sem
reknar eru i svipudum tilgangi er nokkur hér a héfudborgarsvaedinu auk sem par eru einnig til
stadar & ymsum stédum Uti & landi og eru peer ymist i eigu opinberra adila eda ekki.

pa var i umsdgninni yfirlit um akvardad fasteignamat eignanna (husmat + l6darmat)
fra 15. ndévember 2006, midad vid verdlag fasteigna i ndévembermanudi 2005.
Jafnframt kom fram reiknad endurstofnverd eignanna og afskrifad endurstofnverd.

Umsogn Fasteignamats rikisins var send keranda til kynningar med bréfi 11. janGar
2007 og honum veittur kostur a ad koma ad athugsemdum. Svar keranda barst med
raforéfi 15. sama manadar par sem kom fram ad keerandi geri ekki efnislegar
athugasemdir vid umsognina en itreki ad adferdin leidi af sér alltof hatt matsverad.

I bréfi Reykjavikurborgar dagsettu 10. april 2007 er visad til umsagna borgarinnar i
hlidstedum kerumalum vegna endurmats fasteigna Listasafns Islands og Hestaréttar
Islands par sem gerd sé grein fyrir rokum og sjonarmidum borgarinnar.

[ tilvitnudum umsdgnum segir ad Reykjavikurborg gangi Ut fra pvi ad meta beri
fasteignirnar skv. 1. mgr. 27. gr. laga nr. 6/2001. Pa segir:

.| pvi sambandi skal & pad bent ad gengid er Ut fra pvi ad eignin sé markadsvara & medan
starfsemi og rekstur fer par fram. | dag eru fasteignaféldg tilbuin og i stakk buin til pess ad festa
kaup & og annast rekstur svona eigna og samberilegra eigna og er nartekast ad benda & nylegt
demi sem er bygging og rekstur Tonlistarhiss og radstefnumidstodvar i Reykjavik & vegum
Portus Group. Jafnframt ma benda & hisnadi Haskdlans i Reykjavik, Kringlunni 1, sem er i
eigu Fastaeignafélagsins Klasa hf. og Idnskélans i Hafnarfirdi sem er i eigu Nysis hf. Nefna
maeetti fleiri demi. | samreemi vid pann fjdlbreytileika sem nd stendur til boda um byggingu og
rekstur fasteigna er pad krafa Reykjavikurborgar ad fasteignin ... verdi metin skv. 1. mgr. 27. gr.
laga nr. 6/2001.

Af keeru verdur ekki radio hvort hid kerda mat byggist a 1. eda 2. mgr. 27. gr. laganna. EKKi
verdur heldur radid af keerunni ad gerd sé krafa af halfu keeranda um ad matid midist vid 1. eda
2. mgr. 27. gr. laganna. Rok kaeranda l0ta ad hvoru tveggja, baedi er bent & atridi sem talid er ad
eigi ad hafa ahrif & matid skv. 1. mgr. og einnig skv. 2. mgr. 27. gr. laganna. Ljost er ad
annadhvort skal metid skv. 1. mgr. eda 2. mgr. Peim verdur ekki beitt samtimis.

pa segir i umsdgnunum ad rok keranda vegna mats skv. 1. mgr. 27. gr. laga nr. 6/2001
luti ad pvi ad nytingu fasteignanna séu takmork sett vegna sérhafdrar hénnunnar,
vegna sérstddu sinnar og hlutverks og vegna ymissa kvada sem a peim hvili. pessu sé



ekki annad hagt en ad motmala. med tilliti til pess sem ad ofan greinir. pad sé ekkert
sem segi ad einkaadili geti ekki séd um rekstur og eignarhald huseignanna.

Kerandi gerdi athugsemdir vid umsagnir Reykjavikurborgar i bréfi dagsettu 16. april

2007. Par segir m.a.:

,»A0 nefna einkaframkveemd um tonlistarhus og radstefnumidstdd i Reykjavik i pessu sambandi a
engan veginn vid. Riki og borg urdu asatt um pessa adferdafraedi til ad lagmarka ahettu sina af
uppbyggingu og rekstri tonlistarhiss sem pessir adilar hofou poé vilja til ad stydja vid.
Leigutakar p.e. riki og borg dkvadu fyrirfram hvad peir veeru reidublnir ad greida i leigu fyrir
adstdduna. bad var sidan alfario rekstraradilans ad finna Ut Ur pvi hvernig rekstur hissins gaeti
borid sig enda hefur hann ymis Grraeoi til tekjudflunar, s.s. af rekstri radstefnusala, hotelrekstri
o.fl., par sem hvert stydur annad. bad eru forsendur pess ad petta vidskiptamddel gengur upp.
Vandséd er hvernig slikt gaeti att vid um Heestarétt svo deemi sé tekid.

Yfirfasteignamatsnefnd gekk & vettvang hinn 14. mars 2007. A vettvang maettu
nefndarmennirnir Pétur Stefansson, Andrés Svanbjdrnsson og Bjorn porri Viktorsson
asamt ritara nefndarinnar Fridpjofi Sigurdssyni. A vettvang metti af halfu
Reykjavikurborgar Halldor Frimannsson hdl. en ekki var matt af halfu keranda. Gengid
var um bygginguna og hun skodud i fylgd Hauks Bessasonar, umsjénarmanns fasteigna
og 6ryggismala Pjodminjasafnsins.

Lysing fasteignar

HUsid er steinsteypt bygging, kjallari og 6 haedir, skrdd byggingarar 1948, skrad sterd
4548,1 m?. Hadirnar eru misstorar, litill kjallari undir sudurenda en 3 efstu hadirnar i
turni ad nordanverou.

A 6. hed er fundarsalur, kaffiadstada og stiganls — lyftu. Loft i fundarsal er
upphaekkad med innfelldum ljéosum og malad. Veggir eru maladir og eikarparket a
golfum. Glersképur er & gaflvegg og litil kaffistofuinnrétting i par til geréum krok.
Terrasso er & stigahusi.

A 5. haed er skrifstofa/fundarherbergi, opid vinnusvadi, stigahus, lyfta og snyrting &
stigapalli milli haeda. Loft og veggir er malad, nidurhengd fluorljés i lofti og
eikarparket & golfi.Terrass6 er & stigahlsi og snyrtingu. Par er upphengt salerni og
vaskur og flisar & einum vegg.

A 4. had er skrifstofa/fundarherbergi, opid vinnurymi, teknirymi, stigahus, lyftur og
snyrting & stigapalli milli haeda. Veggir og loft er malad og eikarparket & golfi. Ljos
eru nidurhengd fluorljos og litil skdpainnretting vid gafl. Glerskilrim og stor glerhurd
adskilur vinnurymin. Taeknirymid er gréffragengid. Par er vidamikill loftraesibunadur
og rakastyring, allt nylegt. Terrassé er a stigahusi og snyrtingu. bar er upphengt
salerni og vaskur og flisar 4 einum vegg.

A 3. h®d er stor syningarsalur, salur fyrir sérsyningar, teknirymi, raestimidstos,
snyrtingar, stort stigahts (eldri uppganga) o.fl. I syningarsal er mikil lofthad. Loft er
upphaekkad med raufudum plétum og malad. Veggir eru maladir og eikarparket a
golfi. Kastarabrautir og sprinklerkerfi er i lofti. I sal fyrir sérsyningar og i stigah(si
(,,uppgongu*) eru loft malud, ljosmaladar steinplotur 4 veggjum og slipadur marmari
& golfum. A snyrtingum eru veggir og loft méalad og dukur & golfi.



A 2. had er stér syningarsalur, salur fyrir sérsyningar, stigahus (,.eldri uppganga®)
bogasalur, kennslurymi, vinnuadstada, teknirymi, toélvuver, geymslur o.fl.
Adalsyningasalur er med raufudum og méaludum plétum i lofti, veggir maladir og
eikarparket & golfi. Ljosabrautir og kastarar eru i lofti asamt sprinkler og
oryggisbunadi og afpiljudum loftstokkum. Sérsyningarsalur og uppganga er eins og
samberileg rymi a 3. had, loft malad, veggir med ljosmaludum steiflisum og
slipudum marmara & golfi. I bogasal er pakgluggi og maladar hljodeinangrandi plétur
i lofti. Veggir eru maladir og eikarparket & golfi. I lofti eru miklar ljésabrautir og
kastarar. I kennslurymi og vinnuadstédu eru veggir og loft malad og eikarparket &
golfi.

A 1. hzd er vindfang, forsalur, veitingaadstada, safnbud, syningarsalur,
fyrirlestrasalur, kennsluadstada, vinnuadstada, starfsmannaadstada, buningsadstada og
snyrtingar,  vinnuherbergi, hdsvardarherbergi, teknirymi, voérumoéttaka og
oryggissvaedi. Vindfang er ad mestu 0r gleri og med glerrennihurdum. I Forsal er
mikil lofthaed og maladar gatapl6tur i lofti. Veggir eru maladir og terrasso a golfi og
troppum. I veitingaadstodu og s6lubid eru veggir og loft malad og terrassé & golfum.
Ljoskastarar og halogenlysing er i lofti. | adalsyningarsal eru raufadar plétur og
kastarar i lofti, veggir maladir og terrassé & golfum. I fyrirlestrasal er nidurhengt loft,
veggir maladir og golf prepad og eikarklztt. I salnum er vel blid svid med tilheyrandi
binadi. Aheyrendabekkir eru med bolstrudum stélum. Sponaldgd fellihurd er milli
fyrirlestrasals og kennslurymis. bar er sami fragangur og opnanlegt & milli. Forsalur
og vinnuadstada i nordurenda hussins er 6ll vel fragengin, nidurhengd loft, veggir
maladir og slipadur marmari eda dukur & golfum. | adstodu starfsfolks er litil
eldunaradstada og lokadir fataskdpar og sturta i buningsadstodu starfsfolks. Upphengd
salerni og litlir vaskar eru & snyrtingum. [ teknirymi er vidamikill nylegur
loftraesibinadur. Vorumottaka er med nidurhengdum loftum og malud. Oryggissveedi
er opid med fjarstyrou grindarhlidi.

[ kjallara er fatahengi, snyrtingar, eldhus, teeknirymi og adstada starfsfolks. I eldhusi
er nidurhengt kerfisloft, veggir maladir og golf med hrjufri &ferd og nidurfollum. par
er fullkomid veitingaeldhus, sprinkler er i lofti og matarlyfta upp & 1. haed. I fatahengi
eru veggir og loft malad, terrassé & golfum og halogenlysing i lofti. Snyrtingar eru
maladar, terrassd & golfi, upphengd salerni og vaskar. [ teknirymi eru nylegar
loftraesisamsteedur.

Vidamikil endurnyjun & byggingunni for fram & arunum 1998-2004 og byggt var vid
hana forsalur og kjallari ad sunnanverdu. Gluggar & hasin eru Gr oregon pine med
tvofoldu gleri. Upphitun er med ofnum og framrasarlokum en lofthitun i
samkomurymum og syningarsélum. Innihurdir eru yfirleitt fulningahurdir ar
oliuborinni eik en glerhurdir i inngangi ad sunnan. bak hudssins er koparpak. Allt
astand huassins virdist sérlega gott.

Nidurstada
Keera i mali pessu barst Yfirfasteignamatsnefnd med bréfi dagsettu 20. névember 2006.

Ad beidni nefndarinnar heimiladi fjarmalaraduneytid frest til 14. mai 2007 til ad ljuka
malinu sbr. 2. mgr. 34. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna.



I malinu krefst keerandi laeekkunar & hinu kaerda endurmati. Visar keerandi adallega til
pbess ad nytingu peirra fjogurra fasteigna sem keera hans vardar séu takmork sett vegna
sérstoou sinnar og hlutverks og vegna ymissa kvada sem & peim hvili. Pbessi atridi leidi
ohjakvaemilega til leegra s6luverds eignanna.

I1.09 2. mgr.27. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna segir:
,»Skrad matsverd fasteignar skal vera gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem atla ma ad eignin
hefdi i kaupum og s6lum i névembermanudi nast & undan matsgerd, midad vid heimila og
mogulega nytingu fasteignarinnar a hverjum tima.

Sé slikt gangverd samberilegra eigna ekki pekkt skal skrad matsverd akvedid eftir bestu
faanlegri vitneskju um sambeerilegt gangverd med hlidsjon af kostnadi vid gerd mannvirkja, aldri
peirra, legu eignar med tilliti til samgangna, nytingarmdguleikum, hlunnindum, jardvegsgerd,
grédurfari, nattarufegurd og 66rum peim atridum sem kunna ad hafa ahrif & gangverd
eignarinnar.*

og i 28. gr. sbmu laga:
,»Vid akvordun matsverds skv. 27. gr. skal eftir fongum finna tolfraedilega fylgni gangverds vid
ymsar stadreyndir um seldar eignir, svo sem sterd, gerd, bunad, stad o.s.frv., og sennilegt
gangverd akvardad med utreikningum & grundvelli peirra visbendinga.*

I reglugerd nr. 406/1978 um fasteignaskraningu og fasteignamat er nanar kvedid & um

mat fasteigna. 1. 0g 2. mgr. 6. gr. reglugerdarinnar segir:
»Mati skal haga pannig, ad tilteknir pettir fasteignar séu metnir til grunnverds, en sidan skal
meta gangverd eignar i heild.

Huas og énnur mannvirki skulu metin asamt fylgifé sinu. Til fylgifjar teljast munir sem tilheyra
mannvirki samkveaemt peirri notkun sem pad er &tlad til og almennt er gengid Gt fra ad fylgi
mannvirki af pvi tagi sem um er ad reda. Til fylgifjar teljast pé ekki, pott skeyttar séu vid
fasteignir, vélar eda onnur teeki til atvinnurekstrar og heldur ekki heimilisvélar ad fratéldum
eldavélum.*

Samkveemt 1. mgr. 7. gr. reglugerdarinnar skal mati til grunnverds haga pannig, ad
einstakir peettir fasteignar séu metnir til verds, sbr. 2. — 5. mgr. greinarinnar. | 2. og 3.
mar. 7. gr. segir:
,,Meta skal verd lands og l60da til grunnverds med hlidsjon af liklegu s6luverdi sambeerilegs lands
i pvi héradi, sem um er ad reeda. Skal par tekio tillit til hvers konar kosta a hagnytingu eignar ad
fratéldum hlunnindum, er meta & sérstaklega til grunnverds skv. 5. mgr. pessarar greinar. Vid
mat lands og 160a til frumverds, skal geeta matssjonarmida samkvamt 8. gr. reglugerdar pessarar,
eftir pvi, sem vid &.

Meta skal mannvirki til grunnverds med pvi ad mida vid byggingarkostnad (endurstofnverd)
samsvarandi mannvirkis. Taka skal tillit til &sigkomulags mannvirkis, fyrst og fremst &hrifa
aldurs midad vid byggingarefni, vidhald og byggingarlag.

Hid keaerda endurmat fasteignamats Sudurgotu 41 er 814.650.000 kr. (husmat), midad
vid verdlag fasteigna i november 2005. Endurstofnverd eignarinnar midad vid sama
tima er samkvemt skram Fasteignamats rikisins talid vera 1.064.159.000.000 kr. og
afskrifad endurstofnverd 877.931.000 kr. Skrad byggingarar hassins er 1948 og skrad
stzerd pess 4.548,1m?. Eins og komid er fram fér fram vidamikil endurnyjun &
byggingunni & arunum 1998-2004 og jafnframt var pa byggt vid hana forsalur og
kjallari ad sunnanverdu.

Yfirfasteignamatsnefnd 6skadi eftir upplysingum fra keeranda um kostnad vid
endurbeetur a bjéominjasafninu. Af halfu keeranda hefur verid upplyst ad ekki séu til
adgengileg gogn til ad sja framkvaemda/vidhaldskostnad & lionum arum. Upplyst er po



ad samkvemt télum sem tekist hafi ad komast yfir hja Framkvemdasyslu rikisins um
endurbeetur a Pjédminjasafninu arin 1994 - 2007, sem pd séu einkum vegna arsins 1994
og aranna 2000 til 2004, hafi endurbeetur i heild verid um 1.400 milljonir krona midad
vid byggingavisitolu 369 stig.

Samkvaemt 1. mgr. 6. gr. reglugerdar nr. 406/1978 skal fasteignamati hagad pannig, ad
tilteknir peettir fasteigna séu metnir til grunnverds en sidan skuli meta gangverd eignar i
heild. Samkvemt 3. mgr. 7. gr. reglugerdarinnar skal mati mannvirkis hagad pannig ad
fyrst er pad  metid til grunnverdos med pvi ad mida vid byggingarkostnad
(endurstofnverd). Skal samkveemt akveedinu jafnframt taka tilliti til asigkomulags
mannvirkis og pa fyrst og fremst aldurs. Vid akvoroun gangverds eignar i heild skal
auk grunnverdsins taka tillit til annarra atrida i samreemi vid akvadi laga nr. 6/2001 um
skraningu og mat fasteigna og reglugerdar nr. 406/1978 svo sem notagildis eignar,
uareldingar o.fl. Med hlidsjon af pessu er eigi unnt ad fallast a pau sjonarmid sem komu
fram i bréfi keeranda ad ekki skuli lita til byggingarkostnadar eignar vid fasteignamatid.

Yfirfasteignamatsnefnd for & vettvang og skodadi eignina sem er midsveedis i
Reykjavik. Svo sem fram kemur i lysingu hér ad framan er husid vandad og allt astand
bess mjog gott. Vidamikil og kostnadarsom endurnyjun & byggingunni for fram &
arunum 1998-2004 og var pa jafnframt byggt vid hana forsalur og Kjallari ad
sunnanverdu. Um er ad reeda vandada byggingu par sem allt fyrirkomulag og bdnadur
er samremi vid natimakrofur og tekni. Petta hlytur ohjakvaemilega ad koma fram i
byggingarkostnadi, soluverdi ef til keemi svo og fasteignamatsverdi. Byggingin pjonar
vel hlutverki sinu og adrir nytingarmoguleikar veeru fyrir hendi ef & pa moguleika
reyndi.

Ekki liggur fyrir sala & fasteign sem er fyllilega samberileg vid fasteignina Sudurgotu
41. Yfirfasteignamatsnefnd hefur vid medferd malsins aflad upplysinga um sélu nylegra
hdsa i Reykjavik og ndgrenni, sem helst meetti nota til samanburdar svo og fasteignamat
beirra eigna.

Ad teknu tilliti til alls sem ad framan er rakid telur Yfirfasteignamatsnefnd ekki rok til
bess ad fallast & krofu keeranda um leekkun fasteignamats eignarinnar.

URSKURBPARORD

Fasteignamat Sudurg6tu 41 i Reykjavik, fastanimer 202-8957, skal vera ébreyitt.

Pétur Stefansson

Andrés Svanbjornsson Bjorn porri Viktorsson



