Ar 2003, midvikudaginn 29. oktober , var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 48/2002 kvedinn
upp svohljéoandi )
URSKURDPUR :

Med bréfi 20. névember 2002, karir Olafur  Johannsson, kt. 171027-3659, fasteignamat
haseignarinnar Sudurg6tu 44, Siglufirdi, fastandmer 213-0890. Endurmat hafdi farid fram & eigninni
samkveemt beidni eiganda. Er nidurstada endurmatsins dags. 11. juni 2002. Var éskad rokstudnings
af halfu eiganda. Rokstudningur FMR er dags. 12. név. 2002. Hdseignin er pinglyst eign Sigridar
Bjornsdottur, kt. 110740-2399.

| bréfi keeranda segir m.a.:

,»Me0 bréfi dags. 11. mars 2002, gerdi ég undirritadur athugasemd vid Fasteignamat & 160 og husi i Sudurgotu 44
vegna storhaekkunar & Fasteignamatinu, pa var fasteignamat 168ar komid upp i 447 pas kr., en var 221 pus. kr.
Og hisamat 3.763.000, en var 2.652.000. Sidan kemur bréf dags. Akureyri 11. jani 2002 pa er l6darmat 447.000
en fasteignamat mannv. 3.895.000, haekkadi fra 19. febrdar til 11. juni 2002 um 132 pus. Kr.. Undir petta bréf
ritar Gunnar Bill Bjérnsson, matsfulltrii. Eg sendi abyrgdarbréf til Fasteignamats Rikisins Akureyri dags. 15.
jini 2002 og bad um rokstudning Gt af svo mikilli haeekkun, sem sja ma a fylgiskjolum. Eg fékk svarid ut af
rokstudningi med bréfi dags. Akureyri 12. n6v. 2002. bar sem rokstudningur er feerdur fyrir pessari glannalegu
haekkun & 168 og ibudarhusi i Sudurgdtu 44. Ekki get ég fundid rokstudning fyrir pessari haeekkun, sem kannski
er ekki von pvi pao hefur gleymst ad geta um markadsverd hér i Siglufirdi 4 ibidum og mannvirkjum. NG geri
ég grein fyrir asteedum pess ad l6dar og fasteignamat er allt of hatt & Sudurgotu 44. NU er rétt ad gera grein fyrir
beirri sérstddu, sem Sudurgata 44 fékk pegar Sudurgatan var steypt arin 1983-4. Sudurgatan var lekkud um
teepa tvo metra austan vid hdsio nr. 44 vid pad vard ad steypa vegg til ad halda hdsinu uppi ad austanverdu og
einnig tréppur til ad komast inn i hasio ad austanverdu. Pessi mannvirki steypti veggurinn og tréppurnar eru i
g6tu linu vid austurhlio hassins. bar af leidir ef hisid brennur eda annad kemur fyrir hisid pa verdur pad ekki
reist a sama grunni og pad stendur & nana....

pad er sp4 min ad salan & Sudurgdtu verdi ekki nema i kringum ein milljon samkveemt markadsverdi & peim
ibGdum sem seldar hafa verid undanfarin &r. Pvi sumar ibudirnar hafa ekki nddst ad seljast fyrir Erfoafjarskatti
til rikissjods. Pann 9. mai 1994 fér fram Endurmat & Sudurgétu 44, vegna Solstofu og klaedningar & nedri haed.
Adrar endurbztur hafa ekki verid framkvaemdar i Sudurgétu 44 nema venjulegt viohald eins og til fellst & hverju
heimili. Pad ma geta pess i lokin ad eftir er ad skipta um jarnkleedningu og einangrun & midhad hdssins, sem
mun fara um eda yfir eina milljon, eftir pvi sem fréoir menn telja. Hér let ég fylgja med bréf pau sem gengid
hafa & milli adila, tilkynningar um Fasteignamat fra Fasteignamati Rikisins nokkur &r aftur i timann. Eg vil geta
pbess ad pann 18. okt. 2002 hringdi Bjérn Magnusson, sveedisstjori i mig kl. 17,17 og bad mig afsdkunar & peirri
tof sem ordid hefdi & ad svara bréfi fra 15. juni 2002. Bjérn kvad bréfid hafa tynst um tima. Fasteignamat sem
tok gildi 1. des. 2000 tel ég ad eigi ad gilda &fram, pvi ég sé ekki neinar forsendur fyrir haeekkun eftir pann tima.

Med medfylgjandi gognum pé legg ég mal petta til umfjollunar og doms i ydar hendur.”
I rokstudningi FMR 12. névember 2002, sem sendur var Sigridi Bjornsdottur, segir svo m.a.:

Fasteignamati rikisins hefur borist bréf yoar, dags. 15.06.2002, par sem 6skad er rokstudnings fyrir akvéroun
stofnunarinnar i mali ydar vegna innsendra athugasemda vid endurmat brunab6tamats og fasteignamats sem
kynnt var your med tilkynningarsedli 11.06.2002. Af pessu tilefni vill stofnunin taka fram:

Um fasteignamat.

,,JFasteignamat eignar skiptist i tvennt; fasteignamat huss og fasteignamat l6dar. Samanl6gd eiga pessi mot ad
endurspegla gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem a&tla ma ad eignin hefdi i kaupum og s6lum i
névemberménudi nest & undan matsgerd, midad vid heimila og mdgulega nytingu fasteignarinnar & hverjum

tima, sbr. 1. mgr. 27. gr. laga um skréningu og mat fasteigna nr. 6/2001.



Lodarmat.

Reglugerd um fasteignaskraningu og fasteignamat nr. 406/1978 melir m.a. ndnar fyrir um hvernig mati
einstakra patta fasteignar skuli hagad. | 9. gr. er kvedid & um ad heildarmat fasteignar skuli skipta nidur i
matsverd lands eda l6dar, mannvirkja, reektunar ef um landbunadarland er ad reeda og hlunninda. Jafnframt er
tekid par fram ad pess skuli geett ad mismunur & verdmati fasteigna vegna mismunandi legu komi eftir pvi, sem
efni standa til fram i mismunandi land- eda l6darverdi. I 6. mgr. 8. gr. er sidan melt fyrir um hvernig mati l6dar
skuli hagad:

“Mat 160a skal midast vid sennilegt sdluverd slikra 160a i pvi péttbylishverfi, sem um er ad reda, enda

sé 160in heef til tiletladra nota, svo sem byggingar ibudarhdss, idnadarhiss eda fyrir annan
atvinnurekstur. Skal leitast vid ad finna Ut [68arverd i viokomandi hverfi. Ber vid slikt almennt mat ad
taka tillit til peirra atrida, sem hafa almennt ahrif & l60arverd i hverfinu svo sem afstédunnar milli
ibdarhisa og atvinnuhlsnadis, péttbylis umhverfis vidskiptahverfi, samgangna, venjubundinnar
aos6knar almennings ad einstékum verslunarhverfum, hagnytingar og hagnytingarkosta med hlidsjén
af almennum akveaedum laga um byggingar- og skipulagsmal og akvérdunar yfirvalda, sem um slik
malefni fjalla. P4 ber ad taka tillit til pess tilkostnadar sem pad hefur i fér med sér ad gera 168 hefa til
peirra nota sem han er i. Vid mat 160a skal fylgt somu grundvallarreglum hvort sem um er ad reda
eignarl6d eda leigul6o.”

Vid éakvordun hlutdeildar I6darmatsins i heildarfasteignamati var tvennt haft i huga. Hver er hlutdeild
l6darkostnadar i byggingarkostnadi og hvert mundi vera liklegt s6luverd l6darréttindanna ef husid hyrfi af
[6d8inni. Gogn Rannsoknarstofnunar byggingaridnadarins og Hagstofunnar voru hofo til hlidsjonar, en
samkvaemt peim er hlutdeild I6darkostnadar um 20% fyrir einbylishis og um 10% fyrir 10 ibuda blokk. Einnig
er i I160armatinu tekid tillit til gatnagerdargjalda, tengigjalda og kostnadar vegna léoar.

I 28. gr. laga nr. 6/2001 er melt fyrir um ad vid akvordun matsverds fasteignar skuli eftir fongum finna
tolfreedilega fylgni gangverds vid ymsar stadreyndir um seldar eignir, svo sem steerd, gerd, banad, stad o.s.frv.,
0g sennilegt gangverd akvardad med Gtreikningum & grundvelli peirra visbendinga.

Stofnuninni berast kaupsamningar nanast allra fasteigna og i Urvinnslu stofnunarinnar & upplysingum peirra
kemur fram ad stadsetning hdseigna ein og sér hefur veruleg ahrif & séluverd peirra.

Endurskodun fasteignamatsins i jini 2001 var framkveemd med pvi ad samkeyra upplysingar um gangverd r
rimlega 17.000 kaupsamningum saman vid ymsar skraningarupplysingar um fasteignir svo sem um gero peirra,
byggingarkostnad, aldur og legu og finna med tolfredilegum adferdum liklegast gangverd peirra.

pessar tolfredilegu athuganir syndu ad sennilegt gangverd sérbylis ma akvarda med upplysingum um
stadsetningu eignar, byggingarkostnad og aldur hass, birt flatarmal, 160arprdsentu og l6darsterd. Fasteignamat,
p.e. hismat + l6darmat, er pess vegna reiknad Ut fr4 pessum sterdum. Lodarmat sérbyliseigna er had
stadsetningu, birtu flatarmali, [68arprésentu og l6darsteerd.

Lodarmat sérbylishisa eftir framreikning 2001er reiknad a eftirfarandi hatt i krénum: (4000 x Birt FIm + 15222
x LédarProsenta + 75718 x kvadratrét (LédarFIm)) x Lédarsvaedisstudull.
Lodarsveedisstudullinn fyrir pad svaedi sem hér um radir er 0,1212.

Hismat.

Visad er til pess sem adur hefur verid rakid ad skv. 28. gr. laga nr. 6/2001 skal vid akvérdun matsverds finna
tolfreedilega fylgni gangverds vid ymsar stadreyndir um seldar eignir o.s.frv. Hasmat er fundid & pann hétt ad
fyrst er heildarfasteignamatsverd akvedid og l6darmat dregid fra pvi.

Stadsetningarahrif.

Stadsetningarahrifum er nad med tvennum hetti. | fyrsta lagi er margféldunarstudlum beitt. Peir syna
hlutfallslega leekkun eda haekkun mats & vidkomandi svaedi midad vid hofudborgarsvaedid i heild. Hér er um
tvenns kona studla ad reda, sveedastudla sem virka & fasteignamat og I6darsvaedastudla sem virka & I6darmat. |
00ru lagi geta ahrif fra aldri bygginga verid mismunandi eftir svedum.”

Erindi keeranda var sent Fasteignamati rikisins til umsagnar med brefi 15. desember 2002.
| svarbréfi stofnunarinnar 4. juli 2003, segir m.a.:



LI bréfi kaeranda, dags. 20. névember sl., kemur fram ad hann hafi gert athugasemd vid fasteignamat 16dar og
hass vegna stérhakkunar a fasteignamati. Fasteignamat l6dar hafi pa verio komid upp i 447 pus. kr., en hafdi
aour verid 221 pus. kr. og fasteignamat huss hafi haekkad ar 2.652 pas. kr. upp i 3.763 pus. kr. Med akvérdun
Fasteignamats rikisins hafi fasteignamat hiss sidan haekkad upp i 3.895 pus. kr. , en I6darmat stadid Obreytt.
Hann hafi sidan fengid rokstudning fyrir akvérdun samkvaemt beidni, en telji ad fasteignamat eignarinnar sé
alltof hatt.

P& gerir keerandi grein fyrir sérstédu hissins en Sudurgatan & Siglufirdi var steypt arin 1983-1984 og var gatan
pba leekkud um tepa tvo metra austan vid hdsid og vard ad steypa vegg til ad halda pvi uppi ad austanverdu og
tréppur til ad komast i hasid fra peirri hlid. Med visan til peirra sala sem hafa verio & fasteignum & Siglufirdi ad
undanférnu telur keerandi séluverd eignarinnar vera adeins um eina milljén kréna.

Malsmedferd, kréfur og rokstudningur.

I upphafi &rs 2002 var dllum (fasteignaeigendum) send tilkynning um fasteignamat midad vid 31. desember
2001. bann dag var skrddu matsverdi breytt i Landskra fasteigna i samremi vid framreiknistudla sem
yfirfasteignamatsnefnd akvedur i névemermanudi ar hvert med hlidstjon af breytingu verdlags fasteigna vid
kaup og solu fra sidasta vidmidunartima matsins, sbr. 35. gr. laga nr. 6/2001 um skréningu og mat fasteigna.
Fasteignamat ibudarhdsa og ibtdahusaldoa & Siglufirdi haekkadi um 3% samkvaemt dkvordun nefndarinnar, sbr.
auglysingu nr. 975/2001. A tilkynningarsedlinum komu m.a. fram leidbeiningar um ad frestur til ad krefjast
endurmats fasteignamats fra 31. desember 2001 veeri til 1. april 2002. Beidni um endurmat fasteignamats barst
Fasteignamati rikisins sidan med bréfi dags. 11. mars 2002, med peim rokum ad eigandi teldi pad hafa haekkad
of mikio. pann 11. jani var tekin akvérdun i malinu og var hin kynnt eiganda med bréfi og tilkynningu um
fasteignamat, dags. sama dag.

Beidni barst um rokstuoning, dags. 15. jani 2002, sem var veittur med bréfi, dags. 12. ndvember.
Rokstudningurinn var folginn i pvi ad skyra ut forsendur og adferdarfreedi endurmats 2001, en hakkun
fasteignamats eignarinnar hefur mest verid & grundvelli pess. bann 15. juni 2001 var fasteignaeigendum send
tilkynning um fyrirhugada nidurstddu endurmats og brunabdtamats sem taka etti gildi 15. september s.a. A
bakhlid tilkynningarsedilsins kom m.a. fram ad ef fasteignaeigandi satti sig ekki vid nidurstddu endurmatsins
geti hann komid athugasemdum sinum & framfeeri vid Fasteignamat riksins fyrir gildistoku matsins 15.
september 2001. Ekki var & sinum tima gerd athugsemd vid endurmatid 2001 vegna peirrar eignar sem hér um
raedir.

Samkveemt 27. gr. laga um skraningu og mat fasteigna nr. 6/2002 skal fasteignamat vera gangverd umreiknad til
stadgreidslu, sem etla ma ad eignin hefdi i kaupum og s6lum i sidastlidnum névembermanudi. Fasteignamat
skiptist i hismat og l66armat.

Visad er til pess rokstudnings sem kearanda hefur &dur verid sendur. ba var gerd athugun & fasteignamati
sambzrilegra eigna & Siglufirdi, sem fylgir hjalagt. Athugunin nadi til 105 til 130m? sérbylishisa sem byggd
voru & Siglufirdi & &runum 1925-1945. par kemur fram ad medaltalsbyggingarar er 1932, medalsterd eignanna
er 120,2 m* og ad medaltali er fasteignamat peirra 3.886 pus.kr. eda 35.217 kr./m?(sic). Fasteignin vid
Sudurgdtu 44 & Siglufirdi er 118,8 m?, byggd 4rid 1932 og fasteignamat hennar 4.222 pUs kr. eda 35.539 kr./m?.
Verdur pvi ad telja ad samraemi sé a4 milli fasteignamats hinnar keerdu eignar og fasteignamats samberilegra
eigna i sveitarfélaginu.”

pad athugist, ad medalfermetraverdid er 32.217 kronur en ekki 35.217 krdnur eins og segir i bréfi FMR. Hefur petta misritast i bréfi FMR.

Greinargerd Fasteignamats rikisins 4. juli 2003 var send keeranda til kynningar med brefi 14.
agust 2003. 1 svarbréfi Olafs Johannssonar 19. &glst 2003 telur hann m.a., ad hakkun & 168 sé
yfir 100% og litlu minni & hdsinu. Hann bendir & ad Fasteignamat rikisins muni hafa i hondum
neestum alla kaupsamninga um sélur & ibadarhisnadi i Siglufirdi og par sé haegt ad sja mismun a
sOluverdi og fasteignamati. Telur hann ibudir seljast langt undir fasteignamatsverdi. Hvad vardar
fylgiskjal med bréfi FMR par sem fram kemur fasteignamat a 25 hisum sem byggd voru i
Siglufirdi & arunum 1925 -1945, pa telur hann ad af peim hdsum sem selst hafa hafi séluverdid verid
langt undir fasteignamatsverdi, en sum peirra hafi ekki selst pratt fyrir auglysingar. Aréttar hann
sidan krofur sinar um leekkun & faseignamati til raunvirdis eins og 61l rok hnigi til.



Med hlidsjon af peim fjolda erinda, sem lagu fyrir Yfirfasteignamatsnefnd pegar bréf keeranda barst,
6skadi nefndin i bréfi til fjarmalaraduneytisins eftir framhaldsfresti til ad drskurda i peim malum
sem fyrir lagu, med visan til 34. gr. laga nr. 6/2001. Umbedinn frestur var veittur af halfu
raduneytisins til 31. oktéber 2003.

Yfirfasteignamatsnefnd gekk a vettvang 3. oktober 2003 og skodadi husid i fylgd pinglysts eiganda,
Sigridar Bjornsdéttur og keeranda, Olafs Jéhannssonar. A vettvang mettu nefndarmennirnir
Gudmundur Magnusson og Agnar Gustafsson, asamt ritara nefndarinnar, Fridpjofi Sigurdssyni.

Lysing fasteignar.

Huseignin Sudurgata 44, Siglufirdi, er byggd arid 1934 ad undanskildum gardskala, sem byggdur er
1994. Grunnfldtur hdssins er 54,8 m% Husid er tveer hadir og lagt ris. P4 er vidbyggdur gardskali
9,2 m?. Samtals er pvi hisid ad flatarméli 118,8 m?.

[ forstofu nedri hadar eru leirflisar & golfi en innar tekur vid plastparket. par eru 3 svefnherbergi sem
eru duklégd, og badherbergi, med pvottakrok, keramikflisar & golfi, veggir flisalagdir ad hluta,
sturtuklefi.

Upp & efri haedina er dgreidfaer stigi med prepum ur timbri.

Efri haedin skiptist i stofu (adur 2 herbergi), herbergi og eldhus. Plastparket er & golfum. Trégolf er
milli haeda. Grunnplata nedri haedar er med prifalagi Ur steypu. Veggir og loft plotukledd ad mestu.
Gardskali hefur verid byggdur vestur ur eldhdsinu, par sem gengid er ut i gard. Gardskalinn er med
trégrind og plastgleri. Plotukleett golf. Gardskalinn er ekki i godu astandi. Tvofalt gler er i flestum
gluggum, en komid til ara sinna og sumstadar komin méda i gler.

Byggingarar huassins er skrdd 1934, gardskalinn byggdur 1994. Husid er timburhus, nedri hadin
kleedd med steni-plétum, en efri haedin barujarnskledd og barujarn & paki. Upphaflegt barujarn er a
veggjum efri haedar, en skipt var um jarn & paki 1995. Nuverandi eigandi keypti hisid 1986 og hefur
auk framanritads endurnyjad raflagnir, golfefni, eldhusinnréttingar, hitalagnir o.fl..

Sudurgatan var steypt 1983-1984 og var pa steyptur veggur ad austanverdu (gétumegin) vid husid til
pbess ad stydja vid pad. Einnig voru gerdar troppur til pess ad komast peim megin inn i husid.

Af halfu keeranda var bent 4, ad fasteignir i beenum hefdu idulega selst undir fasteignamati og nefndi
keaerandi nyleg demi i pvi sambandi, sem stadfest hafa verid sidan med nokkrum kaupsamningum
sem eigandi sendi til Yfirfasteignamatsnefndar eftir ad skodun for fram. pa var bent & pad, ad brynni
hisio maetti ekki byggja aftur & sama stad, par sem husid yroi pa ad feerast ofar i 16dina, sem liggur i
halla.

Nidurstada.

[ bréfum FMR 12. ndvember 2002 og 4. jali 2003 eru Gtskyrdar &astedur pess ad fasteignamat og
brunab6tamat breyttust 15. september 2001. P& toku nyjar matsreglur  gildi, sem nénar eru
atskyroar i bréfunum.

AJ pvi er vardar fasteignamat for endurmat fasteignamats fram ad beidni fjarmalaraoherra skv.
heimild i 32. gr. laga nr. 6/2001, en talid var t.d. ad fasteignamat eldri eigna veeri of lagt midad vid
gangverd peirra eigna, m.a. vegna pess ad hlutdeild I6dar i heildarmati fasteignar var oft mjog
vanmetin. Gat pad badi stafad af verdhaekkun I6dar vegna stadsetningar og vegna haekkunar &
ymsum gjoldum, t.d. gatnagerdargjéldum og tengigjoldum. Endurmatid hafdi pvi oft i for med sér
hekkun & fasteignamati eldri eigna.



[ framangreindum bréfum FMR er itarlegur rokstudningur fyrir pessum breytingum, sem gerdar voru
a fasteignamati hassins.

par sem pessar nyju, breyttu reglur um fasteignamat og brunabdtamat komu til framkvemda 15.
september 2001 hofdu peer ahrif & pad endurmat, sem for fram & eigninni Sudurgétu 44 11. juni
2002 ad beidni eiganda 11. mars 2002. Nidurstada endurmatsins var su, ad husmat var akvedido Kkr.
3.895 pus. og l6darmat kr. 447 pus., samtals 4.342 pas. kr. Endurmatid var midad vid 31. desember
2001.

Fasteignamat.

| 27. gr. laga nr. 6/2001 um skréningu og mat fasteigna segir svo:
,»Skrad matsverd fasteignar skal vera gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem @tla ma ad eignin hefdi i
kaupum og sélum i névembermédnudi nzst & undan matsgerd, midad vid heimila og mogulega nytingu
fasteignarinnar & hverjum tima.”

| 28. gr. smu laga segir:
,»Vi0 akvordun matsverds skv. 27. gr. skal eftir fongum finna tolfraedilega fylgni gangverds vid ymsar
stadreyndir um seldar eignir, svo sem steerd, gerd, binad, stad o.s. frv., og sennilegt gangverd dkvardad med
utreikningum a grundvelli peirra visbendinga.”

Eins og fram kemur i bréfum keeranda telur hann fasteignamat hassins vera of hatt. Hefur hann lagt
fram nokkra kaupsamninga um ibGdir og einbylishis & Siglufirdi. Adur hefur verid getid um
samantekt um soluverd sérbylishiisa & Siglufirdi, 105-135 m“., sem byggd voru & arunum 1925 -
1945, sem fylgdi bréfi FMR 4. jali 2003. ba hefur Yfirfasteignamatsnefndin fengid i hendur yfirlit
yfir seldar ibudir og sérbylishas & Siglufirdi @ arunum 2002 og 2003. Vid samanburd a pessum
gognum kemur i ljos, ad soluverd & ibadarhdsnaedi & Siglufirdi, baedi sérbylishisum og ibudum i
fjolbylishusum, er mjog breytilegt og oft ekki i miklu samreemi vid fasteignamat eignanna. Gefur
petta til kynna ad eftirspurn eftir ibudahusnadi & Siglufirdi sé litil og verdlag pess vegna lagt.

Huseignin Sudurgata 44 er byggd arid 1934. Husid er i allgédu vidhaldi, midad vid aldur, en margt
byrfti p6 ad endurbeeta til pess ad haegt veeri ad telja hasio i 1. flokks astandi.

Midad vid gerd huassins og astand, legu pess og upplysingar sem aflad hefur verid um gangverd
ibudarhdsnaedis a Siglufirdi, telur Yfirfasteignamatsnefndin ad hefilegt fasteignamat hdseignarinnar
Sudurgdtu 44, Siglufirdi, midad vid verdlag i ndbvembermanudi 2001, sé 3.100 pus. kr., sem
skiptist i mat hass 2.6530 pus. kr. og mat [6dar 447 pus. kr. .

URSKURDARORBD:
Hid keerda fasteignamat hudseignarinnar Sudurgotu 44, Siglufirdi, fastanimer 213-0890, breytist

pannig, ad fasteignarmatio verdi, midad vid 31. desember 2001, 3.100 pus. kr., sem skiptist i mat
huss kr. 2.653 pus.kr. og mat 16dar, kr. 447 pas. kr.

Pétur Stefansson

Gudmndur Magnusson Agnar Gustafsson



