Ar 2009, 15. januar, var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 5/2008 kvedinn upp
svohljodandi

URSKURDUR

Med bréfi, dags. 31. jali 2008, keerdi Arnar bor Stefansson hdl., Lex légmannsstofu, fyrir
hond Landic Property hf., kt. 450599-3529, akvordun Fasteignamats rikisins fra 9. juli 2008
um fasteignamat Sudurlandsbrautar 2 i Reykjavik, fastanimer 201-2604.

Undir medferd keerumalsins var pvi lyst yfir af hdlfu keeranda ad adild ad malinu hefdi flust til
félagsins Landic Island ehf., kt. 510907-0940. Samkvaemt framlégdum gégnum telst umraett
félag, Landic Island ehf., sem er i 100% eign Landic Property hf., réttur adili ad
stjornsyslukeeru pessari. Arnar Pér Stefansson hdl. hefur komid fram gagnvart
Y firfasteignamatsnefnd fyrir hond keeranda.

Krafa kaeranda er ad Yfirfasteignamatsnefnd breyti akvoroun Fasteignamats rikisins fra 9.
juli 2008 & pa leid ad pad fasteignamat sem par er tilgreint taki gildi fra toku umraeddrar
akvordunar, p.e. fra 9. juli 2008, en ekki fr4 18. september 2003 eins og fram kemur i
akvorouninni.

Med I6gum nr. 83/2008, um breyting & 16gum nr. 6/2001, um skraningu og mat fasteigna, med
sidari breytingum, sem tdku gildi 1. jantar 2009 var heiti Fasteignamats rikisins breytt i
Fasteignaskra Islands. par sem atvik mals pessa urdu fyrir gildistoku breytingalaganna auk
bess sem kera malsins var 16gd fram fyrir gildistoku peirra er i Grskurdi pessum almennt
notad heitid Fasteignamat rikisins um pa stjornsyslustofnun sem kaera malsins beinist ad.

Samkveemt gdgnum malsins var paverandi eiganda fasteignarinnar ad Sudurlandsbraut 2,
Fasteignafélaginu Stodum hf., kt. 450599-3529, tilkynnt um nytt brunab6tamat eignarinnar
med tilkynningu Fasteignamats rikisins, dags. 18. september 2003. Vid nénari athugun
tilkynningarinnar vard eiganda ljost ad fasteignamat eignarinnar hafdi einnig breyst. I kjolfar
fyrirspurna fra l6gmanni hans ritadi Fasteignamat rikisins honum bréf, dags. 4. febrtar 2004,
par sem fram kom ad eignin hefdi verid metin fasteignamati samhlida pvi ad nytt
brunabotamat fér fram. Af peirri tilkynningu, og 6drum gégnum malsins, leidir ad gildistaka
hins nyja fasteignamats eignarinnar midadist vid 18. september 2003.

Med bréfi, dags. 27. jantar 2004, keerdi Fasteignafélagido Stodir hf. akvordun pessa til
Yfirfasteignamatsnefndar. Krafdist keerandi pess ad nefndin felldi dar gildi akvérdun
Fasteignamats rikisins, en fram til pess tima ad ny akvoroun yroi tekin skyldi eldra
fasteignamat halda gildi sinu. Yfirfasteignamatsnefnd kvad upp drskurd i malinu pann 29.
desember 2004. Nidurstada nefndarinnar var su ad pratt fyrir agalla a malsmedferd hja
Fasteignamati rikisins veeru ekki nagar astedur til ad égilda hina kerdu akvordun. Var pvi
hafnad krofu keeranda um ad felld yrdi ur gildi akvordun Fasteignamats rikisins um
fasteignamat Sudurlandsbrautar 2.

Eigandi fasteignarinnar ad Sudurlandsbraut 2 beindi af pessu tilefni kvortun til umbodsmanns
Alpingis. I nidurstodukafla alits umbodsmanns fra 29. desember 2006, i mali nr. 4343/2005,
segir m.a. svo:



,,Pad er nidurstada min i mali pessu ad rétt hefoi verid ad tilkynna Fasteignafélaginu Stodum hf.
sérstaklega um ad Fasteignamat rikisins hefdi tekio til medferdar mal er laut ad frummati & hinni breyttu
fasteign ad Sudurlandsbraut 2 i Reykjavik, sbr. 14. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993, og veita félaginu feeri
& ao tja sig, samkvaeemt 13. gr. sdmu laga, um paer upplysingar sem Fasteignamat rikisins afladi um gaedi
og astand eignar félagsins, adur en stofnunin ték & grundvelli peirra akvéroun um fasteignamat
eignarinnar. bad var hins vegar ekki gert. ba er pad nidurstada min ad yfirfasteignamatsnefnd hafi ekki
getad fullyrt, eins og atvikum i mali pessu er hattad, ad akvordun Fasteignamats rikisins hefoi ekki
ordid onnur ad virtum reglum stjérnsyslulaga nema leggja jafnframt mat a efnislega nidurstodu
fasteignamatsins i malinu. Ad 68rum kosti gat afstada nefndarinnar um petta atridi ekki talist byggja &
nzgilega traustum grundvelli, sbr. hér peer kréfur sem leida af 10. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993. bad er
annmarki & rokstudningi yfirfasteignamatsnefndar i arskurdi hennar i mali nr. 1/2004, dags. 29.
desember 2004, ad par skuli i engu getid peirra sjénarmida sem pvi mati rédu. Fullnagir Grskurdur
nefndarinnar ad pessu leyti ekki peim kréfum sem fram koma i stjornsyslulégum nr. 37/1993, sbr. 31.
0g 22. gr. laganna, um efni rékstudnings i keerumalum.

Med visan til framangreinds beini ég peim tilmalum til yfirfasteignamatsnefndar ad taka ad nyju til
medferdar keerumal Fasteignarfélagsins Stoda hf. i tilefni af dkvérdun Fasteignamats rikisins fra pvi i
september 2003 um fasteignamat fasteignar félagsins ad Sudurlandsbrautar 2 i Reykjavik, komi fram
um pad o6sk fra félaginu, og leysa pa ar malinu i samreemi vid pau sjonarmid sem ég hef rakid i aliti
pessu. Komi til pess ad nefndin taki mal petta til umfj6llunar & ny beini ég jafnframt peim tilmaelum til
hennar ad hafa i huga hvort tilefni sé til ad fela Fasteignamati rikisins ad endurupptaka méalio og taka i
pvi nyja akvordun, og pa sérstaklega i ljosi akvaeda laga um frummat og endurmat. Eg tek pad fram med
tilliti til pessarar nidurstédu minnar er ekki tilefni til pess ad ég taki & pessu stigi afstddu til pess atridis i
kvortuninni sem beinist ad gildistoku nys fasteignamats eignarinnar. Pad verour ad vera verkefni
stjornvalda ad taka afstédu til pess komi til endurskodunar fyrirliggjandi akvardana.“

[ kjolfar alits umbodsmanns, og ad beidni Fasteignafélagsins Stoda hf., tok
Yfirfasteignamatsnefnd mal félagsins fyrir ad nyju og kvad upp urskurd i pvi 5. desember
2007. Eftir nyja medferd malsins var pad nidurstada nefndarinnar ad hid keerda fasteignamat
Sudurlandsbrautar 2 hefdi verid frummat & breyttri eign i skilningi 1. mgr. 30. gr. laga nr.
6/2001. Med visan til pess ad frummat veeri ekki keeranlegt til Yfirfasteignamatsnefndar var
malinu visad fra nefndinni til Fasteignamats rikisins til nyrrar malsmedferdar og akvordunar.

Med bréfi Fasteignamats rikisins til Landic Property hf., sem adur hét Fasteignafélagid Stodir
hf., dags. 10. jantar 2008, tilkynnti stofnunin um medferd mals hja stofnuninni til
endurupptoku akvordunar fasteignamats ad Sudurlandsbraut 2 i Reykjavik. [ bréfi
stofnunarinnar sagdi m.a. svo:

,Fasteignamat rikisins tilkynnir hér med ad til medferdar er hja stofnuninni mal til endurupptoku
akvordunar um fasteignamat byggingar ad Sudurlandsbraut 2 i Reykjavik (fastanimer 201-2604). [...]

Tekio er fram ad med endurupptoku mals pessa er fyrirhugad ad hin nyja akvoroun um fasteignamat
eignarinnar gildi fra sama tima og hin fyrri akvordun. [...]

Fyrirhugad er ad skoda bygginguna og kynna skodunargdgn manudaginn 21. jantar nk. kl. 10.00. [...]
bess er 6skad ad upplysingar um fulltriia eigenda vid skodun verdi gefnar til skodunarmanna.*

Svar keranda barst Fasteignamati rikisins med bréfi, dags. 20. jantar 2008. Par motmeelti
keerandi pvi ad heimilt veeri ad lata hina nyju akvordun taka gildi frd sama tima og fyrri
akvordun stofnunarinnar um fasteignamat eignarinnar. Fasteignamatid tok akvordun sina i
malinu 9. juli 2008. [ &kvérduninni segir m.a. svo:

., Upplysingar um fulltria eigenda vid skodun eignarinnar barst Fasteignamati rikisins med télvupdsti
20. januar sl. Skodun for sidan fram & eigninni 21. janGar sl. og par voru vidstaddir af halfu eigenda
Kristinn Gudmundsson og Fridrik K. Weisshappel. Skodunargégn voru kynnt, sem voru sampykktar
byggingarnefndarteikningar par sem fram kemur m.a. byggingarlysing.
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Eigandi mannvirkisins ad Sudurlandsbraut 2, Reykjavik, er stért fasteignafélag med umsvifamikinn
rekstur hér & landi og i 66rum Nordurléndum. Fyrirsvarsmdénnum félagsins ma vera pad ljést ad hér &
landi er meginreglan si ad ny mannvirki fa fyrsta fasteignamat i Kkjolfar fokheldisuttektar
byggingarfulltria og alagning fasteignagjalda hefst samkveaemt pvi, sbr. 16g um tekjustofna sveitarfélaga
nr. 4/1995. 1 pessu mali barst hins vegar ekki fokheldistilkynning fra byggingarfulltria og fékk
mannvirkid pvi nytt fasteignamat vegna vidamikillar vidbyggingar mjog seint & byggingartimanum.
Akvordun um fasteignamat var tekin hja Fasteignamati rikisins i kjolfar beidnar eiganda um
brunabo6tamat i september 2003, en samkvaemt 3. mgr. 1. gr. laga nr. 47/1998 um brunatryggingar er
skylt ad meta nyjar hdseignir eigi sidar en fjorum vikum eftir a0 byggingu peirra lauk eda per hafa
verid teknar i notkun og ber eigandi 4byrgd & pvi ad oska eftir mati. Er beidni um brunabdtamat barst
voru fyrirliggjandi hja stofnuninni upplysingar fra byggingarfulltria um ad lokauttekt & eigninni hafi
fario fram 15. mai 2003 & grundvelli umsoknar eiganda og frestur hafi verid veittur til akvedinna Urbota.
Lokauttektarvottord var sidan gefid Ut 18. névember 2003, p.e. tveimur manudum eftir ad nytt
fasteignamat eignarinnar vegna vidbyggingarinnar og annarra breytinga var akvedid.

Fasteignamat rikisins bendir & med visan til meginreglu stjérnarskrar og stjornsyslulaga um jafnreedi ad
naudsynlegt sé ad fyrsta fasteignamat mannvirkja sé a4kvedid & dkvednu byggingarstigi, sbr. 3. mgr. 6.
gr. reglugerdar um fasteignaskréningu og fasteignamat nr. 406/1978, sem meelir fyrir um ad mannvirki
eda einstaka hluti peirra skuli taka i fasteignamat pegar peir teljast fokheldir eda hafa verid teknir i
notkun. Meginreglan er su ad fyrsta fasteignamat gildi fr4 peim tima til ad tryggja jafnredi milli
fasteignaeigenda. Svo var pd ekki i pessu mali par sem tilkynning um fokheldi barst ekki til
stofnunarinnar eins og adur segir.

Samkveemt 1. mgr. 27. gr. laga nr. 6/2001 er meginreglan su ad skrad matsverd fasteignar skal vera
gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem etla ma ad eign hefoi i kaupum og s6lu i névembermanudi
nest a undan matsgerd, midad vid heimila og mogulega nytingu fasteignarinnar & hverjum tima.
Fasteign su sem hér um radir, sem eitt af steerstu hdtelum landsins, verdur vart talin hafa gangvero i
skilningi framangreindrar 1. mgr. 27. gr. Pegar pannig hattar til gildir 2. mgr. sému greinar um
framkvaemd mats...

Med visan til framanritads, sampykktra byggingarteikninga og eignaskiptayfirlysingar eignarinnar af
halfu byggingaryfirvalda Reykjavikurborgar, skodunar matsmanna er pad mat stofnunarinnar ad
fasteignamat pad sem akvedid var 18. september 2003 skuli standa ébreytt fra peim tima.*

Eins og fram er komid er pad sidastgreind akvordun Fasteignamats riksins fra 9. jali 2008 sem
hér er til keerumedferdar.

Keera mals pessa barst Yfirfasteignamatsnefnd 6. 4gust 2008 med erindi I6gmanns kaeranda,
sem nu er Landic island ehf., kt. 510907-0940, dags. 31. juli 2008. | kaerunni er pvi hafnad ad
fasteignamat geti tekid gildi aftur i timann eins og byggt sé & i hinni keerdu akvoroun
Fasteignamats rikisins. Upphafleg akvordun fra 18. september 2003 hafi verid 6gild vegna
verulegra annmarka sem & henni voru. Ny akvordun hafi nd verid tekin um fasteignamat
eignarinnar sem adeins geti horft til framtidar. Akvordunin geti pvi adeins haft gildi fra pvi
han var tekin, p.e. frad 9. juli 2008, en ekki fra fyrra timamarki. Bendir keerandi & ad m.a.
vegna logmaetisreglu stjornsysluréttar verdi stjornvaldsadkvardanir ekki teknar med
afturvirkum haetti nema skyr lagaheimild standi til pess. Sérstaklega eigi petta vid pegar um sé
ad raeda akvardanir sem hafa verulega ipyngjandi afleidingar i for med sér, sem umraedd
akvoroun hefur vegna tengsla fasteignamats vd opinber gjold vegna fasteignarinnar.

Med brefum, dags. 22. agust 2008, 6skadi Yfirfasteignamatsnefnd eftir greinargerdum fra
Reykjavikurborg annars vegar og Fasteignamati rikisins hins vegar vegna fram kominnar
keeru. Greinargerd barst fra Fasteignamati rikisins med bréfi, dags. 17. september. 1 pvi bréfi
segir m.a. svo:



,Fasteignamat rikisins hatnar peim rékum sem fram koma i bréfi l6gmannsins um ad hin upphaflega
akvoroun um fasteignamat eignarinnar fra 18. september 2003 hafi verid felld Gr gildi. Fasteignamat
rikisins tok malid um akvoréun fasteignamatsins upp ad nyju samkvemt nidurstodu
yfirfasteignamatsnefndar fra 5. desember 2007 og i samreemi vio alit umbodsmanns Alpingis. Malid er
tekid upp ad nyju og bett ar formlegum annmérkum. 1 Grskurdi stofnunarinnar fra 9. juli 2008 var ny
akvoroun tekin i sama mali sem gildir frdA sama tima og hin endurupptekna akvordun eins og
meginreglan er vid endurupptdku mals. Sjonarmid um afturvirkni eiga pvi ekki vid i mali pessu.*

Greinargerd Fasteignamats rikisins var send keranda til athugasemda med bréfi, dags. 25.
sama manadar. Engin greinargerd barst Yfirfasteignamatsnefnd fra Reykjavikurborg.

Athugasemdir keranda vegna greinargerdar Fasteignamats rikisins barust Y firfasteignamats-
nefnd med bréfi, dags. 3. oktober 2008. bar kemur fram ad bréf Fasteignamats rikisins gefi
ekki tilefni til sérstakra athugasemda af halfu kearanda, auk pess sem fyrri réksemdir eru
itrekadar.

Nidurstada

1.
Samkveemt 1. mgr. 34. gr. laga nr. 6/2001, eins og han hljédadi fyrir gildistoku 18. gr. laga nr.
83/2008, gatu hagsmunaadilar skv. 31. gr. laganna keert nidurstédu endurmats samkvemt
beirri grein til Yfirfasteignamatsnefndar. Akvérdun Fasteignamats rikisins um frummat eignar
er ekki kaeranleg til nefndarinnar.

I tilkynningu sem Fasteignamat rikisins sendi kaeranda dags. 10. jantar 2008, kemur fram ad
til medferdar hja stofnuninni sé mal til endurupptoku akvordunar um fasteignamat byggingar
ad Sudurlandsbraut 2 i Reykjavik og samberilegt ordalag er ad finna i &kvordun
stofnunarinnar fra 9. juli 2008. I greinargerd Fasteignamatsins til Yfirfasteignamatsnefndar,
dags. 17. september, kemur fram ad malid hafi verid tekid upp ad nyju og bett r formlegum
annmorkum. Med Urskurdi stofnunarinnar fra 9. juli hafi ny akvoéroun verid tekin i sama mali
sem gildi fra sama tima og hin endurupptekna akvordun.

Hvorki i &kvordun Fasteignamats rikisins, tilkynningu til keranda um upphaf malsins, né
sidari skyringum kemur fram & hvada réttarreglu akvordun stofnunarinnar um endurupptoku
malsins er byggd, sbr. til hlidsjonar 1. mgr. 22. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993, né lysing
peirra malsatvika eda annmarka fyrri akvorounar sem leiddu til pess ad skilyrdi endurupptoku
toldust fyrir hendi.

Af pessu tilefni tekur Yfirfasteignamatsnefnd fram ad hin kerda &kvordun & i
grundvallaratridum upphaf sitt ad rekja til peirra athugasemda sem I6gmadur keeranda gerdi
vid upphaflega akvordun um fasteignamat eignarinnar ad Sudurlandsbraut 2 med bréfi til
Yfirfasteignamatsnefndar, dags. 27. jantar 2004. Erindi keranda visadi Yfirfasteignamats-
nefnd til Fasteignamats rikisins til nyrrar malsmedferdar med Urskurdi 5. desember 2007, i
kjolfar alits umbodsmanns Alpingis i mali nr. 4343/2005. Med visan til atvika malsins og
peirra sjonarmida sem fram koma i umraeddu aliti umbodsmanns telur Yfirfasteignamatsnefnd
ad keerandi hafi att rétt & endurupptoku malsins & peim grundvelli ad fyrir hafi legid
rokstuddar visbendingar um ad adur en fyrri akvordun um fasteignamat var tekin hafi ekki
verid geett andmeelaréttar keeranda med fullnaegjandi heetti skv. V. kafla stjornsyslulaga nr.
37/1993.



Samkvemt 1. mgr. 30. gr. laga nr. 6/2001 skal Fasteignamat rikisins hlutast til um ad allar
nyjar eda breyttar eignir, sem upplysingar berast um skv. 19. gr., skuli metnar frummati innan
tveggja manada fra pvi ad upplysingar um peer barust Fasteignamati nema sérstakar asteedur
hamli. Samkveemt 1. mgr. 31. gr. getur adili sem verulega hagsmuni getur att i matsverdi
eignar og seettir sig ekki vid skrdd mat skv. 29. og 30. gr., krafist nys Grskurdar Fasteignamats
um matid.

pad leidir af ordalagi 1. mgr. 31. gr. laga nr. 6/2001 ad mati Y firfasteignamatsnefndar ad
hagsmunaadili getur krafist nyrrar akvorounar séu fyrir hendi rokstuddar visbendingar um ad
a fyrri akvoroun hafi verid verulegir annmarkar.

Med visan til framanritads verdur ad telja &kvoroun Fasteignamats rikisins fra 9. jali 2008 um
fasteignamat eignarinnar ad Sudurlandsbraut 2 hafi falid i sér endurmat skv. 1. mgr. 31. gr.
laga nr. 6/2001 & fyrri akvordun um fasteignamat og sé ad pvi leyti réttilega keerd til
Yfirfasteignamatsnefndar, sbr. 1. mgr. 34. gr. somu laga.

2.
Af ordalagi 1. mgr. 31. gr. laga nr. 6/2001 leidir ad endurmat & grundvelli akvadisins felur i
sér nyja akvordun um fasteignamat viokomandi eignar. Af pvi leidir ad hin keaerda akvoroun
Fasteignamats rikisins fra 9. juli 2008 fol i sér nyja akvoroun um hid umpraetta mat
fasteignarinnar ad Sudurlandsbraut 2. Af edli mals leidir einnig ad med gildistoku nyrrar
akvordunar um fasteignamat er eldri akvéroun um mat sému eignar felld ar gildi.

e s

mali nr. 4343/2005 ad akvordun Fasteignamats rikisins um frummat mannvirkisins ad
Sudurlandsbraut 2 hafi verid haldin annmérkum ad pvi leyti ad ekki var geett ad andmeelarétti
eiganda pess med fullnaegjandi heetti adur en akvordun var tekin. Vid dkvordun um endurmat
eignarinnar bar Fasteignamati rikisins ekki adeins ad bata Ur pessum annmarka heldur bar
stofnuninni vid undirbuning og téku hinnar nyju stjérnvaldsakvordunar ad fylgja videigandi
malsmedferdar og efnisreglum stjornsyslulaga nr. 37/1993 og laga nr. 6/2001, um skraningu
0g mat fasteigna.

Keerandi hefur i mali pessu ekki gert athugasemdir vid mélsmedferd Fasteignamatsins vid
toku hinnar keerdu akvordunar, s.s. um ad ekki hafi verid geett andmelaréttar med
fullnaegjandi heetti eda ad rannsokn malsins hafi verid abotavant. Fyrir liggur ad med bréfi,
dags. 10. jandar 2008, var keeranda tilkynnt um upphaf malsins. Eignin var skodud pann 21.
jantar 2008 ad vidstdddum fulltrum eigenda og voru pa skodunargdgn einnig yfirfarin.
Kaerandi hefur fengid nokkur teekifeeri til pess undir medferd malsins, badi hja Fasteignamati
rikisins og Yfirfasteignamatsnefnd, ad koma sjonarmidum sinum & framfaeri, baedi vid
lagaatridi og gogn malsins.

3.
[ mali pessu gerir kerandi pa kréfu ad gildistaka fasteignamats eignarinnar ad
Sudurlandsbraut 2 midist vid toku hinnar nyju akvordunar, p.e. 9. jali 2008, en ekki 18.
september 2003. Fram til 9. juli 2008 skuli eldra fasteignamat eignarinnar standa. pessu hefur
Fasteignamat rikisins métmeelt.

Til rokstudnings krofu sinni bendir keerandi & pad ad i aliti umbodsmanns Alpingis i mali nr.
4343/2005 hafi verid komist ad peirri nidurstddu ad upphafleg akvoroun Fasteignamats



riksins fra 18. september 2003 hafi verid haldin verulegum annmoérkum. Akvordunin hafi pvi
verid Ogildanleg. P& segir i rokstudningi keeranda ad ljost se ad upphafleg akvoroun
Fasteignamats rikisins fra 18. september 2003 hafi verid ,,0gild vegna verulegra annmarka
sem & henni voru og stadfestir hafa verid i aliti umbodsmanns Alpingis.“ Ny akvordun geti
adeins horft til framtidar og tekid gildi fr& og med peim degi sem hin er tekin, p.e. 9. juli
2008, en ekki fra fyrra timamarki, enda sé pad svo ad stjornvaldsakvardanir verdi ekki teknar
med afturvirkum hatti nema ad skyr lagaheimild standi til pess. Eigi pad sérstaklega vid pegar
um er ad reeda akvardanir sem hafi verulega ipyngjandi afleidingar i for med sér, sem umreadd
akvordun hafi vegna tengsla fasteignamats vid opinber gjold vegna fasteignarinnar.

I greinargerd Fasteignamats rikisins til Yfirfasteignamatsnefndar, dags. 17. september 2008,
kemur fram ad malid hafi verid tekid upp ad nyju og bett ur formlegum annmorkum. |
arskurdi stofnunarinnar fra 9. jali 2008 hafi ny akvordun verid tekin i sama méali sem gildi fra
sama tima og hin endurupptekna akvoroun eins og meginreglan sé vid endurupptoku mals.
Sjénarmid um afturvirkni eigi pvi ekki vid i malinu. ba itrekar Fasteignamat rikisins
sjonarmid sem einnig koma fram i hinni keaerdu akvoroun ad jafnraedi skuli rikja milli
fasteignaeigenda um pad ad fyrsta fasteignamat skuli akvedid vio fokheldi mannvirkis.
Eigandi fasteignarinnar sem hér um reedir sé stort fasteignafélag sem byggi rekstur sinn &
kaupum og solu fasteigna, leigu fasteigna og byggingu fasteigna. Fyrirsvarsménnum félagsins
hafi pvi matt vera ljost ad bygging mannvirkisins ad Sudurlandsbraut 2 i Reykjavik hafi verid
komin langt umfram byggingarstigid fokheldi pegar fyrsta fasteignamat var loks &kvardad,
par sem ekki hafi legio fyrir fokheldisattekt byggingarfulltria, en per Gttektir grundvallist &
beidni eiganda.

Sjénarmid um jafnreedi milli fasteignaeigenda getur ekki eitt ser leitt til pess ad ipyngjandi
akvardanir, sem haldnar eru verulegum annmérkum ad formi eda efni, séu latnar halda gildi
sinu gagnvart adila mals. Vid toku upphaflegrar dkvoérdunar Fasteignamats rikisins fra 18.
september 2003 um fasteignamat mannvirkisins ad Sudurlandsbraut 2 var eiganda eignarinnar
ekki veittur andmeelaréttur med fullnaegjandi heetti. Af domaframkveemd hér & landi er 1jost ad
slikur annmarki & malsmedferd kann ad leida til pess ad akvordun sé oOgildanleg, a.m.k. sé
ekki ar honum bett. Med hlidsjon af peim lagagrundvelli sem &kvardanir um fasteignamat
skulu byggadar & raedur heldur ekki drslitum um ahrif sliks annmarka a gildi hinnar umprettu
akvordunar sem slikrar hvort kaerandi hafi med réttu matt buast vid ad fasteignamat eignar
hans ad Sudurlandsbraut 2 myndi hakka vid paer endurbeatur sem & henni voru framkvaemdar.

Samkveemt I6gum nr. 6/2001, um skraningu og mat fasteigna, skal meta hverja fasteign til
verds eftir pvi sem nast verdur komist & hverjum tima sbr. 2. gr. laganna. Fasteignamat
rikisins skal skv. 30. gr. laganna hlutast til um ad allar nyjar eda breyttar eignir sem
upplysingar berast um skv. 19. gr. skuli metnar frummati innan tveggja méanada fra pvi ad
upplysingar um peer bérust Fasteignamatinu. i 3. mgr. 30. gr., sbr. 3. gr. laga nr. 139/2004
segir ad nytt matsverd skuli pegar skré i Landskré fasteigna og gildi pad med peim almennu
breytingum sem & pvi geta ordid eda par til pvi er hrundid med nyju mati.

Fasteignamat rikisins tok akvordun fra 18. september 2003 um fasteignamat mannvirkisins ad
Sudurlandsbraut 2 fyrir ad nyju i kjolfar arskurdar Yfirfasteignamatsnefndar fra 5. desember
2007. Til grundvallar hinni nyju malsmedferd og akvérdun um endurmat eignarinnar lagu
fyrir athugasemdir vid akvordun um hid fyrra mat sem eigandi mannvirkisins hafdi beint til
nefndarinnar, auk athugasemda sem fram komu af hans halfu vid medferd sidara malsins.
Tilgangur endurmatsins skv. ordalagi 1. mgr. 31. gr. laga nr. 6/2001 var sa ad taka nyja
akvordun i stad fyrri dkvordunar. Fyrir liggja skyrar visbendingar um ad fyrri akvoéroun



Fasteignamats rikisins hafi verid haldin annmarka um malsmedferd. Hins vegar var ekki um
ad reeda ad upphafleg akvordun Fasteignamatsins veeri efnislega réng um fjarhaed mats, byggd
a rongum lagagrundvelli eda Omaélefnalegum sjonarmidum. Upphafleg akvoérdun um
fasteignamat Sudurlandsbrautar 2 tok gildi 18. september 2003 i samraemi vid efnisreglur laga
nr. 6/2001. pad var st akvoroun sem kom til endurmats. Ad pvi marki sem akvoréun um
frummat mannvirkisins ad Sudurlandsbraut 2 var haldin annmarka um medferd mals pa er
hann ekki fyrir hendi vegna &kvérdunar um endurmat mannvirkisins. Med hlidsjon af
framangreindu og tilgangi fasteignamats, par & medal endurmats skv. 1. mgr. 31. gr. laga nr.
6/2001, ad hverja fasteign skuli meta til verds eftir pvi sem nast verdur komist & hverjum
tima, bar Fasteignamati rikisins vid toku akvordunar um endurmat ad mida hana vid sama
gildistima og &kvordun um frummat, enda liggur ekki fyrir i mali pessu ad gildistimi peirrar
akvordunar hafi verid rangur midad vid akveedi laga nr. 6/2001.

EkKi er agreiningur um nidurstddu Fasteignamats rikisins hvad vardar fjarhaed fasteignamats
Sudurlandsbrautar 2.

Samkvemt framangreindu ber ad stadfesta akvoréun Fasteignamats rikisins, nu
Fasteignaskrar Islands, fra 9. jali 2008, um gildistoku fasteignamats fasteignarinnar ad
Sudurlandsbraut 2.

Fjarmalaraduneytid veitti nefndinni frest til 18. desember 2008 til ad ljuka malinu, sbr. 2. mgr.
34. gr. laga nr. 6/2001. Vegna anna tokst nefndinni ekki ad kveda upp urskurd innan frestsins.

Urskurdarord
Stadfest er hin keaerda akvoroun Fasteignamats rikisins fra 9. jali 2008 um gildistoku
fasteignamats Sudurlandsbrautar 2 i Reykjavik, fastanimer 201-2604.

Pétur Stefansson

Gudny Bjornsdottir Steinunn Margrét Larusdottir



