Ar 2003, fostudaginn 27. juni, var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 28/2002
kvedinn upp svohljodandi

URSKURDPUR

Med bréfi 10. jani 2002 keerir Hoskuldur H. Olafsson, f.h. Eimskipafélags islands hf.,
akvardanir Fasteignamats rikisins dags. 28.05.2002 um fasteignamat 16da Eimskips i
Sundahéfn, Reykjavik.

I bréfi keeranda segir:

,,Eimskip hefur nylega borist i hendur nidurstada endurmats Fasteignamats rikisins dags.
28.05.2002 & keeru félagsins & fasteignamati 168a og husa i Sundahofn sbr. bréf GNI/96-01 dags.
12.09.2001. EKki eru geroar athugasemdir vid nidurstéou FMR & keerum vegna mats & hisum en
vid getum ekki saett okkur vid nidurstédur endurmats a 16dum.

FMR kemst ad peirri nidurstddu ad mat 16da Eimskips i Sundahdfn standi Obreytt. petta er
ovidunandi nidurstada ad mati Eimskips og keerum vid pvi hér med petta endurmat til
yfirfasteignamatsnefndar.

Vid sjaum ekki ad neitt hafi breyst i umhverfinu sem leidir til pess ad ekki sé lengur gott
samraemi & milli 160amats og endurstofnverds 160a eins og var nidurstadan i endurmati FMR
fyrir pessar 163ir og adrar 18dir & hafnarsveedinu i Sundahofn arid 1998. Ennfremur er rétt ad taka
fram a0 18dir eins og peer sem Eimskip er med a hafnarsveedum ganga almennt ekki kaupum og
s6lum, notkun er skilyrt og takmérkud vio akvedna starfsemi og markadsverd pvi 6pekkt. pad er
pvi edlilegt ad mati Eimskips ad fyrst og fremst sé tekid mid af endurstofnverdi vio mat a

) pessum 160um.”

| hinu tilvitnada bréfi Eimskips til Fasteignamats rikisins dags. 12.09.2001 segir m.a.:
»Eimskip hefur nu til umrada riflega 22 ha athafnasvadis fyrir flutningamiostod sina i
Sundahdfn. L&oir & pessu svaedi voru sidast endurmetnar i lok ars 1998 og var mat pa a bilinu
6.300-6.900 kr/m* midad vid verdlag 1.12.1997. Endurstofnverd var & peim tima metid 5.500-
6.400 kr/m? og mat 168a pvi i g6du samraemi vid pad.

Fra pessum tima hefur fasteignamat heekkad um 45%, en 4 sama tima hefur visitala
byggingarkostnadar haekkad um 9% til 1.12.2000 sem svarar til 5.990-6.970 kr/m? endurstofn-
verds. Medalmatsverd skv. fasteignamati & 165um Eimskips i Sundahéfn er ni 9.393 kr/m? sem
er 35-60% yfir endurstofnverdi. Haekkun & fasteignamati 16da Eimskips i Sundahdfn & sidustu
arum er pannig 33% umfram hakkun & byggingarvisitolu sem getur ekki talist edlilegt.

Hafnarl6dir ganga almennt ekki kaupum og s6élum og gangverd peirra er pvi ekki pekkt. Vid
slikar adstedur ber ad akveda matsverd eftir bestu faanlegri vitneskju um kostnad vid
mannvirkjagerd, nytingarméguleikum 160ar o.fl. atrida. Ekki verdur annad séd en Fasteignamat
rikisins hafi haft pessi atridi ad leidarljosi vid endurskodun & fasteignamati 160a 4 hafnarsveedum
1998 og pvi edlilegt ad mat 160a & hafnarsveedum verdi endurskodad nid pannig ad pad veroi
aftur i samraemi vid kostnad vid gero l60a.

Eimskip gerir pvi athugasemdir vid mat & 6llum 166um sem fyrirteekid hefur yfir ad rdda i

Sundahofn. Um er ad reda eftirfarandi 168ir:
L6d Stadgr. Steerd Fast.mat Mat Mat
I60ar 15.9.2001 | 15.9.2001 | 1.12.1997
m’ bkr. kr/m? kr/m?

Korngardar 2 1.331.401 6.420 58.493 9.111 6.300
Sundabakki 2 1.332.001 35.684 325.001 9.110 6.300
Sundabakki 4 1332401 24179 220.281 9.110 5.300
Sundabakki 6 1.338.401 13928 126.859 9110 5.300
Sundabakki 8 1338501 20.181 183.856 9110 5.300
S®gardar 3 1331401 19.903 181.3%5 9.110 5.300
S®gardar 5 T.334.601 18229 166.073 9.110 5.300
Seegardar 7 1.334.201 11.193 101.973 9.110 6.300
KTeppshakKi 2 1334101 72512 723576 9978 5.900




Eimskip vill einnig koma pvi & framferi vio Fasteignamat rikisins ad stadhettir eru pannig a
hluta I66anna vid Sundabakka 2-8 og Segarda 3 ad hraunflai/bergskering tekur upp haedarmun a
milli Vatnagarda og umreeddra 160a og skerdir par med nytingu peirra.”

Erindi petta var sent Fasteignamati rikisins til umsagnar med brefi 19. juni 2002
og til Reykjavikurborgar med bréfi sama dag.

| svarbréfi borgarlogmanns fra 9. jali 2002 segir:
»Skrifstofa borgarlogmanns hefur yfirfarid fyrirliggjandi kaerugdgn en athygli er vakin 4 pvi ad
rokstudning Fasteignamats rikisins fyrir akvoroun sinni er ekki ad finna medal keerugagna. ba
bendir Reykjavikurborg & ad ekki verour séd af kerugdégnum ad I6darmatshluti fasteignamats
umraeddra 168a hafi haekkad vid sjalft endurmatio sem fram for arid 2001 og taka atti gildi pann
15. september pad ar.

Samkveaemt 27. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna skal skrad matsverd fasteignar
vera gangverd hennar umreiknad til stadgreidslu, sem atla ma ad eignin hefdi i kaupum og
s6lum i névembermanudi nast & undan matsgerd og skal vid matid midad vid heimila og
mogulega nytingu fasteignarinnar & hverjum tima. I pessu sambandi er hins vegar rétt ad vekja
athygli & pvi ad samkvaemt upplysingum Reykjavikurhafnar hefur Eimskipafélag islands verid
I60arhafi umraeddra 160a allt fra Gthlutun peirra. Umraddar 160ir hafa pvi veentanlega ekki
gengid kaupum og solum. Ad 6dru leyti eru ekki gerdar athugasemdir vid fyrirliggjandi
keerugogn.”

Bréf borgarlogmanns var sent Eimskip til kynningar med bréfi 21. agust 2002. |
svarbréfi Hoskuldar Olafssonar f.h. Eimskips fr4 26. 4gust 2002 segir m.a.:

,Eimskip hefur ekki undir hondum rokstudning Fasteignamats rikisins fyrir akvordun sinni
vegna keru okkar, enda fylgdi hann ekki med nyjum matssedlum sem barust frA FMR i lok mai
s.l. bad er rétt hja borgarlégmanni ao fasteignamat 166a Eimskips i Sundahéfn var ekki ad haekka
i endurmatinu, enda var ekki verid ad kara haeekkun & matinu heldur matid sjalft.

Vid tokum undir pad sem fram kemur i umsogn borgarldgmanns um ad markadsverd pessara
16da er 6pekkt og pvi ber vio mat & peim fyrst og fremst ad horfa a endurstofnverd ad okkar
mati.”

Umsogn Fasteignamats rikisins um karu Eimskips er dagsett 22. januar 2003. bar segir
m.a. um fasteignamat l6dar:

,Lodarmat 16da Eimskipafélags Islands var endurmetid med endurmati hafnarléda i eigu
Reykjavikurhafnar &rid 1998 og 1999.Endurskodad var m.a. sveedid fra Laugarnestanga og fram
eftir, par med taldar 180ir Eimskips og Samskipa. Lodarmatio var akvedid a grundvelli
endurstofnsverds & fermeter sem er margfaldad med steerd 160ar. Endurstofnverd a fermeter var
fundid samkveemt kostnadi vid 6flun l6dar og standsetningu hennar svo og nytingarmdguleika
[66a. Vid endurmatid 2001 var I6darmatinu ekki breytt par sem nylegt endurmat l6danna hafdi
fario fram med séraoferdarfredi med tilliti til edlis 160anna og peirri adferoarfreedi haldid
Obreyttri 4 peim 160um. Lédarmat 16danna hefur hins vegar hakkad fra arinu 1998 og stafar s
heekkun af framreikningi fasteignamats fra 1. desember 1999 um 18% og fr4 1. desember 2000
um 14% skv. akvoroun yfirfasteignamatsnefndar, sbr. auglysingar 784/1999 og 853/2000.
Samkvemt peim &kvordunum ner haekkunin til allra atvinnuhlsaléda og pvi voru ekki ad mati
Fasteignamats rikisins forsendur til ad leekka I6darmat peirra eigna sem hér um radir og matid
I4tid standa Gbreytt. Bent er & ad ekki verdur annad radid af kaerubréfinu en ad eigandi hafi verid
sattur vid endurmat I6danna arid 1998 og pau atridi sem Fasteignamat rikisins midadi vid i
endurskodun & fasteignamati peirra.

I athugasemdabréfi Eimskipafélags Islands fra 12. september 2001 er bent & ad stadhattir eru
pannig & hluta I166anna vid Sundabakka 2-8 og Seegard 3 ad hraunflai tekur upp hedarmun a
milli Vatnagarda og umreddra 16da og skerdir par med nytingu peirra. Af pvi tilefni er tekid
fram ad l6oarmat byggir & fermetraverdi [og] hefur [pvi] ekki verid tekid sérstaklega tillit til
pessa flaa heldur 1iti0 til heildarsteerdar 16darinnar.”



Umsogn Fasteignamats rikisins var send Eimskip til kynningar med bréfi 23. januar
2003. | svarbréfi Gudmundar Nikulassonar, f.h. Eimskips, fra 31. jantar 2003 segir m.a:

,.Félagid sér sig knuid til ad gera athugasemd vid nidurstddu greinargerdarinnar.

Meginregla eldri og yngri laga um skraningu og mat fasteigna, na 16g 6/2001, er st ad matid
skuli taka mid af etludu stadgreidslugangverdi vidkomandi eignar i kaupum og sélu. Eins og
rakido er i tilvitnadri greinargerd, pa eru adilar hins vegar sammala um sérstodu l6da
Eimskipafélagsins vid Sundahofn i Reykjavik. Vegna pessarar sérstoou eru adilar sammala um
a0 vid mat peirra skuli ekki taka mid af markadsverdi og hefur I6darmatid verid akvedio a
grundvelli endurstofnsverds a fermeter sem er margfaldad med sterd 16dar. Endurstofnverd a
fermeter var fundid samkvaemt kostnadi vid 6flun l60ar og standsetningu hennar svo og
nytingarmdguleika l6dar.

prétt fyrir ad FMR og I6darhafi séu sammala um sérstédu umraeddra 168a, kemst FMR ad peirri
nidurstdou i greinargerd sinni ad vid framreiknings mats pessara 16da skuli nota almenna
framreikningsstudla sem fundnir eru med hlidsjon af breytingu verdlags fasteigna vid kaup og
solu.”

Med hlidsjon af peim fjolda erinda sem Y firfasteignamatsnefnd hafa borist vegna hins
almenna endurmats fasteigna- og brunabdtamats & arinu 2001 dskadi nefndin eftir
framhaldsfresti vid fjarmalaraduneytid til ad rskurda i peim malum sem barust eftir 10.
april 2002 og sidar vidbotarfrest i mali pessu med visan til 34. gr. laga nr. 6/2001.
Umbedinn frestur var veittur af halfu raduneytisins til 30. juni 2003 med bréfi dags. 26.
mars 2003.

Yfirfasteignamatsnefnd gekk & vettvang hinn 7. mars 20030g skodadi umradda eign. A
vettvang mettu nefndarmennirnir Pétur Stefansson, Gudmundur Magnusson, Andrés
Svanbjdrnsson og Agnar Gustafsson dsamt ritara nefndarinnar Fridpjofi Sigurdssyni.

Af halfu Eimskips mettu Hoskuldur Olafsson framkvamdastjori rekstrarsvids og
Gudmundur Nikuldsson forstodumadur rekstrardeildar voruhafna.

Fulltrdar Eimskips aréttudu ad 16dir Eimskips i Sundahdfn hefdu verid metnar & arinu
1998 med gildistoku fra 1. desember 1997 en pad mat hafi einkum byggst &
endurstofnverdi. Fra peim tima hafi ordid mikil haekkun & mati I6danna vegna hins
almenna framreiknings fasteignamats, en mikid misreemi hafi skapast a pessu timabili
milli gangverds fasteigna og visitdélu byggingarkostnadar. Afleiding sé su ad mat
I60anna i dag er ordid verulega harra en meint endurstofnverd peirra, sem po veeri
edlilegur grundvollur ad mati 166anna, enda notkun peirra sérhaefd og gangverd liggur i
raun ekki fyrir. ba 16gdu fulltriar Eimskips fram eftirfarandi gégn:

1. Yfirlitsteikning merkt Reykjavikurh6fn 1:2500 Sundahéfn —
Vatnagardar, asamt leidréttum I6darsteerdum i samraemi vid
gildandi I6darsamning, gert af verkfraedistofunni Hnit i
agust 2002.

2. Yfirlit um afstédu 166anna m.v. upphaflega strandlengju og
sidari tima uppfyllingu.

3. Mat Eimskip a endurstofnverdi 16da sinna i Sundahéfn og

samanburd vid fasteignamat.

Yfirlit um I6darsteerdir og 6nytanlegan flaa.

Samanburdur & proun fasteignamats og byggingarvisitélu

fra 1997 til 2002.

ok~



Farid var um sveadio og l6dirnar skodadar i fylgd Gudmundar Nikulassonar.

Lysing 16da
LOAir paer sem um raedir eru:
Korngardar 2 Skréad sterd 6.420 m? skrifstoful6d. (,,Leidrétt” sterd 6.330 m?

sbr. uppdrattur agust 2002.) bar er adalskrifstofa Eimskips i
Sundah6fn stadsett.
Lodin er & fyllingu ad hluta og liggur mjog vel vid adkomuleid-
um inn & svadid. Lo6din er oll fragengin med malbiki og
bilasteedum asamt hluta af heildargirdingu athafnasvadisins.

Sundabakki 2 Skrad sterd 35.681 m% (,Leidrétt” sterd 46.203 m? shr.
uppdrattur agust 2002.) LOAIn er nast vidlegukanti vid
Sundabakka og nytur peirrar stadsetningar. Par er stadsett nytt
voruhdtel Eimskips asamt keeligeymslu sem a ad hverfa og hluta
Sundaskala 2 sem enn stendur.

Sundabakki 4 Skrad sterd 24.179 m% (,Leidrétt” sterd 13.527 m? shr.
uppdrattur i &gust 2002.) L&din er adliggjandi vidlegusveedi
Sundabakka og vel stadsett a sveedinu. Par eru leifar af
Sundaskédla 2 &samt tveim skarum, voruafgreidsiu og
starfsmannaadstoou.

Sundabakki 6 Skrad sterd 13.928 m.
Lodin er i kverk milli Sundabakka og Kleppsbakka. Par er
Sundaskali 4 stadsettur.

Sundabakki 8 Skrad sterd 20.181 m2.
Lédin er nokkud fra vidlegubakka. Nytt adallega fyrir
gamaeftirlit. bar eru tvo litil timburhds.

Saegardar 3 Skrad sterd 19.903 m?.
L6din er nokkud afsidis. Par er Sundasmidja (verkstaedishus) og
tvd barujarnskleedd hus, jarnsmidja og gamaverkstedi. bar er
m.a. Utilager Orkuveitu Reykjavikur.

Saegardar 5 Skrad sterd 18.229 m?.
L&Ain er nokkud fra vidlegubakka. par er adalhlidid vid Klepps-
skaft og timburhds med afgreidslu og starfsmannaadstddu.

Sagardar 7 Skrad sterd 11.193 m?.
L&din er nokkud fré vidlegubakka. bar er frystigeymsla Eimskips
stadsett.

Kleppsbakki 2 Skrad sterd 72.512 m?.
L6din er samsida og nast vidlegu vid Kleppsbakka. petta er
steersta 160in & sveedinu og adal gamavollur Eimskips. bar er og
litil spennistdd og tvo litil timburhus.

Lédirnar allar eru mikid til a fostu landi en nokkrar a fyllingu ad hluta. Lodirnar eru
allar frégengnar med 5 cm. malbiki ef fra er talinn flai ad Vatnagéroum, samtals um
6.858 m“ skv. upplysingum fulltria Eimskips. Girding er um allt sveedid.

Skodud var jafnframt, ad gefnu tilefni, 160 Flytjanda vid Klettagarda nr. 15-17. Su 168
er einungis fragengin ad hluta.

Nefndarmenn dskudu eftir upplysingum um flutningsmagn Eimskips um Sundahdfn a
arabilinu 1997-2002. Reatt var um nytingu l6danna og téldu fulltrdar Eimskips ad
heildarnytingarhlutfall a sveedinu vera nalegt 0,1. Ad 6dru leyti visudu peir til bréfa
og framlagdra gagna.



Hinn 14. mars 2003 ritadi Yfirfasteignamatsnefnd borgarlégmanni bréf og kynnti
honum framlogd gogn frd &durnefndri vettvangsgéngu nefndarinnar hinn 7. mars og
0skadi jafnframt eftir upplysingum um gatnagerdargjold og énnur hugsanleg stofngjold
af 16dum i eigu Reykjavikurhafnar.

| bréfi borgarlégmanns fra 2. jani 2003 segir m.a.:

»Samkvemt upplysingum Reykjavikurhafhar greidir 16darhafi vid uthlutun l6dar innan
Reykjavikurhafnar kr. 4.300/m? i svokéllud 168argjold. betta gjald innifelur kostnad hafnarinnar
af allri landgerd og gatnagerd vidkomandi 16dar en 16dir afhendast l16darhafa i byggingarhafu
astandi og hafa pad holraesalagnir verid lagdar inn a viokomandi 168. Af pessu ma sja ad
I6dargjéld standa undir kostnadi vid ad gera 160 byggingarhafa svo og kostnadi vid gerd gatna,
g6tulysinga og annarra peirra patta sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi og pannig er greidsla
I6dargjalda sambeerileg vid greidslur gatnagerdargjalda samkveemt I6gum um gatnagerdargjald
nr. 17/1996. Um greidslufyrirkomulag l6dargjalda gilda reglur sem settar hafa verio af
hafnarstjorn en samkvemt peim greidast 160argjold fyrir farmstédvar med peim heetti ad 20%
gjaldanna greidast vid Uthlutun 16dar en eftirstddvar & nastu 5 arum. Gjaldid er vaxtalaust en
tekur breytingum i samraemi vid breytingar & byggingavisitdlu.

P& innheimtir Reykjavikurhéfn I68arleigu af Gthlutudum 166um. Samkvemt sampykkt
hafnarstjornar Reykjavikurhafnar, dags. 9. april 2001, nemur lédarleiga farmstéova 2,15% af
I6darmati viokomandi 160ar og hefur haldist 6breytt. Til hlidsjonar skal a4 pad bent ad almenn
I6darleiga fyrir 160ir innan hafnarsvaedisins er 2,5% af fasteignamati viokomandi 160ar og er pvi
[68arleiga farmstodvarldda legri en almennra 160a 4 hafnarsvaedinu.”

| bréfinu bendir Reykjavikurborg ennfremur &:
,,a0 pratt fyrir ad umraeddar 16dir gangi ad jathadi ekki kaupum og s6lum og peim sé uthlutad til
reksturs farmstddva verdur ad lita til ymissa annarra atrida viod l6damat umraeddra 160a. bannig
hljota atridi eins og stadsetning, nalaegd vid hafnarmannvirki og tenging vio stofnbrautir ad hafa
ahrif & verdmeeti 160anna.”

Hid keerda fasteignamat 16da Eimskips i Sundahofn, dags. 28.5.2002, er sem hér segir
midad vid verdlag fasteigna i nGvembermanudi 2001:

L6o Skréd steerd  Fasteignamat

m? 163ar (pus.kr.)
Korngardar 2 6.420 58.493
Sundabakki 2 35.681 325.091
Sundabakki 4 24.179 220.281
Sundabakki 6 13.928 126.889
Sundabakki 8 20.181 183.857
Seegardar 3 19.903 181.325
Seegardar 5 18.229 166.073
Seegardar 7 11.193 101.973
Kleppsbakki 2 72.512 723.526
Nidurstada

I 16gum nr.6/2001 um fasteignamat og fasteignaskraningu segir i 3. gr.:

»Fasteign samkveemt 16gum pessum er afmarkadur hluti lands, dsamt lifrenum og dlifreenum
hlutum pess, réttindum sem pvi fylgja og peim mannvirkjum sem varanlega eru vid landid
skeytt.”

| 27. gr. sdbmu laga segir:
,»Skrad matsverd fasteignar skal vera gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem atla ma ad eignin
hefdi i kaupum og s6lum i névembermanudi naest & undan matsgerd, midad vid heimila og
mogulega nytingu fasteignarinnar a hverjum tima.



Sé slikt gangverd sambeerilegra eigna ekki pekkt skal skrad matsverd akveoid eftir bestu
faanlegri vitneskju um samberilegt gangverd med hlidsjon af kostnadi vid gerd mannvirkja, aldri
beirra, legu eignar med tilliti til samgangna, nytingarmdguleikum, hlunnindum, jardvegsgero,
grédurfari, nattGrufegurd og ©6drum peim atrioum sem kunna ad hafa ahrif & gangverd
eignarinnar”

ogi28.gr.:
,,Vi0 akvordun matsverds skv. 27. gr. skal eftir fongum finna tolfreedilega fylgni gangverds vid
ymsar stadreyndir um seldar eignir, svo sem sterd, gerd, bunad, stad o.s.frv., og sennilegt
gangverd akvardad med utreikningum & grundvelli peirra visbendinga.”

Markmid fasteignamats er samkveemt framanségdu ad meta gangverd fasteignarinnar i
heild, jafnframt pvi sem mat a einstokum pattum hennar, 168, mannvirkjum o.s.frv.,
verdur ad uppfylla dkveedi laganna og vidkomandi reglugerdar.

I reglugerd um fasteignamat og fasteignaskraningu nr. 406/1978 segir i 8. gr.:
,,Mat fasteignar i heild skal mida vid gangverd umreiknad til stadgreidslu sem liklegt er ad hun
mundi hafa { kaupum og sélum.....”

og i 3. mgr. sébmu greinar:

,,Taka skal tillit til tekna, sem af fasteign stafa, landfreedilegrar legu hennar og afstodu til annarra
fasteigna. Ennfremur legu fasteignar vid samgongum, vidskiptum og atvinnurekstri og
hagnytingarkostum hennar med hlidsjoén af pvi....”

I 6. mgr. 8. gr. er og sérstaklega fjallad um mat 163a, en par segir:

»Mat 160a skal midast vid sennilegt sdluverd slikra 160da i pvi péttbylishverfi sem um er ad reda,
enda sé 168in heef til tileetladra nota, svo sem byggingar ibudarhuss, idnadarhiss eda fyrir annan
atvinnurekstur. Skal leitast vio ad finna Gt 16darverd i vidkomandi hverfi. Ber vio slikt almennt
mat ad taka tillit til peirra atrida, sem hafa almennt ahrif & I6darverd i hverfinu svo sem
afstodunnar milli ibudarhisa og atvinnuhisnadis, péttbylis umhverfis vidskiptahverfi,
samgangna, venjubundinnar hagnytingarkosta med hlidsjon af almennum akveedum laga um
byggingar- og skipulagsméala og akvoérdunar yfirvalda, sem um slik malefni fjalla. P4 ber ad taka
tillit til pess tilkostnadar sem pad hefur haft i for med sér ad gera 160 hefa til peirra nota sem hin
er i. Vio mat 160a skal fylgja sému grundvallarreglum hvort sem um er ad reda eignarléd eda
leigulod”.

[ 9. gr. reglugerdarinnar er sidan fjallad um hvernig heildarfasteignamat eigna
sundurlidast & einstaka peetti.
9. gr. hljédar:
,,1. Heildarmatsverd fasteignar skv. 8. gr. skal eftir pvi sem vid 4, skipta nidur i eftirfarandi
paetti:
1. Matsverd lands eda l6dar.
2. Matsvero reektunar, pegar um landbunadarland er ad reeda.
3. Matsverd hlunninda,
4. Matsverd mannvirkja.
2. Vid skiptingu matsverds samkvamt pessari grein skal pess gett, ad mismunur & verdmati
fasteigna vegna mismunandi legu komi eftir pvi, sem efni standa til, fram i mismunandi land-
eda l6darverdi.”

Af framansdgdu er ljost ad einstakir peettir matsins, i pessu tilfelli hismat og l6darmat,
eru innbyrdis tengdir og mynda samanlagt heildarmatsverd eignarinnar. Af pvi leidir ad
jafnan er ekki unnt ad fjalla um einn pattinn an pess ad fjalla um mat eignarinnar i heild
og skiptingu einstakra patta innbyrais.

Umreaddar fasteignir Eimskip hafa po nokkra sérstodu, einkanlega ef fra er talin
skrifstofuadstadan ad Korngérdum 2. Ber par hvort tveggja til, ad sambeerilegar eignir
ganga 6gjarnan kaupum og solum, og hitt ad I6darverdido er mjog afgerandi pattur i
heildarveromati eignanna. bykir af peim sokum ekki éedlilegt ad fjalla um l6darmatid
sérstaklega, jafnframt pvi sem heildarverdmeetid er haft i huga.



Eins og fram hefur komid er um athafnasveedi ad reda vido Sundahdfn og Vatnagarda
med niu sérgreindum 168um, par af premur medfram hafnarbakkanum. Eimskip leigdi &
pvi timabili sem keran tekur til 16dirnar af Reykjavikurhofn skv. I6dasamningum dags.
29. desember 1993. Nyr samningur var gerdur 20. desember 2002 par sem heildarstaerd
168a farmstodvar verdur 222.006 m?, en leigusterd 163a 215.218 m?. Samningurinn
tekur einnig til forgangsréttar leigutaka til afnota af Sundabakka og Kleppsbakka.
Lodarleigan midast vid fasteignamat peirra. Lodirnar eru haddar akvednum skilmalum og
kvodum. I skilmalum er m.a. tekid fram ad nyting 16da skuli vera farmstod fyrir HF.
Eimskipafélag Islands og ad ekki sé reiknud I6darleiga af onytanlegum hluta 16da i
bergflaa milli Sundabakka 2-8 og Seegarda 3 upp ad Vatnagéroum. Kvadir eru m.a. um
fragang & l16dunum naest Vatnagéroum og um melahis Vatnsveitu Reykjavikur og
spennistdd Rafmagnsveitu Reykjavikur.

Nytingarhlutfall er haest & 16dinni Korngardar 2, par sem skrifstofuhisnadi er, og 103-
inni Sundabakki 2, par sem Sundaskali st6d. Nytingarhlutfall & 66rum 168um er hins
vegar tiltdlulega lagt.

Yfirfasteignamatsnefnd hefur vid akvordun & fasteignamati l6danna einkum haft til
viomidunar kostnad vid 6flun og uppbyggingu peirra, nytingarméguleika peirra og
matsverd vidskipta- og idnadarldéda i nagrenni Sundahafnar — Vatnagarda og annarra
hafnarsveeda a hofudborgarsvaedinu. Vid akvordun a mati I16danna hefur verid tekid tillit
til nytingar peirra, afstodu peirra til hafnarbakka auk pess landrymis sem skilgreint er
sem Onytanlegt.

Med hlidsjon af 6llu framansdgdu pykir fasteignamat 16da Eimskips i Sundahdfn
hefilega dkvardad sem hér segir midad vid pa sterd 166a er hinu kaerda mati 4 til
grundvallar og verdlag fasteigna i névember 2001.:

Nafn I6dar Stadgreinir  Sterd  Fasteignamat
m? 168ar pus. kr.
Korngardar 2 1.331.401 6.420 56.496
Sundabakki 2 1.332.001 35.681 285.448
Sundabakki 4 1.332.401 24.179 193.432
Sundabakki 6  1.338.401 13.928 107.942
Sundabakki 8  1.338.501 20.181 141.267
Seegardar 3 1.331.401 19.903 129.370
Seegardar 5 1.334.601 18.229 127.603
Seegardar 7 1.334.201 11.193 78.351
Kleppsbakki 2  1.334.101 72.512 616.352

Athygli er vakin & pvi ad sterdir nokkurra 160a breyttust med nyjum lddarleigusamningi
20. desember 2002 og parf ad taka tillit til pessa i skraningu og mati I6danna.

URSKURDARORD
Fasteignamat hinna keerdu 16da HF. Eimskipafélags Islands vid Sunda-

hofn i Reykjavik telst haefilega dkvardad eins og ad framan greinir, midad
vid paverandi steerdir 160a og verdlag fasteigna i névembermanudi 2001.

Gudmundur Magnusson
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