Ar 2007, midvikudaginn 2. mai var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 2/2007
kvedinn upp svohljodandi

URSKURPUR

Med bréfi 11. jantar 2007 keerir Sigursteinn Leifsson f.h. Midstodvarinnar ehf. (kt.
501074-0479) i Vestmannaeyjum akvordun Fasteignamats rikisins um endurmat
fasteignarinnar ad Tangagotu 12 i Vestmannaeyjum, fastanimer 218-4895.

I bréfi keeranda segir:
,»Midst6din ehf kt. 501074-0479 fékk i hendur nytt fasteignamat & eign sinni ad Tangag6tu 12,
fastanimer 218-4895. Sj& medfylgjandi tilkynningu um fyrirhugada breytingu & mati. (1)

Midstédin gerdi athugasemd vid matid 13.11.2006 (sja medf. blad (2)) vid matsmann Samdel
Smaéra Hreggvidsson og sendi hann Midstédinni i framhaldinu skyringar a mati sinu (sja medf.
bréf Samuels (3)). Vid peer skyringar er Midstddin ekki satt og keerir pvi med bréfi pessu matid
til Yfirfasteignamatsnefndar. Eitt i skyringum Samuels finnst okkur mjég midur ad sja og er
ordad ndkvaemlega eins og i svari hans vid athugasemdum okkar vid mat & haseigninni
Strandvegi 30 en pad er ord hans i bréfinu ,, .... en pess ma geta ad matsmadur hefur fylgst
gaumgafilega med framvindu mala medan 4 endurbyggingartimanum hefur stadid.” Ekki
minnumst vid pess nokkurn timann ad hafa sed eda heyrt af SamuUel medan a endurbyggingu
stdd enda hafa endurbaetur & Tangag6tu 12 engar verid ad innanverdu adeins sprunguskemmdir
lagadar og méalun ad utanverdu.

pad sem Midstodin er ekki satt vid er ad heildarmat byggingarinnar er 22.148 kr. ad jafnadi a
hvern fermeter samkvamt bréfi Samuels (3). Fasteignin skiptist i geymslu i kjallara og & 1. had
sem ekki hefur verid lagfert. Eftir ad hafa athugad fasteignamat fleiri fasteigna i
Vestmannaeyjum ad svipudum toga pa er ekki nema von ad Miost6din sé ekki satt vid matid a
sinu husi.

Sem demi:

Huseignin ad Tangagdétu 10. Skiptist i fjora hluta. 290,2 m? Fiskverkun, Fasteignamat
5.220.000 Jafnadarrmat & hvern fermeter 17.988 kr. - 190,0 m% 18nadur Fasteignamat

3.410.000 Jafnadarmat & hvern fermeter 17.947 kr. — 290,2 m? Skrifstofa Fasteignamat
5.220.000 Jafnadarmat & hvern fermeter 17.988 kr. — 203,0 m? I18nadur Fasteignamat

3.650.000 Jafnadarmat a hvern fermeter 17.980 kr. Jafnadarmat mun lagra en a Tangagotu 12.
Huseignin ad Tangagétu 7 Skiptist i prja hluta allt skilgreint sem vérugeymsla - 416,7 m®.
Fasteignamat 5.230.000. Jafnadarmat & hvern fermeter 12.551 — 377,0 m’ Fasteignamat
7.140.000 Jafnadarmat & hvern fermeter 18.939 kr - 381,7 m’ Fasteignamat 5.230.000
Jafnadarmat & hvern fermeter 13.702 kr. Jafnadarmat & allri fasteigninni er 14.974 kr. Mun leegra
en & Tangagotu 12.

Huseignin Skildingavegi 10. Skiptist i prja hluta allt skilgreint sem idnadarhis -236,4 m*
Fasteignamat 3.620.000. Jafnadarmat & hvern fermeter 15.313. — 191,2 m? Fasteignamat
2.480.000 Jafnadarmat & hvern fermeter 12.971 kr. — 1858 m’ Fasteignamat 2.410.000
Jafnadarmat & hvern fermeter 12.971 kr. Jafnadarmat & allri fasteigninni er 13.873 kr. Mun laegra
en & Tangagotu 12.

[ ttskyringum fra Samuel (3) er eftirfarandi ritad innan gaesalappa ,,Skrad matsverd fasteignar
skal vera gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem a&tla ma ad eignin hefdi i kaupum og sélum i
novembermanudi nast & undan matsgerd, midad vid heimila og mogulega nytingu
fasteignarinnar ¢ hverjum tima. Sé slikt.... “ EKKi sjaum vid pad fyrir okkur ad geta selt eignina
nema fyrir brot af pvi verdi sem hin er metin & i nyja matinu midad vid hvernig han er Gtlitandi
dag.



Eina sem Midstodin fer fram & er ad fasteignin fai sanngjarnt mat m.v. mat & 6drum eignum i
Vestmannaeyjum og raunverulegt sélumat eignarinnar. “

Erindi petta var sent Fasteignamati rikisins til umsagnar med bréfi 24. jantar 2007 og til
Vestmannaeyjabajar med bréfi sama dag.

I svarbréfi Fasteignamats rikisins fra 8. febrtar 2007 segir m.a.:

»Malsatvik eru bau a0 Fasteignamati rikisins barst tolvupdstur fra byggingarfulltria
Vestmannaeyja, dags. 30. juni 2006, um ad eigandi eignarinnar 6skadi eftir endurmati. Eignin
var skodud 28. september 2006 i vidurvist starfsmanna fyrirtekisins. Tilkynning var send
eiganda um fyrirhugada breytingu & mati, dags. 8. névember 2006, par sem m.a. kom fram ad
heildarfasteignamat myndi hakka ar kr. 14.940.000 i kr. 16.410.000. Med bréfi, dags. 13.
november 2007, gerdi Midstddin athugasemdir vid hid fyrirhugada mat og tok fram ad hid
fyrra mat hafi verid talid of hatt og edlilegra hefdi verio ad laekka matid i stad pess ad haekka
pad.

I bréfi Fasteignamats rikisins, dags. 20. névember 2006, eru gefnar skyringar & skraningu
haseignarinnar og adferdarfredi matsins og hvad fasteignamat skuli endurspegla, sbr. 27. gr.
laga um skraningu og mat fasteigna, nr. 6/2001. Par segir m.a. ad fasteignin Tangagata 12 sé
sundurlidud i fasteignaskra pannig i Kjallara sé lager og & 1. haed sé lager og verkstedi. Vid
Grvinnslu & matinu hafi ekki verid porf & meiri sundurlidun pannig ad hvert rymi hafi verid
metid sérstaklega. Mat einstakra lida hafid sidan verid tekid saman i eina nidurstédutélu undir
lidnum idnadur enda sé husinu ekki skipt upp i fleiri eignir og eitt heiti er yfir allt hisid. |
bréfinu kom einnig fram ad hdseignin hafi ad undanférnu fengid verulega bett vidhald sem
hafi ahrif & mat. P4 var visao til pess ad fasteignamat hassins hafi verid leekkad & arinu 2004
um 15,2% og ad s6lur & samskonar atvinnuhlsnadi i Vestmannaeyjum hafi komid fram a
sidustu misserum par sem ndvirt flatarmal veeri um kr. 30.000 pr. fermeter. | bréfinu kemur
m.a. fram ad matsmadur hafi skodad husio og skrifad minnispunkta eftir skodunina. Hisid sé
til pess ad gera med einfaldan og ,,hraan‘ frdgang og ekkert sem teljist 6venjulegt.*

I bréfi Johanns Péturssonar hdl. f.h. Vestmannaeyjabajar dags. 20. feblar 2007 segir

m.a.:

»Vestmannaeyjaber telur nytt fasteignamat fra Fasteignamati rikisins & umreeddum eignum
sist of hatt og i alla stadi edlilegt. Vissulega méa finna deemi um eignir sem eru med hearra eda
leegra fasteignamati & fm. En Vestmannaeyjabeer telur fasteignamat a peim eignum sem hér
um raedir ekki brjota i baga vid jafnraedisreglu og vera vel innan vid 6ll sanngirnismork vid
mat & fasteignamati.*

Ennfremur segir i bréfinu:

»~Tangagata 12, Vestmannaeyjum, hefur verid 16gud ad utan og nyjar hurdar sett i hana.
Viomidun su sem fram kemur i bréfi Midst6dvarinnar dags. 11. jandar 2007 vardandi
fasteignirnar ad Tangag6dtu 7 og 10 syna ad umreett mat & Tangagdtu 12 er innan vid &l
skekkjumork vio mat sem petta. Skildingavegur 10 er hins vegar mun lakara hisnadi og vart
samanburdarheft. Ad 6llu ofanritudu skodudu pa telur Vestmannaeyjaber nytt fasteignamat
edlilegt.

Umsdgn Fasteignamats rikisins var send keeranda til kynningar med bréfi 14. febrdar
2007. | svarbréfi keeranda 23. sama manadar er aréttad ad husid verdi metid med
hlidsjon af atliti pess og astandi i dag og ad matsmadur skodi pad vel.

Umsdgn Vestmannaeyjabajar var send keeranda med bréfi 28. febrtar 2007.
Athugasemdir karanda vid umsogninni eru dagsettar 5. mars 2007 en par segir m.a.:

»Pvi midur fellur 16gmadur Vestmannaeyjabajar, Johann Pétursson, sem svarar fyrir hond
Vestmannaeyjabejar, i pa gryfju ad senda athugasemdina til Yfirfasteignamatsnefndar an pess
ad hafa fyrir pvi ad ad koma og skoda eignina og meta hana 0t fr4 eigin augum. Hann &tti nd
ad geta pad par sem hann er lika fasteignasali og pad eru nd ekki nema 200- 300 metrar & milli
okkar. En hann kys ad meta hana Gt fra atliti pvi oft hefur hann farid framhjé hasinu en aldrei



komid inn i pad eftir ad Midstddin eignadist pad. Hann bendir & ad vidmid Midstédvarinnar
vardandi fasteignirnar a0 Tangagotu 7 og 10 syna ad umrett mat a Tangag6tu 12 er innan vid
oOll skekkjumdork. Midstddin spyr pa af hverju er Tangagata 12 ekki metid til jafns og peer
eignir. b4 bendir hann & ad Skildingavegur 10 er mun lakara hdsnadi heldur en Tangagata 12
og vart samanburdarhaf og spyr pa Midstddin & moéti hvernig hann getur fullyrt pad par sem
hann hefur aldrei skodad Tangagétu 12 nema ad utan. Hann bendir &4 ad Tangagata 12 hafi
verid lagad ad utan og nyjar hurdir settar i eignina sem er rétt, hann gleymir meira ad segja ad
eignin var malud og er pvi hér komid & framfeeri, en ad fasteignamatio sé edlilegt ad hans mati
telur Midst6din ekki rétt.«

Yfirfasteignamatsnefnd gekk & vettvang hinn 22. mars 2007 og skodadi umrzdda eign.
A vettvang mattu nefndarmennirnir Pétur Stefansson og Andrés Svanbjérnsson asamt
ritara nefndarinnar Fridpjofi Sigurdssyni, svo og af halfu eiganda fasteignarinnar
Marindé Sigursteinsson. Ekki var  meatt af halfu Vestmannaeyjabajar vid
vettvangsskodun en byggingarfulltrdi baejarins Sigurdur Smari Bendnysson hlyddi & og
sampykkti skodunargjord.

Lysing fasteignar

Umraedd eign er kjallari og ein had, steinsteypt, byggd 1958, skrad sterd 740,9 m?,
Hasido var fiskvinnsluhGs til margra éara og sambyggt aflagdri hafnarvog
Vestmannaeyja.

Efri hadin er einn geymur en afpiljud kompa fyrir vigtarmann a sinum tima.
Burdarvirki er med steyptum stlum og bitum og pakplata steypt. Steypa er vida terd
0g burdarjarn ber og rydgud baedi i lofti og a bitum. Loftid er 6einangrad og lekur a
morgum stédum. Veggir eru einangradir og malmkleddir og golfid bert steingolf.
Nokkur fluorljos eru i lofti, en upphitun engin. Tver nylegar innkeyrsluhurdir a
brautum eru & ryminu. Haedin er notud sem geymsla fyrir pipulagningarefni og ymist
oforgengilegt byggingarefni.

Kjallari er tviskiptur. Rymid nast hafnarvoginni er 6fragengio med 6llu, burdarvirkid
mikid teert, engin upphitun, raflégn ényt og vatnselgur & golfi. Brunnur fyrir sjodaelu
er undir fyrrverandi hafnarvog enda fléohad langt yfir golfi. pessi hluti kjallarans er
onothafur med 6llu i naverandi astandi. Sydri og sterri endi kjallarans var adur
fiskvinnsla en sidar hurdaverksmidja sem nu hefur verid aflégd. Burdargrind er mjog
illa farin, steypa molnud og burdarjarn ber, en allt malad og lytur pokkalega Ut.
Nokkur fluorljos eru i lofti. Ekkert vatn og engin upphitun er i ryminu. Adkoma i
kjallarann er um tvo bratta tréstiga og op er milli hada. pessi hluti kjallarans er og
ilinytanlegur vegna 6nugrar adkomu og astands.

Husid hefur nylega verid lagfeert ad utan, endurmurad ad hluta og malad, ekki sist, ad
sogn kaeranda, fyrir tilmeeli Vestmannaeyjabejar vegna sogulegs minjagildis.

pak er ber steinplata 6fragengin. Husid litur vel Ut ad utan, en astand hid innra er mjog
slakt og ad hluta til afleitt. HUsid er 8 mérkum pess ad geta talist nytanlegt.

Hid kaerda fasteignamat dags. 8. ndvember 2006 nemur kr. 16.410.000 sem skiptist i
hasmat kr. 14.300.000 og l6darmat kr. 2.110.000.



Nidurstada
I 16gum nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna segir i 3. gr.:

»Fasteign samkvemt 16gum pessum er afmarkadur hluti lands, dsamt lifrenum og 6lifreenum
hlutum pess, réttindum sem pvi fylgja og peim mannvirkjum sem varanlega eru vid landid
skeytt.

[ 1. 0g 2. mgr. 27. gr. somu laga segir:

,»Skrad matsverd fasteignar skal vera gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem @tla ma ad eignin
hefdi i kaupum og sdlum i névembermanudi nast & undan matsgerd, midad vid heimila og
mogulega nytingu fasteignarinnar & hverjum tima.

Sé slikt gangverd sambeerilegra eigna ekki pekkt skal skrdd matsverd akvedid eftir bestu
faanlegri vitneskju um sambeerilegt gangverd med hlidsjon af kostnadi vid gerd mannvirkja, aldri
peirra, legu eignar med tilliti til samgangna, nytingarméguleikum, hlunnindum, jardvegsgerd,
grédurfari, nattdrufegurdo og &drum peim atridum sem kunna ad hafa ahrif a4 gangverd
eignarinnar.*

0g i 28. gr. laganna:

,»Vid akvordun matsverds skv. 27. gr. skal eftir fongum finna t6lfreedilega fylgni gangverds vid
ymsar stadreyndir um seldar eignir, svo sem staerd, gerd, banad, stad o.s.frv., og sennilegt
gangverd akvardad med utreikningum & grundvelli peirra visbendinga.*

Markmid fasteignamats er samkveemt framansdgdu ad meta gangverd fasteignarinnar i
heild, jafnframt pvi sem mat a einstokum pattum hennar, 168, mannvirkjum o.s.frv.,
verdur ad uppfylla akveedi laganna og reglugerdar nr. 406/1978 um fasteignamat og
fasteignaskraningu.

Akvadi um l6darmat er ad finna i 6. mgr. 8. gr. reglugerdar nr. 406/1978, en par segir:

»Mat 100a skal midast vid sennilegt séluverd slikra 16da i pvi péttbylishverfi sem um er ad reeda,
enda sé 168in hef til tileetladra nota, svo sem byggingar ibadarhuss, idnadarhiss eda fyrir annan
atvinnurekstur. Skal leitast vid ad finna Ut 16darverd i viokomandi hverfi. Ber vid slikt almennt
mat ad taka ftillit til peirra atrida, sem hafa almennt ahrif & I6darverd i hverfinu svo sem
afstodunnar milli ibudarhisa og atvinnuhisnadis, péttbylis umhverfis vidskiptahverfi,
samgangna, venjubundinnar hagnytingarkosta med hliosjéon af almennum akvedum laga um
byggingar- og skipulagsmal og akvordunar yfirvalda, sem um slik malefni fjalla. P4 ber ad taka
tillit til pess tilkostnadar sem pad hefur haft i for meo sér ad gera 160 hefa til peirra nota sem hin
er i. Vio mat 16da skal fylgja sému grundvallarreglum hvort sem um er ad reeda eignarl6d eda
leigul6d.*

Husid ad Tangagdtu 12 hefur verid lagfeert ad utan og litur vel Gt. Astand hdssins er hins
vegar ad 0dru leyti afar slemt eins og fram kemur i lysingu hér a undan og kjallari er ad
auki litt nytanlegur vegna 6hentugrar adkomu. Astand hussins og Grelt fyrirkomulag
hlytur pvi ad ryra verdgildi pess mjog verulega. HUsid er hins vegar stadsett midsveedis i
Vestmannaeyjaba, i senn nalaegt verslunum og hafnarsvaedi.

pad er alit Yfirfasteignamatsnefndar ad laeekka beri hid kaerda endurmat med hlidsjon af
framansogdu. Nefndin telur hid keerda mat heefilega akvardad kr. 7.000.000 er skiptist i



hasmat kr. 4.890.000 og Obreytt I6darmat kr. 2.110.000 midad vid verdlag fasteigna i
novembermanudi 2005.

URSKURDARORD
Fasteignamat fasteignarinnar Tangagotu 12 i Vestmannaeyjum, fastanimer 218-4895,

akvardast kr. 7.000.000 i fasteignaskra peirri er gildi tok 31. desember 2005 og skiptist i
hasmat kr. 4.890.000 og I6darmat kr. 2.110.000.

Pétur Stefansson

Gudny Bjornsdottir Andrés Svanbjérnsson



