Ar 2002, midvikudaginn 27. névember var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr.
2/2002 kvedinn upp svohljodandi

URSKURDPUR

Med bréfi 17. janGar 2002 keerir Gylfi Ingason fasteignamat fasteignar sinnar ad
porufelli 8, 111 Reykjavik, ibud 04 0402, fastanimer 205-2021.

[ bréfi keeranda segir:

Efni: fasteignamat vegna ibudar:

Eg undirritadur dska eftir pvi ad yfirfasteignamatsnefnd endurmeti ibid mina ad bérufelli 8 mshl
04-02, par sem mat hefur pegar farid fram & ibGdinni en ég er mjog 6sattur vid matid par sem um
algera endurnyjun & ibGdinni er ad reda, og par sem nytt eda gamalt er lagt til allt ad pvi jofnu er
ég mjog Gsattur meo pad.

Erindi petta var sent Fasteignamati rikisins til umsagnar med bréfi 25. jantar 2002
og til Reykjavikurborgar med bréfi sama dag.

[ svarbréfi Fasteignamats rikisins fra 23.oktober 2002 segir m.a.:

Fasteignamat eignar skiptist i tvennt; fasteignamat huss og fasteignamat 16dar. Samanlogo eiga
pessi mot ad endurspegla gangverd umreiknao til stadgreidslu, sem atla ma ad eignin hefoi i
kaupum og s6lum i névembermanudi naest & undan matsgerd, midad vid heimila og mdgulega
nytingu fasteignarinnar & hverjum tima, sbr. 1. mgr. 27. gr. laga um skraningu og mat fasteigna
nr.6/2001.

Reglugerd um fasteignaskraningu og fasteignamat nr. 406/1978 melir m.a. nanar fyrir um
hvernig mat einstakra pétta fasteignar skuli hagad. T 9. gr. er kvedid & um ad heildarmatsverd
fasteignar skuli skipta nidur i matsverd lands eda l6dar, mannvirkja, rektunar ef um
landbUnadarland er um ad raeda og hlunninda. Jafnframt er tekid par fram ad pess skuli gett ad
mismunur & verdmeeti fasteigna vegna mismunandi legu komi eftir pvi, sem efni standa til fram i
mismunandi land- eda l6darverdi. | 6. mgr. 8. gr. er sidan malt fyrir um hvernig mati 168a skuli
hagad:

,,Mat 160a skal midast vid sennilegt sdluverd slikra 160a i pvi péttbylishverfi, sem um er ad rada,
enda sé 168in hef til tileetladra nota, svo sem byggingar ibtdarhiss, idnadarhiss eda fyrir annan
atvinnurekstur. Skal leitast vid ad finna Gt 16darverd i vidkomandi hverfi. Ber vid slikt almennt
mat ad taka tillit til peirra atrida, sem hafa almennt ahrif & I6darverd i hverfinu svo sem
afstodunnar milli ibudarhisa og atvinnuhisnadis, péttbylis umhverfis vidskiptahverfi,
samgangna, venjubundinnar adsoknar almennings ad einstékum verslunarhverfum, hagnytingar
0g hagnytingarkosta med hlidsjén ad almennum &kveedum laga um byggingar- og skipulagsmal
og &kvoroun yfirvalda, sem um slik méalefni fjalla. P4 ber ad taka tillit til pess tilkostnadar sem
pad hefur i for med sér ad gera 160 hefa til peirra nota sem hian er i. Vio mat 16da skal fylgt
somu grundvallarreglum hvort sem um er ad rada eignarl6d eda leigul6d.”

Vid akvoroun hlutdeildar l66armats i heildarfasteignamati var tvennt haft i huga: Hver er hlut-
deild 160arkostnadar i byggingarkostnadi og hvert mundi vera liklegt séluverd l6darréttindanna
ef husid hyrfi af 16dinni.

Tekid er fram ad eigandi ibGdarinnar festi kaup & henni med kaupsamningi 1. névember 2001.
Kaupverdid skv. samningnum var kr. 5.000.000, em ndvirt kaupverd 4.640.000. Niverandi
fasteignamat er kr. 6.050.000.

Ad lokum er bent & ad skv. fyrirliggjandi gégnum verdur ekki séd ad Fasteignamati rikisins hafi
borist athugasemd vid endurmatid 2001 vegna peirrar ibadar sem um er ad reeda i mali pessu.”



Umsdgn um keeru pessa barst fra Reykjavikurborg med bréfi dags. 6. febrtar 2002. bar
segir m.a.:

»Skrifstofa borgarlogmanns hefur yfirfario bréf keeranda til Y firfasteignamatsnefndar og bendir &
a0 samkvemt 27. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna skal skrad matsverd
fasteignar vera gangverd hennar umreiknad til stadgreidslu, sem atla ma ad eignin hefdi i
kaupum og s6lum i névembermanudi naest & undan matsgerd. Ad &oru leyti eru ekki gerdar
athugasemdir vid keeruna.”

Med hlidsjon af peim fjolda erinda sem Yfirfasteignamatsnefnd barst & fyrri hluta
yfirstandandi ars 6skadi nefndin eftir framhaldsfresti til ad drskurda i peim malum sem
fyrir lagu & midju ari med bréfi til fjarmalaraduneytisins dags. 5. april 2002 med visan
til 34. gr. laga nr. 6/2001. Umbedinn frestur var veittur af halfu raduneytisins til 30.
november 2002 med bréfi dags. 9. april 2002.

Yfirfasteignamatsnefnd gekk & vettvang hinn 17. oktober 2002 og skodadi umreedda
eign. A vettvang maettu nefndarmennirnir Gudmundur Magnusson og Agnar Gustafsson
asamt ritara nefndarinnar Fridpjofi Sigurdssyni, svo og keerandi Gylfi Ingason.

Ekki var meett af halfu Reykjavikurborgar.

Lysing fasteignar

ibudin er skrad 57,3 m? auk 8,1622% af 148,1 m® sameign, HUsid er steinsteypt og
byggingarar 1971. [badin er tvd herbergi (stofa og svefnherbergi) eldhis og
badherbergi. Eikarparket er a herbergjunum tveimur, flisar i eldhdsi, & gangi og badi.
ibGdin var 61l endurnyjud i april-juni 2001, p.m.t. raflégn. Gluggar eru upphaflegir med
tv6foldu gleri. 1budin er i agaetu asigkomulagi.

Eigandi taldi vid vettvangsgdngu ad 6samraemis getti i mati milli ibuda i hasinu ef tekid
er tillit til endurnyjunar og vidhalds. Einnig taldi hans sig hafa keert baedi fasteignamat
0g brunabo6tamat.

Hid keerda fasteignamat sem tok gildi 31. desember 2001 nemur kr. 6.050.000,- sem
skiptist i htsmat kr. 5.360.000,- og l6darmat kr. 690.000,-.

[ 16gum nr.6/2001 um fasteignamat og fasteignaskraningu segir i 3. gr.:

Fasteign samkveemt 16gum pessum er afmarkadur hluti lands, dsamt lifrenum og 6lifrenum
hlutum pess, réttindum sem pvi fylgja og peim mannvirkjum sem varanlega eru vid landid
skeytt.”

[ 27. gr. sému laga segir:

,,.Skrad matsverd fasteignar skal vera gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem &tla mé ad eignin
hefdi i kaupum og s6lum i névembermanudi neaest & undan matsgerd, midad vio heimila og
mogulega nytingu fasteignarinnar 4 hverjum tima.”

ogi28.gr.:

,,Vid akvordun matsverds skv. 27. gr. skal eftir fongum finna tolfreedilega fylgni gangverds vid
ymesar stadreyndir um seldar eignir, svo sem sterd, gerd, bunad, stad o.s.frv., og sennilegt
gangverd akvardad med utreikningum a grundvelli peirra visbendinga.”

Markmid fasteignamats er samkvaemt framansogdu ad meta gangverd fasteignarinnar i
heild, jafnframt pvi sem mat a einstokum pattum hennar, 168, mannvirkjum o.s.frv.,
verdur ad uppfylla akvaedi laganna og viokomandi reglugerdar.



Med hlidsjon af peim upplysingum sem fyrir liggja um gangverd & samberilegum
eignum og med visan til kaupsamnings i névember 2001 pykir ekki &steda til ad haekka
fasteignamat hinnar keerdu eignar. Bréf keeranda hinn 17. jandar 2002 tekur einungis til
fasteignamats en ekki brunabdtamats. bvi er ekki tekin afstada til brunabotamats
fasteignarinnar ad svo stéddu.

URSKURBARORD

Fasteignamat hinnar kerdu eignar skal standa ébreytt .

Pétur Stefansson

Gudmundur Magnusson Agnar Gustafsson



