Ar'2002, fostudaginn 28. juni, var af Yfirfasteignamatsnefnd { malinu nr. 147/2001
kvedinn upp svohljédandi )

URSKURDUR

Med bréfi 19, september 2001 kera Jéhann Gudmundsson kt. 040834-3899 og
Sigurlaug Hannesdottir  kt. 150734-3639, ecigendur ibOdar a 1. hed hissins ad
- Valhsabraut 15, Seltjarnarnesi brunabotamat {bidar sinnar nr. 01 0101
fastanimer 206-8243 4samt bilskir nr. 02 0101.

Kzrt er brunabdtamat ibidar og bilskiirs sem sé langt fra raunvirdi.

Erindi petta var sent Fasteignamati rikisins til umsagnar med bréfi dags. 22. névember
2001.
1 svarbréfi stofiunarinnar dags. 8. janiar 2002 segir m.a.:

“f Iogum um brunatryggingar nr. 48/1994 er kvedid 4 um i 2. mgr. 2. gr. ad markmid bruna-
bétamats sé ad finna vatryggingarverdmati hiseignarinnar 4 peim tima sem virding fer fram
og bad skuli taka til peirra efnislegn verSmefa hiseignarinnar sem eydilagst geta af eldi og
midast vid byggingarkostnad a8 teknu tilliti til aldurs, slits, viGhalds og éstands eignar ad 63ru
leyti. Ymis kostnafur vid nybyggingu hiss kemur ekki fram { brunabétamati par sem sd
kostnadur fellur ekki til vid endurbyggingu hiss eftir eldsvoda, en pad eru til ad mynda, gatna-
gerBargjold, tengigjold lagnir utanhiss og kostnadur vegna l6Bar.”

“Nifurstaa endurmats brunabdtamats vegna fbidar og bilskirs ad Valhiisabraut 15,
Seltjarnarnesi byggir 4 upplysingum um framangreinda eign sem skradar eru { Landskrd
fasteigna auk upplysinga um eignina sem fengust vid siBustu skodun hennar 3. névember
1997.

Greinargerd Fasteignamats rikisins var send keranda til kynningar me® bréfi dags. 17.
janiar 2002,

Med hlidsjon af peim fjolda erinda sem Yfirfasteignamatsnefnd barst 4 sidasta Ars-
fj6brdungi 2001 6skadi nefndin eftir framhaldsfresti til ad Grskurda { peim malum sem
fyrir lagu um s.1. aramot med bréfi til fjarmalaraduneytisins dags. 28. desember 2001
med visan til 34, gr laga nr. 6/2001. Umbedinn frestur var veittur af halfu ré8uneytis-
ins til 30. jini 2002 med bréfi 2. jantar 2002.

Yfirfasteignamatsnefnd, gekk 4 vettvang hinn 15. mars sl. og skoBadi ibGdina og
bilskdrinn i fylgd eigenda.

A vettvangi mattu nefndarmennirnir Gudmundur Magnisson, Agnar Gustafsson. og
Andrés Svanbjoémsson 4samt ritara Yfirfasteignamatsnefndar Fridpjofi Sigurdssyni.

Lysing fasteignar
Byggingarar hiissins er skrad 1954 og pad er steinsteypt. By§gingarér bilskurs er 1963

og hann er einnig r steini. Séreign ibuBar er skrad 100,5 m", bilskar er skradur 27, 9
m* og 6ll sameign hussins er skrad 37,4 m?. [buBin er 3-4 herbergi, eldhis, bad og




gangur en geymsla er i kjallara og sameiginlegt pvottahis. Parket er 4 badum
svefnherbergjum og gangi. Steinflisar eru & gélfi og veggjum badherbergis, kork &
eldhusgolfi, teppi 4 samliggjandi stofuherbergjum og flisar 4 golfi { anddyri sem er
sameiginlegt med efri heed (rished). Eikarinnréttingar eru i eldhisi u.p.b. 12 4ra og
stor eikarskapur i gangi. Tvofalt gler er { gluggum, sérhiti og Danfosskerfi og forhitari
fyrir kranavatn. Astand ibG8arinnar er gott pegar 4 heildina er 1itid. Nylegt pak er 4
hisinu frd pvi { kringum 1997, Bilskur er einangradur og upphitadur, med heitu og
kéldu vatni og vel um hann gengid.

I 16gum um brunatryggingar nr. 48/1994 segir i 2. gr.

“Vatryggingarfjathed hiseignar skv. 1. mgr. lgr. skal nema fullu verdi eignarinnar eftir
virdingu. Fasteignamat rikising annast virdingu hiseignar samkvemt matskerfi og verklags-
reglum stofnenarinnar, Heiti beirrar gerfar er brunabétamat Er markmid matsing a8 finna va-
tryggingarverdmati hiiscignarinnar 4 beim tima er virding fer fram. Skal matid taka til peirra
efnislegu verdmeia hiseignarinnar sem ey8ilagst geta af eldi og midast vié byggingarkostnad
a0 teknu tilliti til aldurs, slits, vidhalds og dstands eignar ad 6dru leyti.”

{ reglugerd um brunatryggingar nr, 809/2000 segir ennfremur i 5. gr.

“Vétryggingarfjarh@d er matsfjarhad peirra efnislegu verdmeta hiiseignar, sem eyBilagst geta
af eldi og midast vid byggingarkostnad hennar ad fridregnum afskriftum vegna aldurs, slits,
vibhalds og éstands eignarinnar ad 68ru leyti. Med byggingarkostnadi er att vid edlilegan
kostnad vid byggingu vidkomandi hiseignar samkvamt matsreghun Fasteignamats rikisins,
sbr. 2. mgr. 4. gr. Mida skal vid bazr byggingaradferdir og byggingarefui, sem titkast 3
virdingardegi.

Vio dkvorun afskrifta skv. 1. mgr. skal taka mid af detlndum liftima byggingarhiuta efa
frumbpitta peirra eftir pvi sem vid 4. Afskriftir taka b ekki til vinnu manna og vélavinnu nema
{ peim tilvikum a8 hiscign sé gillud eda skemmd a8 einhverju eBa 6llu leyti.”

Hid kerda brunabétamat ibidarinnar nemur kr. 9.522.000,- og bilskars kr. 1.615.000,-
midad vid 15, jini 2001,

Svo sem fram kemur i bréfi Fasteignamats rikisins fr4 8. jandar 2002 er ymis
kostnaBur vid nybyggingu hiss sem ekki kemur fram i brunabdtamati, svo sem
gatnagerdargjold og fragangur 160ar. P4 maela l6g og reglugerSir um brunabétamat
fyrir um ad taka skuli tillit til ryrnunar efnis vegna slits og aldurs.

bad er skoOun Yfirfasteignamatsnefndar a8 med hlidsjén af gerd, aldri og 4standi
hinnar karbu eignar og gildandi reglum um &kvordun brunabdtamats ad hid kerda
brunabétamat ibuBar skuli hekka { kr. 11.575.000- midad vid visitolu
- byggingarkostnaBar 1. jini 2001. Hi8 ker8a brunabdtamat bilskurs kr. 1.615.000,-
skal vera Obreytt.




“URSKURDARORD

Hid kerda brunabdtamat ibudar nr. 01 0101 ad Valhitsabraut 15,
Seltjarnarnesi, telst hefilega dkvardad kr. 1 1.575.000,- midad vid visitélu
byggingarkostnadar 1. jini 2001. Hid kerda brunabdtamat bilskirs nr. 02 0101 d
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Gudmundur Magnisson

UAndré’ Svanbjornsson ZAgnar Giétafsson




