Ar 2000, midvikudaginn 8. névember, var af Y firfasteignamatsnefnd { méalinu

nr. 7/2000 kvedinn upp svohjédandi

drskurdur:
Med bréfi dags. 31. 4gist 2000 kerdi Lea Hrund Sigurdardétur, kt. 180480-

3159, Arnarasi 7, Gardabz, til Yfirfasteignamatsnefndar synjun Fasteignamats

rikisins um hzkkun brunabétamats ibidar keranda ad Arnarasi nr. 7, Garfabe.

Krofur kseranda

Kerandi gerir per krofur, ad Yfirfasteignamatsnefnd hakki brunabétamat

ibudar hennar ad Arnarasi nr. 7, Gardaba, en Fasteignamat rikisins hafdi synjad um

hekkun 4 brunabétamatinu med Grskurdi, dags. 28. 4giist 2000.

Malavextir.

Bréf Leu Hrundar hljédar svo:

,Eg undirritud Lea Hrund Sigurdardéttir keri hér med drskurd Fasteignamats
riksins vegna synjunar & haekkun brunabbtamats 4 ibid minni ad Arnarasi 7
Gardabe. g fer fram 4 (ad) yfirfasteignamatsnefnd endurskodi akvordun
FMR til haekkunar brunabdtamats 4 ofantaldri eign. Einnig fer €g fram 4 ad
Y firfasteignamatsnefnd rokstydji trskurd sinn.

Einnig skal 4 pad bent ad FMR hzkkadi 4 sinum tfma mat sitt um allt ad 30%
yfir byggingarkostnadi ibida til pess ad koma 4 mots vid hekkun {bidarverds
(var 7 til 12%). { vor breytti FMR vinnureglum sinum til fyrri vega og hafdi
% toluna adeins 7 til 12%. Pessar upplysingar hef ég fra starfsmonnum
Fasteignamats rikisins. Eg fer fram 4 pannig ad jafnradis sé gait ad FMR
breyti aftur vinnureglum sinum til fyrri vegar um a0 hafa brunabétamat allt

ad 30% yfir byggingarkostnadi.”
{ bréfi Fasteignamats rikisins, dags. 28, dgist 2000, segir sVo m.a.:

.Fasteignamati rikisins hefur borist bréf ydar, dags. 15. b.m., par sem Gskad
er ad endurskodad verdi brunabdtamat 4 {bid ydar ad Arnardsi 7, Gardabe,
en endurmat for fram 4 eigninni ad beidni ydar 12. jilf sl. Jafnframt er 6skad
rokstudnings vegna synjunar 4 endurmati.

Samkvemt 1dgum um brunatryggingar skal brunab6tamat taka mid af peim
efnislegu verdmatum hiseignar sem eydilagst geta af eldi og midast vid
byggingarkostnad ad teknu tillit til aldurs, slits, vidhalds og 4stands eignar ad
ooru leyti. Fasteignamat rikisins hefur yfirfarid oll gogn sem lagu til
grundvallar nidurstodu endurmatsins, en s yfirferd gaf ekki til kynna ad rétt
veeri ad hekka mattd.

Pa ligeja ekki fyrir upplysingar { malinu um ad ®tla megi ad verdmatl
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eignarinnar hafi aukist vegna endurbyggingar eda endurbé6ta fra pvi ad sidasta
endurmat f6r fram. Med visan al pess og hversu skammur tima er lidinn {14
pvi ad sidasta endurmat fér fram telur Fasteignamat rikisins ekki vera tilefni
til nys endurmats & brunabétamati fbidar ydar ad Amarasi 7, Garéabaz."

Yfirfasteignamatsnefnd skodadi eignina fostudaginn 13. oktdber 2000. Af
hdlfu {buidareigenda voru matt Lea Hrund Sigurdardétiir og Joéhannes
Bergsveinsson. Pau kvadu 4stedur fyrir keru sinni vera par breytingar sem
Fasteignamat rikisins hefdi gert 4 reglum um brunabdiamat & pessu ari. Hefdi si
regla verid latin gilda hiuta 4rsins ad brunabétamat var hezkkad um 30% f{rd
byggingarkostnadi i stad 7 -12% sem adur gilti. S{dan hafi pessu verid brevtt altur
og eldri reglan tekin upp. Pau hafi keypt ibid sina 4 kr. 9.570.000 an golfefna { jini
manudi 4 pessu dri. Hafi pau reiknad med ad fa hdsbréfalan { samrem: vid 30%
hekkunina 4 brunabétamati, en reglunni hafi verid breytt adur en pau fengu
hisbréfaldnid og l4n peirra ordid legra vegna hinnar breyttu reglu.

Samkvemt teikningu er um ad reda tveggja herbergja ibud, sem skiptist {
anddyri, gang, stofu, svefnherbergi, eldhis, bad, pvottaherbergi, sérgeymslu og
hlutdeild { sameiginlegri sorpgeymslu, svo og hjélageymslu, bar sem einnig er inntak
fyrir vatn og rafmagn. Vid innréttingu ibdidarinnar hefur hluti af sérgeymslunni
verid innréttadur sem gluggalaust herbergi, sem er innangengt dr ibidinni, en hinn
hlutinn er notadur sem geymsla, sem gengid er inn { 1r hjélageymslunni.

bidin er 72,5 m? og sérgeymslan er 7,5 m?.

{badin er fullgerd. Steinflisar eru i forstofu og eldhisi, parket (beyki-rustic) a
gangi stofu og svefnherbergi, olur (elri) er { eldhisinnréitingu, hardvidarhurdir og
karmar og skdpar { anddyri og svefnherbergi Wr beyki. Fragangur er allur mjog
vandadur.

Nidurstada.

Vegna mikilla verdhzkkana 4 fasteignum, sérstaklega & nybyggdum ibidum &
hofudborgarsvedinu 4 drinu 1999 var svo komid, ad séluverd ibtidanpa var ordid all
miklu h&rra en brunabétamat. Reglur [biidalanasjéds um fasteignavedbréf og
hisbréfavidskipti mala svo fyrir, ad hdmark ldna midist vid 65 -70% af kaupverdi
ibidar eda brunabStamati. Er midad vid kaupverd, nema brunabotamatid sé legra en
kaupverd, pa er midad vid brunabétamatid. Pegar stluverd ibidanna hxkkadi

verulega upp fyrir brunabétamat hafdi petta { for med sér, ad fjarhed si, sem
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kaupendur gatu fengid { fasteignavedbréfum sem skiptanleg eru fyrir hiisbréf,

lekkadi, midad vid hlutfall af heildarverdi eignarinnar. Torveldadi petta mjog kaup

efnalitilla einstaklinga 4 {bidarhdsn®di. Baist var vid, ad [biidalanasjédur mundi
breyta reglunum 4 pann veg ad meira mid yrdi tekid af raunverulegu stluverdi
heldur en brunabétamati og héf Fasteignamat rikisins vidredur vid [bidalanasjod
um petta vandamal. Af pessum sokum tok Fasteignamat rikisins upp pa vinnureglu til
bradabirgda, par til hinar ventanlegu nyju reglur tzkju gildi, ad vid ttreikning
brunabétamats vri reiknad allt ad 30% alag & endurstofnverd bad, sem notad er
vid akvordun 4 fasteignamati, { stad 7 -12% 4lags sem 40ur gilti. Fullt dlag gat nad
til {bida allt ad 70 1112, en 4 ibudir fra 71 - 100 m2 4tti alagid ad vera minnkand
eftir sterd allt nidur { 20%. T6k bessi regla gildi 13. september 1999. Pegar i 1j6s
kom { vidredum vid [bidalnasjéd, ad sj6durinn mundi ekki breyta reglum sinum
felldi Fasteignamat rikisins nidur hina nyju vinnureglu 8. mai 2000 og tok upp
gomlu regluna um 7 -12% alag. |

Enda po6tt afnam vinnureglunnar um ofangreinda h&kkun 4 brunabdtamatinu
hafi haft i for med sér 6pegindi hja peim, sem hoféu midad kaup sin vid pessa
haekkun brunabdtamatsins, verdur ekki séd, ad breytingin, sem var almenn og gekk
jafnt yfir alla, hafi verid éheimil. Verdur pvi ekki fallist 4, a0 jafnradisregla 11. gr.
stiérnsyslulaga nr. 37/1993 hafi verid brotin.

Brunabétamat ibudar karanda er samkvaemt pvi mati sem fram fér 12. jili
2000 kr. 8.930.000,00. Samkvamt 1. mgr. 2. gr. laga um brunatryggingar nr.
48/1994, sbr. 1. mar. 2. gr. laga nr. 34/1999, er ,markmid matsins ad finna
vatryggingarverdmati hiseignarinnar 4 peim tima er virding fer fram. Skal matid
taka til peirra efnislegu verdmata bidseignarinnar sem eydilagst geta af eldi og
midast vid byggingarkostnad ad teknu tilliti til aldurs, slits, vidhalds og astands

(13

eignar ad o6dru leyti.* Vid 4akvordun brunabdtamats {bidarinnar telur
Ytirfasteignamatsnefnd, ad gett hafi verid peirra atrida, sem taka 4 tillit til
samkvaemt pessu akvadi laganna.

Telur Yfirfasteignamatsnefndin pvi ad brunabétamatid skuli vera obreytt.
Urskurdarord :

Krofu kerandans, Leu Hrundar Sigurdardéttur, um hakkun 4 brunabdtamati
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biidar hennar ad Amarasi ar. 7, Gardabz, er hafnad.

Siadfest er si akvordun Fasteignamats rikisins, dags. 28. agiist 2000. ad
brunabétamat fra 12. jili 2000, kr. 8.930.000 4 eignarhluta Leu Hrundar
Sigurdardottur og Johannesar Bergsveinssonar { hiisinu Arnarasi nr. 7, Gardabe,

[astantimer 224-4559 02 0101, skuli standa Gbreytt.
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