Ar 2002, mivikudaginn 18. jani var af Yfirfasteignamatsnefnd { méalinu nr. 181/2001
kvedinn upp svohljédandi

URSKURDUR

Med bréfi 14. desember 2001 keerir Pall bérdarson kt. 021258-3779, eigandi {bGdar &
2. hxd hissins ad Flétturima 11 { Reykjavik brunabdtamat ibddar sinnar nr. 02 0203
og bilskylis nr. 05 0003, fastanimer 204-0173.

1 bréfi keranda segir:

“Eg undirritadur 6ska eftir ad fi ad nyta mér bod um ad endurskodad verdi bruna-
botamat 4 ibid minni og bilskylistdi par sem mér fynnst pad lagt midad vid pad sem
er af 68ru hasnadi, lika pad mat sem var adur. 204-0173 Flétturimi 11, 112
Reykjavik.02 0203 fbud. 05 0003 Bilskyli-stzdi.”

Erindi petta var sent Fasteignamati rikisins til umsagnar med bréfi dags. 31. desember
2001.

I svarbréfi stofnunarinnar dags. 29. jandar 2002 segir m.a.:

“} 16gum um brunatryggingar nr, 48/1994 er kvedid 4 wn { 2. mgr. 2, gr. ad markmid bruna-
botamats sé ad finna vatryggingarverdmati hiiscignarinnar 4 peim tima sem virding fer fram
og bad skuli taka til peirra efnislegu verdm:eta huseignarinnar sem eydilagst geta af eldi og
midast vid byggingarkostnad ad teknu tilliti til aldurs, slits, vithalds og 4stands eignar ad d0ru
Jeyti. Ymis kostnadur vid nybyggingu hiss kemur ekki fram i brunabotamati par sem s
kostnadur fellur ekki til vid endurbyggingu hiss efiir eldsvoda, en pad eru til ad mynda, gatna-
gerdargjold, tengigjild, Jagnir utanhiss og kostnadur vegna 16dar.

Nidurstada cndurmats brumabbtamats vegna huseignar ad Flétturima 11 { Reykjavik
byggir 4 upplysingum um framangreinda eign sem skradar eru i Landskrd fasteigna auk
upplysinga um eignina sem fengust vid sidustu skodun hennar 23. jini 1993. Um er a0 rxda
69,7 fin. ibid { steyptu briggja heda folbylishisi par sem ails eru 8 ibadir auk 13 fin. stadis i
bilskyli, Hjalagt fylgir yfirlit hinnar k2rdu eignar, en bar kemur m.a. fram ad byggingarir fjol-
bylishissins og bilskylisins er 1992 og afskriftardr hid sama.”

Greinargerd Fasteignamats rikisins var send keranda til kynningar me0 bréfi dags. 12.
mars 2002,

Med hlidsjon af beim fjolda erinda sem Yfirfasteignamatsnefnd barst & sidasta ars-
fjordungi 2001 6skadi nefndin eftir framhaldsfresti til ad urskurda i peim méalum sem
fyrir ldgu um s.1. aramot med bréfi til fjarmalaraduneytisins dags. 28. desember 2001
med visan til 34, gr laga nr. 6/2001. Umbedinn frestur var veittur af halfu raduneytis-
ins til 30. jani 2002 med bréfi 2. janbar 2002.

Yfirfasteignamatsnefnd gekk & vettvang hinn 21. mars 2002 og skodadi ibidina i
fylgd eiganda Pals PorSarsonar.

A vettvangi mettu nefndarmennirnir Pétur Stefansson, Andrés Svanbjornsson og
Agnar Gustafsson asamt ritara Yfirfasteignamatsnefndar Fridpjofi Sigurdssyni.




Lysing fasteignar

Umrzedd ibhd er tveggja herbergja ibid 4 2. had og skiptist ibudin i stofu, svefnher-
bergi, eldhus, ba8herbergi og pvottahiis. Ibadinni fylgir sérgeymsla { kjailara og eitt
bilastedi 1 lokudu bilaskyli undir hiisinu,

Fragangur ibubarinnar er hefSbundinn, veggir og loft marhadud, filtteppi & gdlf i
stofi og forstofu, dikur & gblfi { svefnherbergi, ba8herbergi og pvottahtsi. Gott
skdpaplass er i eldhisi og skipur { svefnherbergi. Engar innréttingar ery 4
badherbergi. Sér svalir fylgja ibadinni. Bilaskylid er upphitad og med vélkniinni
loftraestingu. Par er bvottaaﬁstaéa fyrir bila og sjalfvirk hurdarlokun.

foadin er skrad 69, 7 m’ ad sterd ad meétalmm sérgeymshu 1 kjallara. {buinni fy]glr
10,19 % i 133,1 m* samezgn eda um 13,5 m”. Bilastdi0 i bilskylinu er skrad 13 m?
en sterd 4 samewmlegu rymi i bxiskylmu kemur ekki fram 4 innsendum gégnum.
Byggingarar hissins Flétturima 11 er skrad 1992.

Eigandi Iét pess getid ad tilefni karunnar veri of lagt brunabOtamat a8 sinu mati.
Hann 16k fram a8 hasid vari nyuppgert ad utan, vidgerd framkvemd 4 mir og 4
svblum og hasid malad utan sl. vor fyrir teepar 100 pis. kr. 4 ibid.

{ 16gum um brunatryggingar nr. 48/1994 segir i 2. gr.

“Vitryggingarfjarhed hiseignar skv. 1. mgr. lgr. skal nema fullu verdi eignarinnar efiir
virdingn. Fasteignamat rikisins annast virdingu hiseignar samkvaemt matskerfi og verklags-
reglum stofbunarinnar. Heiti peirrar gerar er brunabétamat. Er markmid matsins ad finna vi-
tryggingarverdmeti hiseignarinnar 4 peim tima er virding fer fram. Skal mati8 taka €l peirra
efnislegu verdmeata hiseignarinnar sem eydilagst geta af eldi og miast vid byggingarkostnad
ad feknu tilliti i aldurs, slits, vidhalds og dstands eignar ad 68ru Ieyti.”

I reglugerd um brunatryggingar nr. 809/2000 segir ennfremur { 5. gr.

“Vitryggingarfjirhed er matsfiarhed peirra efnislegn verdmeta hiseignar, sem ey8ilagst geta
af eldi og midast vid byggingarkostmad hennar ad fradregnum afskriftum vegna aldurs, slits,
vidhalds og 4stands eignarinnar ad 68ru leyti. Med byggingarkosmadi er 4ft vid edlilegan
kostnad vid byggingu vidkomandi hiiseignar samkvaemt matsreglum Fasteignamats rikisins,
sbr. 2. mgr. 4. gr. Mida skal vid bar byggingaradferdir og bygeingarefni, sem tikast 4
virdingardeg.
Vid dkvorbun afskrifta skv, 1, mgr. skat taka mid af dzthudum liftima byggingarhluta eda
frumbdtta beirra eftir pvi sem vid 4. Afskriftir taka p6 ekki 6il vinmu manna og vélavinnu nema
i peim tilvikum ad hiseign sé g6llud ea skemmd ad einhverju eba 6ilu leyti.”

Svo sem fram kemur i bréfi Fasteignamats rikisins fr4 29. jantar 2002 er ymis
kostnadur vid nybyggingu hiss sem ekki kemur fram i brunabdtamati, svo sem
gatnagerdargjold og fragangur 168ar. Pa mela l6g og reglugerdir um brunabbtamat
fyrir um ad taka skuli tillit til ryrnunar vegna slits og aldurs. Afskriftir taka bo
almennt hvorki til vinnu manna né vélavinnu. Loks gera matsreglur Fasteignamats
rikising rad fyrir kostnadi vid rif og hreinsun brunarsta er nemur 10 % af endur-
stofnsverdi vidkomandi huss.

bad er skoBun Yfirfasteignamatsnefndar med hlidsjon af gerd, aldri og 4standi hinnar
kerdu eignar, ad brunab6tamat ibiBar nr. 0203 sé hafilega akvardad kr. 8.100.000
midad vid gildandi reglur um dkvérun brunabétamats og visitolu byggingarkostnadar
i jani 2001. Hins vegar telur nefndin ad hi8 kerda brunabétamat bilastzdis nr. 0003 i
sameiginlegri bilageymslu kr. 1.312.000 sé edlilegt ad pad beri a8l stadfesta.




“URSKURPARORD

Brunabdtamat ibudar 0203 ad Flétturima 11 i Reykjavik relst hafilega
dkvardad kr. 8.100.000 midad vid visitolu byggingarkostnadar | jinimdanudi

2001, Brunabdtamat bilastedis nr. 0003 | bilageymsiu sé Sbreytt kr. 1.312.000
midad vid sama tima.
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