Ar 2002, midvikudaginn 18. jini var af Yfirfasteignamatsnefnd i mélinu nr. 174/2001
kvedinn upp svohljodandi

URSKURDUR

Med bréfi 11. desember 2001 kerir Vigdis Stefansdottir, kt. 030770-5019, endurmat
brunabétamats ibhdarinnar nr 102 ad Flétturima 33 { Reykjavik.

I bréfi keeranda segir:

“Skv. tilkynningu Fasteignamats rikisins um endurmat brunabdtamats 4 eign minni ad
Flétturima 33 { Reykjavik, b4 lekkar pad tr kr. 8.128.000,- i kr. 6.633.000,- eda um
kr. 1.495.000,- sem er 18,5% af kaupverdi ibudarinnar og verSur pvi a0 teljast
verulegt.

Undirritud er mjog 6satt vid bessa nidurstédu endurmatsins, sérstaklega i ljosi pess ad
tiltekid hisnzdi er ekki nema 8 ira gamalt og kaupverd ibalar begar undirmitud
keypti (3. jan. 2001) var kr. 8.100.000,- og vedsetning tzp 90% af fyrra brunabdta-
mati (vid undirritun kaupsamnings). Petta hefur gert pad ad verkum a8 upphad lana 4
ibadinai er haerri en brunabotamat hennar midad vid hid nyja mat.

Med bréfi pessu er 16gd fram formleg keera og yfirfasteignamatsnefnd bedin um ad
taka endurmatid upp ad nyju."

Erindi petta var sent Fasteignamati rikisins til umsagnar med bréfi dags. 31. desember
:2001. _
1 svarbréfi stofnunarinnar dags. 6. febriar segir m.a.:

“f 16gum um brunatryggingar nr. 48/1994 er kvedid 4 um i 2. mgr. 2. gr. a8 markmid bruna-
botamats sé ad finna vatryggingarverdmati hiseignarinnar 4 peim tima sem virding fer fram
og pad skuli taka til peirra efnislegu verdmeata hiseignarinnar sem eydilagst geta af eldi og
midast vid byggingarkostnad ad teknu tilliti til aldurs, slits, vidhalds og dstands eignar ad 60ru
leyti. Ymis kostnadur vid nybyggingu hiiss kemur ekki fram { brunabétamati bar sem si
kostnadur feflur ekki til vid endurbyggingu hniss eftir eldsvoda, en pad eru til ad mynda, gatna-
gerbargjold, tengigiold, lagnir utanhiiss og kostnadur vegna 168ar.”

I bréfinu segir ennfremur:

“Nidurstada endurmats brunabdtamats vegna ibfi8ar 0102 ad Flétturima 33 { Reykjavik byggir
4 upplysingom um framangreinda eign sem skridar ern [ Landskra fasteigna auk upplysinga
um cignina sem fongust vid sidustu skodun hennar 2. febriar 2000. Um er 20 reda 67,1 fim.
ibiid { steyptu priggja hada fjolbylishisi par sem alls era 12 ibudir. Hjalagt fylgir yfirlit hinnar
keerdu eignar, en par kemur m.a. fram ad byggingardr fj6lbylishissins er 1993 og afskriftardr
hid sama.”

‘Greinargerd Fasteignamats rikisins var send kzranda til kynningar med bréfi dags. 14.
febriar 2002.

" Med hlidsjon af beim fjolda erinda sem Yfirfasteignamatsnefnd barst 4 sidasta ars-
fjordungi 2001 oskali nefndin eftir framhaldsfresti tii ad drskur®a i peim malum sem
fyrir lagu um s.|. d&ramo6t med bréfi til fjarmalaraduneytisins dags. 28. desember 2001
med visan til 34. gr. laga ar. 6/2001. Umbedinn frestur var veittur af halfu raduneytis-
ins il 30, jini 2002 med bréfi 2. jantar 2002,




Yfirfasteignamatsnefnd gekk 4 vettvang hinn 21. mars 2002 og skodadi ibGdina i
fylgd eiganda Vigdisar Stefansdottur.

A vettvangi mettu nefndarmennirir Pétur Stefansson, Andrés Svanbjérnsson og
Agnar Gustafsson 4samt ritara Yfirfasteignamatsnefndar Fridbjofi Sigurdssyni.

Lysing fasteignar

Umradd ibid er tveggja herbergja ibud 4 jar8hed og skiptist hin 1 stofu, svefnher-
bergi, eldhtis og badherbergi. Ibadinni fylgir sérgeymsla { kjallara. Fragangur
ibudarinnar er hefSbundinn, veggir og loft mirhi8ud og malad, parkett & golfi i stofu,
eldhisi og gangi en dakur § svefnherbergi og badherbergi. A baGherbergi eru venjuleg
taeki og flisar 4 bakvegg vid badker. Engar frekari innréttingar eru & badherberginu.
Svalahur@ opnast beint 0t 4 160.

Ibadin er skrad 67,1 m® ad stzrd ad medtalinni sérgeymslu { kjallara. Hiutur ibidar-
innar i sameign er talinn 6,31% eda u.p.b. 10 m*. Byggingarar hiissins er skrad 1993,
Eigandi upplysti ad leki hefdi komid fram i kjallara hiissins og drenldgn vid hisid hafi
nylega veri6 endurnyjud fyrir ner 170 bus. kr. pr. ibid.

{ 16gum um brunatryggingar nr. 48/1994 segir i 2. gr.

“Vitryggingarfjirhed hiseignar skv. 1. mgr. lgr. skal nema fullu verdi eignarinnar eftir
virdingu. Fasteignamat rikisins annast virdingu hiseignar samkvaemt matskerfi og verklags-
reglum stofnunarinnar. Heiti beirrar gerdar er brunabétamat. Er markmid matsins ad finna v4-
tryggingarverdmyeti hiiseignarinnar 4 peim tima er vir8ing fer fram. Skal matid taka fil peirra
efniislegu verdmeta hiseignarinnar sem eydilagst geta af eldi og midast vid byggingarkostnad
ad teknu Glliti 6l aldurs, shits, vidhalds og dstands eignar ad 68 leytl.”

[ reglugerd um brunatryggingar nr. 809/2000 segir ennfremur i 5. gr.

“Vitryggingarfjirh=d er matsfjirhad beirra efnislegu verdmata hitseignar, sem eySilagst geta
af eldi og midast vid byggingarkostna® hennar a8 fraidregnum afskriftum vegna aldurs, slits,
vidhalds og astands eignarinnar ad 68ru leyti. Med byggingarkostnadi er att vid edlilegan
kostnad vid byggingu vidkomandi lniseignar samkvaemt matsreglum Fasteignamats rikisins,
sbr. 2. mgr. 4. gr. Miba skal vid per byggingaradferir og byggingarefni, sem tidkast 4
virdingardegi. ,
Vid dkvordun afskrifta skv, 1. mgr. skal faka mid af dzthudum liftima byggingarhluta eda
frumpétta beirra eftir pvi sem vid 4. Afskriftir taka p6 ekki til vinnu manna og vélavinnu nema
i peim tilvikum ad hitseign sé gtltud eda skemmd ad einhverju eda 6llu leyti.”

Svo sem fram kemur i bréfi Fasteignamats rikisins fra 6. febrdar 2002 er ymis
kostnadur vid nybyggingu hiss sem ekki kemur fram i brunabdtamati, svo sem
gatnagerdargjold og fragangur 168ar. P4 mala l6g og reglugerdir um brunabétamat
fyrir um ad taka skuli tillit til ryrnunar vegna slits og aldurs. Afskriftir taka pé
almennt hvorki til vinnu manna né vélavinnu. Loks gera matsreglur Fasteignamats
rikisins rad fyrir kostnadi vid rif og hreinsun brunarista er nemur 10 % af endur-
stofnsverdi vidkomandi hiss.

Pad er skodun Yfirfasteignamatsnefndar med hiidsjon af gerd, aldri og astandi hinnar
kzrdu eignar, ad brunabétamat hennar sé hzfilega dkvarfad kr. 8.345.000 mida8 vid

gildandi reglur um akvordun brunabdtamats og visitélu byggingarkostnadar i juni
2001.
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Brunabdtamat ibidar nr. 0102 ad Flétturima 33 | Reykjavik telst heefilega

dkvardad kr. 8.345.000 midad vid visitélu byggingarkosmadar { junimdnudi
2001.” '
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