Ar 2002, fostudaginn 12. juii, var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 158/2001
kvedinn upp svohlj6édandi

URSKURPUR

Med bréfi sem barst Yfirfasteignamatsnefnd pann 14. november 2001 en dagsett var
pann 17. aghst 2001 kerdi Laufey Kolbran Snorradéttir, k. 290950-4819, endurmat
fasteignamats og brunabotamats 4 eignum sinum ad Holtsgdtu 25, Sandgerdi
(fastantimer 209-4869) og Arkarholti 10, Borgarhreppi (fastandmer 211-0723), sem
16k gildi pann 15. september 2001.

1 keerubréfi segir:

“fig undirritud métmeli hér med peirri lakkun sem vard 4 badi fasteigna og bé sér i lagi
brunabétamati 4 peim fasteignum sem ég 4, med tilkomu nyrra laga. Ber fasteignir sem hér
um redir eru Holtsgata 25 245 Sandgerdi og Arkarholt 10 Borgarhrepp sem er sumarbustadur.

Astmdur pess ad ég fer fram 4 Jeidréttingu eru per helstar:

Holtsgata 25 cr ekki nema 20 4ra gamalt his byggt 1979 pad var fasteignametid 1984 eda 7 ef
ég man artalid rétt, pA voru ekki komnar innihurdar né eldhisinnrétting né heldur fataskapar
loft voru 6frdgengin allt sem pa var uppi var gamalt og aBeins til bradabyrgdar. Sidan hefur
verid gengid fra loftum, endanlegar innihurdar og fataskdpar og eidhtsinnrétting. N nylega
veri® sett endanleg golfefni (flisar og parket) badherbergi sett { endanlegt dstand p.e. flisalagt i
hélf og golf og endanlega gengid fra pvottahtsi. Petta eru svo helstu atridin, og med hlidsjon
af pessu tel ég lekkun upp a 1.998.000 ca i brunabdtamati en 149.000 fasteignamati sé alveg
{it uir kortinu og eigi varla vid rok ad stydjast. Einnig vil ég benda 4 ad mér var tjad ad aftur
hafi verid meti® 1994 en &g verd ad hafna pess konar mati bar sem greinilega hefur verid
stadid 4t i gotu og metid og ég ekki latin vita.

Arkarholt 10 er sumarbistadur sem enn er i byggingu pé ad nokkur 4r séu 1idin fr4 ad hann
var keyptur. Laekkun 4 peirri eign nam ca. 80.000 og verd ég einnig ad gera athugasemdir vid
P4 Izkkun par sem sii eign er enn nyrri en Holtsgatan og varla réttletanlegt ad lzkka per
eignir sem varla cru komnar 4 endurnyjunarstig 0g enn €1 veri® ad byggja upp. Matsadferdin
4 peirri eign var svo svipud og med seinna matid 4 Holtsggtunni stadid fyrir utan og metid.

Med hlidsjon af framanritudu melist &g til ad badi fasteignamat og ekki sidur brunabdtamat 4
fasteignum minum verid hakkad aftur i pad sem pad var fyrir breytingar.”

Yfirfasteignamatsnefnd Oskadi med bréfi dags. 22. névember 2001 eftir umsdgn
Fasteignamats rikisins um framangreinda karu. Umsogn stofunarinnar er dags. 23.
jantar 2002 en par segir m.a.um endurmat brunabotamats Holtsgtu 25 1 Sandgerdi:

“Nigurstada endurmats brunabdtamats vegna hinnar keerdu jbudar a0 Holtsgdtu 25 1 Sandgerdi
byggir 4 upplysingum um framangreinda eign sem skradar eru i Landskrd fasteigna auk
upplysinga um eignina sem fengust vids sidustu skodun hennar 25. névember 1985, I mati
pessu er um ad reda 138,2 fm. steypt einbylishiis. Hjdlagt fylgir yfirlit hinnar kerdu eignar,
en par kemur m.a. fram ad byggingarar hissins r 1978 og afskriftardr hid sama.”

Pa segir i umsdgninni vardandi endurmat fasteignamats:

“Fasteignamat eignar skiptist { tvennt; fasteignamat hiss og fasteignamat 16dar. Samanlogd
eiga pessi mot ad endurspegla gagnverd umreiknad til stadgreidsly, sem xtla ma ad eignin
hefdi i kaupum og s6lum i névemberminudi nast 4 undan matsgerd, midad vid heimila og




mogulega nytingu fasteignarinnar 4 hverjum tima, sbr. 1. mgr. 27. gr. laga um skrningu og
mat fasteigna nr. 6/2001. Hismat er fundid a pann hatt ad fyrst er heildarfasteignamatsverd
Akvedid og 160armat dregid fra pvi,

128. gr. laga nr. 6/2001 er malt fyrir um ad vid akvordun matsverds fasteignar skuli eftir
fongum finna fylgni gagnverds vid ymsar stadreyndir um seldar eignir, svo sem sterd, gerd,
biinad, stad o.s.frv., og sennitegt gangverd dkvardal med utreikningum 4 grundvelli peimma
visbendinga,

Endurskodun fasteignamatsins i jini 2001 var framkvaemd med pvi a0 samkeyra upplysingar
um gangverd r rimlega 17,000 kaupsamningum saman vid ymsar skraningarupplysingar um
fasteignir svo sem um ger® beirmma, byggingarkostnad, aldur og legu og finna med
tolfreditegum adferdum liklegast gangverd peirma.

Fasteignamat rikisins bendir 4 ad misskilnings gatir hjd karanda um ad fasteignamat
Holtsgotu 25 i Sandgerdi hafi lekkad um 149,000 par sem par var um hakkun ad reda wn
146.000 k. cda sem svarar til 1.8%.”

I yfirlitum sem fylgdu umsdgn Fasteignamats rikisins kemur fram ad
heildarfasteignamat Holtsgétu 25, Sandgerdi, samkvaemt endurmati i juni 2001 var kr.
8.075.000, p.e. hitsmat kr. 7.062.000 og l68armat kr. 1.013.000. Heildarfasteignamat
fyrir endurmatid var hins vegar kr. 7.929.000, b.e. hismat kr. 7.464.000 og 16darmat
kr. 465.000. Endurmat brunabdtamats eignarinnar i jani 2001 var kr. 14.779.000 og
lekkadi fré fyrra mati sem var kr. 15.771.000.- I yfirlitum um eignina ad Arkarholti i
Borgarhreppi kemur fram a8 hvorki hefur ordid lzkkun 4 fasteignamati né
brunabdtamati eignarinnar vid endurmatid i jini 2001 svo sem 4 er byggt i keerunni.

Nidurstada

Vegna mikilla anna hja Yfirfasteignamatsnefnd var eigi unnt ad urskurda { méli pessu
innan 16gbodins frests en samkvamt heimild i 2. mgr. 34. gr. laga nr. 6/2001 veitti
fjarmalaraduneytid nefndinni framhaldsfrest til ad ljika malinu.

Kerandi krefst haekkunar 4 brunabotamati og fasteignamati eignarinnar ad Holtsgétu
25 i Sandgerdi.

I 10. mgr. 2. gr. laga um brunatryggingar nr. 48/1994, sbr. l6g nr. 34/1999, er heimild
til ad reikna brunabdtamat 4n skoBunar 4 grundvelli upplysinga sem fyrir hendi eru. 1
athugasemdum i greinargerd med frumvarpinu segir ad ekki purfi ad meta &
grundvelli skodunar 4 stadnum ef ad mati stofnunarinnar liggi fyrir fullnegjandi
upplysingar,

Samkvamt umsogn Fasteignamats rikisins byggdi nidurstada  endurmats
brunabodtamats & eign keranda ad Holtsgbtu 25 m.a. 4 upplysingum sem fengust vid
skoBun eignarinnar pann 25. névember 1985,

Med hlidsjon af aldri peirra upplysinga sem fyrir lagu hja Fasteignamatinu og pvi sem
fram kemur i karu um framkvamdir og 4stand eignarinnar verdur ekki talid ad fyrir
hafi legid fullnegjandi upplysingar vi8 endurmat brunabétamatsins. Er talid a8 pad
sama eigi vid hvad vardar endurmat fasteignamats eignarinnar. Peim batti kerunnar
sem vardar endurmat brunabétamats og fasteignamats Holtsgotu 25 er med hlidsjon af
bvi visad til Fasteignamats rikisins til nyrrar medferdar og akvordunar,




Kerandi krefst jafnframt hazkkunar 4 fasteignamati og brunabOtamati eignatinnar ad
Arkarholti, Borgarhreppi, vegna peirrar lekkunar sem ordid hafi vid endurmatid sem
16k gildi pann 15. september 2001 og krefst bess ad motin verdi hakkud sem beirri
lekkun nemi. Eins og fram er komid leiddi endurmatid ekki til lakkunar
fasteignamats og brunabdtamats eignarinnar og virdist pvi keran vera & misskilningi
byged. Eins og krofugerd og rokstudningi keeranda er hattad verdur samkvamt pvi ad

visa peim Detti kerunnar sem varBar Arkarholt { Borgarhreppi fra
Yfirfasteignamatsnefnd.

URSKURDARORD:

Peim patti kerumalsins sem varSar endurmat fasteignamats og brunabdtamats
eignarinnar Holtsgotu 25 i Sandgerdi (fastanimer 209-4869) sem tok gildi 15.
september 2001 er visa8 til Fasteignamats rikisins til nyrrar medferdar og akvordunar.
Patti kerumalsins sem vardar endurmat fasteignamats og brunabdtamats eignarinnar
ad Arkarholti 1 Borgarhreppi (fastanimer 211-0723) er visad fra
Yfirfasteignamatsnefnd.
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