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1. KAFLL

Almenn akvaeoi.

1.1 Markmid.
Markmid reglugerdar pessarar eru:

a) ad préun byggdar og landnotkunar 4 landinu 6llu verdi { samraemi vid
skipulagsdatlanir par sem efnahagslegar, félagslegar og menningarlegar parfir
landsmanna, heilbrigdi peirra og 6ryggi er haft ad leidarljosi,

b) ad studla ad skynsamlegri og hagkvemri nytingu lands og landg®da, tryggja vernd
landslags, nattiru og menningarverdmata og koma i veg fyrir umhverfisspjoll og
ofnytingu, med sjilfbaera préun ad leidarljosi,

c) ad tryggja réttaroryggi i medferd skipulagsmaéla pannig ad réttur einstaklinga og
16gadila verdi ekki fyrir bord borinn pott hagur heildarinnar sé hafdur ad leidarljési,

d) ad tryggja ad samrad sé haft vid almenning vid gerd skipulagsdtlana pannig ad
honum sé gefid tekiferi til ad hafa 4hrif 4 dkvordun stjérnvalda vid gerd slikra
aaetlana,

e) ad tryggja faglegan undirbining mannvirkjagerdar vid gerd skipulagsd@tlana vardandi
utlit bygginga og form og adgengi fyrir alla.

1.2 Gildissvid.
Reglugerd pessi gildir um gerd skipulagsaetlana, medferd og framsetningu peirra.
Reglugerdin ner til landsins alls og hafs innan sveitarfélagamarka.

Bygging hisa og annarra mannvirkja ofan jardar og nedan og adrar framkvaemdir og adgerdir
sem hafa dhrif 4 umhverfid og breyta dsynd pess skulu vera i samrami vid skipulagsa®tlanir,
sbr. dkvadi skipulagslaga, laga um mannvirki og reglugerda settra samkvamt peim.

1.3 Skilgreiningar.
I reglugerd pessari er merking eftirfarandi orda og ordasambanda sem hér segir:

Adalskipulag: Skipulagsaetlun fyrir tiltekid sveitarfélag par sem fram kemur stefna
sveitarstjérnar um landnotkun, byggdapréun, byggdamynstur, samgongu- og pjénustukerfi og
umhverfismal { sveitarfélaginu.

Adgengi fyrir alla: Med adgengi fyrir alla er att vid ad folki sé ekki mismunad um adgengi og
almenna notkun mannvirkja 4 grundvelli fotlunar, skerdinga eda veikinda og pad geti med
oruggum hetti komist inn og Ut tr mannvirkjum, jatnvel vid évenjulegar adstedur, t.d. {
eldsvoda. Jafnframt séu sjonarmid algildrar honnunar h6fd ad leidarljdsi vid honnun bygginga
og umhverfis peirra.

Algild honnun: Honnun framleidsluvara, umhverfis, 4&tlana og pjonustu sem allir geta nytt
sér, ad pvi marki sem adstedur leyfa, 4n pess ad koma purfi til sérstok utfaersla eda honnun.
Algild honnun utilokar ekki hjélpartaki fyrir fatlada sé peirra porf.

Almenningur: Einn eda fleiri einstaklingar eda 16gadilar, samtok peirra, félog eda hdpar.
Biisetumynstur: Dreifing og péttleiki byggdar og busetu, 1 péttbyli og dreifbyli.
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Byggoamynstur: 1L.ogun og yfirbragd byggdar par med talid fyrirkomulag byggdar og
landnotkunar, svo sem h&d og péttleiki, tegund landnotkunar, gatnakerfi, gerd og uppréodun
bygginga.

Byggingarleyfi: Skriflegt leyfi byggingarfulltria eda Mannvirkjastofnunar til ad byggja,
breyta eda rifa hiis eda 6nnur mannvirki eda breyta notkun peirra, sbr. dkvedi laga um
mannvirki.

Byggoaproun: Framvinda atvinnulifs, busetu og pjénustu.

Deiliskipulag: Skipulagsaztlun fyrir afmarkad svadi eda reiti innan sveitarfélags sem byggd
er 4 adalskipulagi og kvedur ndnar 4 um ttfeerslu pess. Akvadi um deiliskipulag eiga jafnt vid
um péttbyli og dreifbyli.

Dreifbyli: Byggd 4 landsbyggdinni sem eru utan svaeda sem skilgreind eru sem péttbyli
adalskipulagi.

Dvalarsveedi d lo0: Leiksvadi og onnur svedi 4 16dum ibudarhidsa, pjonustustofnana og
fyrirtekja sem sérstaklega eru hugsud til ad njéta utiveru.

Fitja: Stadtengdur hlutur sem skradur er 4 kort eda i gagnasafn.

Fitjupjonusta: Rafren midlun 4 fitjum.

Framkvemdaleyfi: Leyfi til framkvaemda { samraemi vid skipulag sem ekki eru hadar
akvedum laga um mannvirki.

Fristundabyggd: Svedi par sem tvo eda fleiri fristundahis standa i pyrpingu eda nyta
sameiginlega tengingu vid veg eda veitur. Fristundabyggd er ekki @tlud til fastrar busetu..
Grunnkerfi: Stofnhluti grunnkerfa, svo sem vatnsveitu, hitaveitu, rafveitu, fjarskipta og
fraveitu.

Hiisakonnun: Upplysingar um byggd sem fyrir er og mat 4 vardveislugildi svipméts byggdar
og einstakra bygginga, par sem m.a. er skodad byggingar — og menningarsogulegt samhengi.
Hverfisskipulag: Afbrigdi af deiliskipulagi fyrir pegar byggd hverfi par sem hvorki eru
fyrirhugdar verulegar breytingar 4 byggingarmagni né byggdamynstri.

Hverfisvernd: Akvadi i svadis-, adal- eda deiliskipulagi um verndun sérkenna eldri byggdar,
annarra menningarsogulegra minja eda ndttiruminja.

Kyrrldtt svedi: Svedi sem er @tlad til dtivistar og afmarkad er { skipulagi, sbr. 3. mgr. 9. gr.
reglugerdar um kortlagningu havada, nr. 1000/2005.

Landnotkun: Radstofun lands til mismunandi nota, svo sem undir {budir, fristundahads, i0nad,
verslun, tutivist og landbunad.

Landnyting: Sambheiti yfir malikvarda & pad hversu mikil nyting lands er, svo sem
nytingarhlutfall og péttleika byggdar.

Landslag: Landslag merkir svaedi sem hefur 4synd og einkenni vegna nattirulegra og/eda
manngerdra patta og samspils par 4 milli. Landslag tekur pannig til daglegs umhverfis,
umhverfis med verndargildi og umhverfis sem hefur verid raskad. Undir landslag fellur m.a.
péttbyli, dreitbyli, 6snortin viderni, ar, votn og hafsvaedi.

Landsskipulagsstefna: Samremd stefna rikisins um skipulagsmal til tolf ara sem
umhverfisradherra letur vinna og leggur fyrir Alpingi.

Leyfi til framkveemda: Framkvemdaleyfi og byggingarleyfi samkvaemt skipulagslogum eda
16gum um mannvirki og énnur leyfi til starfsemi og framkvaemda samkvaemt sérlogum sem
um vidkomandi framkvemd gilda.

Lysigogn: Upplysingar um gogn og/eda pjonustu eda lysing einkenna gagnasafna, svo sem
innihalds, eiginleika eda 4stands.

Nytingarhlutfall: Hlutfall milli brattéflatarmals bygginga 4 160 eda reit og flatarmals 16dar
eda reits. Um skilgreiningu brittéflatarmals fer samkvaemt islenskum stadli.

Mceliblod og heedarblod: Honnunargdgn sem unnin eru i kjolfar deiliskipulags og 1ysa med
nakvemum hatti sterdum 160a, hedarkétum lands og bygginga, stadsetningu lagna, kvédum
og 00ru er purfa pykir. Einnig nefnd 160abl6d.
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Rammahluti adalskipulags: Sé hluti adalskipulags par sem utferd eru dkvedin afmorkud
svaedi sveitarfélagsins med pad ad markmidi ad dkvarda nanar landnotkun, svo sem um
meginpatti pjonustukerfa og ad afmarka byggingarsvedi eda dfanga deiliskipulagsd®tlana.
Sjdlfbeer proun: Préun sem metir porfum samtimans an pess ad draga ur moguleikum
kynsl6da til ad meta porfum sinum. I pessu felst ad sékn eftir efnahagslegum gaedum verdur
ad haldast 1 hendur vid vernd umhverfisins og grunngada jardar.

Skipulagsdkvedi: Fyrirmali eda bod sem fullnegja ber vid framfylgd svadis- eda
adalskipulags, svo vid gerd deiliskipulags eda vid utgafu leyfa til framkvamda.
Skipulagsdcetlun: Aztlun um markmid og dkvardanir vidkomandi stjérnvalda um
framtidarnotkun lands. Par er gerd grein fyrir pvi ad hvers konar framkvemdum er stefnt og
hvernig per falla ad landnotkun 4 tilteknu svedi. Forsendum dkvardana er einnig 1yst.
Skipulagsdatlanir sveitarfélaga skiptast 1 prja flokka, svaedisskipulag, adalskipulag og
deiliskipulag. Skipulagsa@tlun er sett fram 1 skipulagsgreinargerd og a skipulagsuppdratti par
sem pad 4 vid.

Skipulagsgagnagrunnur: Gagnagrunnur 4 vegum stjérnvalda sem hysir gogn um stafrent
skipulag.

Skipulagskvadir: Kvadir sem lagdar eru 4 einstakar 16dir eda landsvedi 1 deiliskipulagi, svo
sem um umferdarrétt og legu lagna.

Skipulagsskilmdlar: Bindandi dkvedi 1 deiliskipulagi um tutferslu skipulags, svo sem um
byggdamynstur, byggingarlinur, utlit mannvirkja og form, fjélda bilasteda, hedarlegu, gotur,
stiga, grodur og girdingar.

Stafreent skipulag: Skipulag unnid 4 landupplysingaformi, pannig ad 61l stadbundin dkvadi
eru sett fram sem fitjur med margvislegar eigindir, par sem efnisatridi dkvedanna koma fram.
Sveedisskipulag: Skipulagsd@tlun tveggja eda fleiri sveitarfélaga par sem sett er fram
sameiginleg stefna um byggdapréun og pa patti landnotkunar sem talin er porf 4 ad samrama
vegna sameiginlegra hagsmuna hlutadeigandi sveitarfélaga.

Umsagnaradilar: Opinberar stofnanir og stjérnvold sem sinna 16gbundnum verkefnum &
svidi skipulagsmala og leyfisveitingum peim tengdum.

Péttbyli: Svaedi sem afmorkud eru sem péttbyli { adalskipulagi sveitarfélags annad hvort ut
frd reiknireglunni um pyrpingu huisa par sem bua a.m.k. 50 manns og fjarlegd milli hdsa fer
ad jafnadi ekki yfir 200 metra eda med 6drum hatti eftir kvordun sveitarstjornar..

béttleiki byggoar: Byggingarmagn midad vid flatarmal lands sem m.a. er lyst med
nytingarhlutfalli eda reikningssterdum eins og ibtar/ha eda ibuidir/ha.
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2. KAFLI.

Stjorn skipulagsmala.

2.1 Stjorn og framkvaemd skipulagsmala.
Umhverfisradherra fer med yfirstjérn skipulagsmala samkvemt skipulagslogum. Rédherra til
adstodar er Skipulagsstofnun, sbr. 4. gr. skipulagslaga.

Utanrikisradherra fer med yfirstjorn skipulagsmala & varnar- og 6ryggissvaedum eins og pau
eru skilgreind 1 varnarmalalogum, nr. 34/2008, sbr. 16g nr. 110/1951 og 16g nr. 176/2006.

Sveitarstjornir annast gerd svaedis-, adal- og deiliskipulagsaetlana. Par fjalla um
leyfisumsoknir og veita framkvamdaleyfi og hafa eftirlit med framkvamd skipulagsdetlana
og framkvamdaleyfisskyldum framkvamdum.

2.2 Skipulagsstofnun.
Rikid starfrekir Skipulagsstofnun. Hlutverk stofnunarinnar samkvamt skipulagslogum er:

a. ad hafa eftirlit med framkvaemd laga pessara og reglugerda sem settar eru samkvamt

peim,

ad veita upplysingar og leidbeiningar um skipulagsmal,

ad fylgjast med stodu skipulagsmdla 1 sveitarfélogum,

ad adstoda sveitarfélog og leidbeina peim vid gerd skipulagsaetlana,

ad lata 1 té umsagnir um agreiningsmal 4 svidi skipulagsmala,

ad sja um ad upplysingar um dztlanir um landnotkun 4 landsvisu séu fyrir hendi og

gera tillogu ad landsskipulagsstefnu,

g. ad studla ad og standa fyrir rannséknum 4 svidi skipulagsmadla { samvinnu vid
hlutadeigandi stofnanir og hagsmunaadila, svo og ad annast eda studla ad utgafu
upplysinga um pau mal,

h. ad annast umsyslu Skipulagssj6ds,

i. ad framfylgja d&kvaedum laga um mat & umhverfisahrifum.

o Ao o

2.3 Skipulagsnefndir.
[ hverju sveitarfélagi skal starfa skipulagsnefnd sem kjorin er af sveitarstjérn.

Skipulagsnefndir fara med skipulagsmal, p.m.t. umhverfismat skipulagsdetlana, undir
yfirstjorn sveitarstjorna. Sveitarstjérn er heimilt { sampykkt sveitarfélagsins ad fela
skipulagsnefnd eda 6drum adilum innan stjornsyslu sveitarfélagsins heimild til
fullnadarafgreidslu mala samkvamt skipulagslogum, sbr. 44. gr. sveitarstjornarlaga, nr.
45/1998, svo sem afgreidslu deiliskipulagsdatlana og utgafu framkvamdaleyfa. Afgreidsla &
svaedis- og adalskipulagi er p6 dvallt had sampykki sveitarstjornar.

Med fullnadarafgreidslu er 4tt vid lokaafgreidslu innan stjérnsyslu sveitarfélagsins.

4
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157 Sveitarstjorn dkvedur fjolda nefndarmanna skipulagsnefndar. Nefndarmenn og jafnmargir
158 varamenn peirra eru kjornir eftir hverjar sveitarstjornarkosningar. Um skipulagsnefndir og
159 storf peirra gilda dkvadi sveitarstjornarlaga og stjornsyslulaga eftir pvi sem vid &.

160 Sveitarfélog geta haft samvinnu vid nigrannasveitarfélog um kosningu skipulagsnefnda og
161 radningu skipulagsfulltraa.

162 Meginverksvid skipulagsnefnda er ad fjalla um stefnumorkun { skipulagsmalum, hafa

163 forgbngu um gerd og breytingar 4 skipulagsd@tlunum og fjalla um skipulagstillogur.

164 Skipulagsnefndir annast kynningu og auglysingu adal- og deiliskipulagstillagna og annast

165 grenndarkynningar vegna dverulegra breytinga a deiliskipulagi og vegna byggingar- og

166 framkvemdaleyfisumsokna i pegar byggdum hverfum, par sem ekki liggur fyrir deiliskipulag.
167 bear fjalla um athugasemdir vid auglystar skipulagstillogur, gera tillogu til sveitarstjornar um
165 endanlega afgreidslu skipulagstillagna, veita umsagnir um hvort leyfisskyldar framkvamdir
169 séu i samraemi vid skipulagsdetlun og hafa eftirlit med pvi ad framkvemdir hadar

170 framkvemdaleyfi séu 1 samrami vid stadfest adalskipulag og gildandi deiliskipulag og

171 lagadkvaedi og reglugerdir um skipulagsmal.

172 Hlutverk skipulagsnefndar vardandi framkvamdaleyfi er skilgreint 1 reglugerd um
173 framkvemdaleyfi.

174 Skipulagsnefnd skal halda reglulega fundi, ad jafnadi einu sinni { manudi. Nefndin skal skra
175 mottekin erindi og hvada afgreidslu pau fa.

176 2.4 Skipulagsfulltraar.
177 Med hverri skipulagsnefnd skal starfa skipulagsfulltrai rddinn af sveitarstjorn og skal hin
17¢ senda Skipulagsstofnun tilkynningu um radningu hans.

179 Sveitarstjorn getur falid byggingarfulltria ad annast einnig skipulagsmél og nefnist hann pa
150 skipulags- og byggingarfulltrii og skal hann pa uppfylla bedi krofur um menntun og reynslu
181 skipulagsfulltria samkvaemt reglugerd pessari og byggingarfulltria samkvamt 16gum um

182 mannvirki.

183 Skipulagsfulltrii hefur umsjén med skipulagsgerd, eftirlit med framkvamdaleyfisskyldum
184 framkvemdum og annast ad 6dru leyti pau verkefni sem honum eru falin af sveitarstjérn.

185 Hlutverk skipulagsfulltria vardandi framkvamdaleyfi er skilgreint i reglugerd um
186 framkvemdaleyfi.

187 Skipulagsfulltrai skal sja um ad 61l gong sem dkvardanir skipulagsnefndar eru byggdar 4 séu
188 tryggilega vardveitt.

189 Skipulagsfulltrai situr fundi skipulagsnefndar med malfrelsi og tillogurétt.

00 2.5 Menntun og reynsla skipulagsfulltria og annarra peirra sem falin er gerd

191 skipulagsaaetlana.
192 Skipulagsfulltrii skal uppfylla annad eftirfarandi hafisskilyrda:
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193 1. vera skipulagsfredingur sem hlotid hefur heimild idnadarradherra til starfsheitisins
194 samkvamt 10gum um 16ggildingu nokkurra starfsheita sérfredinga i tekni- og

195 honnunargreinum, nr. 8/1996,

196 2. vera arkitekt, byggingarfredingur, landslagsarkitekt, teknifredingur eda

197 verkfraedingur sem hlotid hefur heimild til peirra starfsheita samkvamt 16gum um

198 16ggildingu nokkurra starfsheita sérfredinga i takni- og honnunargreinum, nr. 8/1996,
199 og hafa sérheaft sig 4 svidi skipulagsmala { nimi eda med starfsreynslu. Med

200 sérhefingu 4 svidi skipulagsmadla er att vid ad vidkomandi hafi lagt stund 4 ndm a

201 svidi svaedis-, adal- eda deiliskipulags og/eda unnid ad svaedis-, adal- eda

202 deiliskipulagsgerd i a.m.k. tvo ar. Midad er vid ad sérhefing 4 svidi skipulagsmala sé
203 fengin 4 seinni hluta ndms, med lokaverkefni, { framhaldsndmi eda med vinnu vid

204 svaedis-, adal-, eda deiliskipulagsgerd { a.m.k. tvo ar.

205 Umbhverfisrddherra er heimilt ad veita timabundna undanpagu fra 1. og 2. t6lul. par sem ekki
206 feest réttindamadur { starfid. Skal slik undanpédga veitt til eins 4rs 1 senn og skal pvi adeins
207 framlengd ad reynt hafi verid ad fa starfsmann sem uppfyllir hafisskilyrdin.

208 Ef dgreiningur kemur upp um hefi skv. 2. tdlul. sker radherra ur.

209 Skipulagsstofnun gefur ut lista yfir pa sem sinna starfi skipulagsfulltria og/eda sinna
210 skipulagsgerd. Skipulagsstofnun sendir listann tvisvar 4 ari til sveitarstjorna.

211 Réttindi til skipulagsgerdar hafa peir somu og hafa rétt til ad sinna starfi skipulagsfulltraa.

12 2.6 Varnar-, oryggis- og flugvallarsvaedi.

213 Akvadi reglugerdar pessarar eiga vid um skipulagsmal 4 varnar- og 6ryggissvaedum og
214 flugvallarsvedinu eins og pau er skilgreind i 16gum nr. 34/2008, sbr. og 16g nr. 110/1951,
215 logum nr. 176/2006 og 16gum nr. 76/2008 eftir pvi sem vid getur att, par 4 medal um

216 gjaldheimtu.

217 Utanrikisradherra fer med yfirstjorn skipulags- og mannvirkjaméla & varnar- og
213 Oryggissvedum. Utanrikisradherra er heimilt ad gera pjénustusamning um framkvamd slikra
219 verkefna 4 oryggissvadinu 4 Keflavikurflugvelli.

20 Skipulagsnefnd Keflavikurflugvallar fer med skipulagsmal 4 flugvallarsvadinu 1 samrami vid
21 akvadi laga nr. 76/2008. Sxkja parf um leyfi til framkvemda 4 varnar- og 6ryggissvedum til
222 Mannvirkjastofnunar.

3 2.7  Sveaedisskipulagsnefndir.

224 Sveitarstjornir sem dkveda ad gert skuli svaedisskipulag skulu koma & o6t

25 svadisskipulagsnefnd sem hefur pad hlutverk ad vinna ad tillogu ad svadisskipulagi. Nefndin
226 skal skipud tveimur fulltrium fra hverju sveitarfélagi nema hlutadeigandi sveitarfélog dkvedi
227 annad.

28 Par sem 1 gildi er svadisskipulag skal starfraekt svaedisskipulagsnefnd sem sér um framfylgd
229 og breytingar 4 svaedisskipulaginu. Svedisskipulagsnefnd skal skipud ad loknum
230 sveitarstjornarkosningum.
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Fundargerdir svaedisskipulagsnefndar skulu sendar hlutadeigandi sveitarstjornum og eru
skipulagsdkvardanir nefndarinnar, svo sem um sampykkt skipulagstillogu til auglysingar og
endanleg sampykkt svadisskipulags, hadar sampykki allra hlutadeigandi sveitarstjorna. Sama
4 vid um lysingu skipulagsverkefnis.

Svadisskipulagsnefndir skulu setja sér starfsreglur sem auglystar skulu { B-deild
Stjérnartidinda ad fenginni umsdgn Skipulagsstofnunar. Starfsreglur skulu m.a. settar um
tidni funda, drlausn dgreiningsméla og kostnadarskiptingu.

2.8 Skipulagsskylda.

Skipulagsskylda ner til lands og hafs innan marka sveitarfélaga. Bygging hdsa og annarra
mannvirkja ofan jardar og nedan og adrar framkvamdir og adgerdir sem hafa ahrif 4
umhverfid og breyta 4synd pess skulu vera { samrami vid skipulagsd@tlanir.

s

I skipulagsd@tlunum er morkud stefna um landnotkun og byggdapréun. Par eru sett fram
stefnumid um einstaka patti vardandi ibudarbyggd, fristundabyggd, atvinnusvaedi,
natturuvernd, vatnsvernd, samgongur, landslag, nattdruva o.fl., { samremi vid markmid laga
pessara.

s

I skipulagsd@tlunum skal m.a. Iysa umhverfi og adstedum a skipulagssvedinu vid upphaf
aetlunar og forsendum peirrar stefnu sem hun felur { sér.

Vid gerd skipulagsaztlana skal eftir fongum leita eftir sjdonarmidum og tillogum ibua,
vidkomandi stjérnvalda og annarra peirra sem hagsmuna eiga ad geta um morkun stefnu.

Vid gerd skipulagsdetlana skal gera grein fyrir dhrifum dztlunar og einstakra stefnumida
hennar 4 umhverfid, m.a. med samanburdi peirra kosta sem til greina koma, og umhverfismati
aztlunarinnar, ef vid 4. P4 skal jatnframt vid gerd skipulagsd®tlana hafa sjlfbara préun ad
leidarljosi.

Ef talin er porf 4 ad vernda sérkenni eldri byggdar eda annarra menningarsdgulegra minja,
nattiruminjar, nattdrufar eda grodur vegna sogulegs, néttdrulegs eda menningarlegs gildis vid
gerd skipulagsd®tlunar, an pess ad um fridun sé ad re&da samkvemt 60rum 16gum, skal setja {
vidkomandi skipulagsaaetlun dkvaedi um hverfisvernd.

Gildandi skipulagsd@tlanir skulu vera i innbyrdis samraemi. Svaedisskipulag er réttherra en
adalskipulag og adalskipulag rétthaerra en deiliskipulag. Vid gerd nyrra skipulagsaztlana eda
breytinga a skipulagsd@tlunum skulu sveitarstjornir taka mid af gildandi landsskipulagsstefnu.

Landgredslu- og skégrektaraztlanir skulu vera { samrami vid gildandi skipulagsdatlanir.



262

263

264

265

266

267

268
269
270

271

272
273
274
275
276
277
278

279

Skipulagsreglugerd — Drog 27. oktéber 2011

3. KAFLI.

Svadisskipulag.

3.1 Markmid og efni svaedisskipulags.

3.1.1 Markmio.
Markmid svaedisskipulags, auk almennra markmida skv. gr. 1.1 eru:

a. ad skapa vettvang 4 svaedisvisu til ad samrema hagsmuni hlutadeigandi sveitarfélaga,

b. ad tryggja skynsamlega og hagkva@ma préun 4 svedisvisu 4 grunni sameiginlegra
hagsmuna,

c. aod utfera landsskipulagsstefnu 4 hlutadeigandi svadi.

3.1.2  Efni.
Svadisskipulag er skipulagsdetlun tveggja eda fleiri sveitarfélaga par sem sett er fram
sameiginleg stefna peirra um byggdapréun og pa patti landnotkunar sem porf er talin 4 ad
samra@ma vegna sameiginlegra hagsmuna hlutadeigandi sveitarfélaga. Stadbundnar dkvardanir
um landnotkun skulu eingdngu teknar { svedisskipulagi ad pvi marki sem naudsyn pykir til ad
tryggja sameiginlega hagsmuni hlutadeigandi sveitarfélaga, til ad utfera landsskipulagsstefnu
4 hlutadeigandi svedi eda vegna naudsynlegrar samremingar landnotkunar { fleiri en einu
sveitarfélagi.

Svadisskipulag skal taka til svedis sem myndar heild i landfredilegu, hagrenu og félagslegu
tilliti og getur pannig tekid til heilla landshluta eda annarra steerri heilda, p.m.t. hafs innan
sveitarfélagamarka. Vid gerd svadisskipulags skal byggt 4 markmidum laga pessara og
landsskipulagsstefnu.

Stefnumorkun svadisskipulags skal taka til a.m.k. tolf dra timabils.

Svadisskipulag skal sett fram { skipulagsgreinargerd. Par skal koma fram rokstudd stefna
sveitarfélaganna vardandi byggdapréun dsamt umhverfismati svaedisskipulagsins. Ad pvi
marki sem tilefni er til ad marka stefnu um stadbundnar dkvardanir { svedisskipulagi skal
svaedisskipulag jafnframt sett fram & pemauppdrattum med greinargerd og/eda sérstokum
skipulagsuppdretti.

Um gerd og framsetningu svadisskipulags gilda ad 6dru leyti dkvaedi 12. gr. skipulagslaga og
akveadi 1 reglugerd pessari.

3.1.3 Abyrgd d gerd og afgreidslu sveedisskipulags.
A svadum par sem sveitarfélog telja porf 4 ad setja fram sameiginlega stefnu um
byggdapréun eda einstaka patti landnotkunar geta hlutadeigandi sveitarfélog gert
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svaedisskipulag. Skulu p4 hlutadeigandi sveitarfélog skipa svadisskipulagsnefnd, sbr. 9. gr.
skipulagslaga og gr. 2.7 1 reglugerd pessari.

Svadisskipulag skal vera { gildi fyrir sveitarfélog hofudborgarsvadisins. Til
hofudborgarsvadis teljast Hafnarfjardarkaupstadur, Sveitarfélagid Alftanes, Gardabzer,
Koépavogsbar, Reykjavikurborg, Seltjarnarneskaupstadur, Mosfellsbar og Kjésarhreppur.
bessi sveitarfélog geta gert samkomulag vid onnur nerliggjandi sveitarfélog um adild peirra
ad svadisskipulagi hofudborgarsvadisins.

Svadisskipulagsnefnd annast vinnslu, kynningu og afgreidslu svadisskipulags undir
yfirstjorn hlutadeigandi sveitarstjorna.

Svadisskipulag er had sampykki allra hlutadeigandi sveitarstjérna og umhverfisradherra {
peim tilvikum pegar hann skal stadfesta svedisskipulag.

Svadisskipulagsnefnd skal skipud til fjogurra dra { senn ad loknum sveitarstjérnarkosningum.
Nefndin skal skipud tveimur fulltrdum fra hverju sveitarfélagi nema hlutadeigandi
sveitarfélog dkvedi annad. Svadisskipulagsnefndir skulu setja sér starfsreglur sem auglystar
skulu 1 B-deild Stjérnartidinda ad fenginni umsodgn Skipulagsstofnunar.

Fundargerdir svaedisskipulagsnefndar skulu sendar hlutadeigandi sveitarstjornum og eru
skipulagsdkvardanir nefndarinnar, svo sem um sampykkt skipulagstillgu til auglysingar og
endanleg sampykkt svadisskipulags, hddar sampykki allra hlutadeigandi sveitarstjérna.

3.2 Kynning og samrad vid gerd svaedisskipulags.

3.2.1 Samrdd og samrddsadilar.
Vid gerd skipulagsidetlana skal eftir fongum leita eftir sjonarmidum og tillogum ibua,
vidkomandi stjérnvalda og annarra peirra sem hagsmuna eiga ad gaeta um morkun stefnu. Pad
skal gert med virkri samvinnu vid ibuda og adra hagsmunaadila gegnum allt skipulagsferlid.
Séa skal til pess ad upplysingar um skipulagsferlid og gdgn sem varda skipulagsgerdina séu
adgengileg 4 vinnslutimanum.

Vid gerd svadisskipulags skal haft samrad vid pa adila sem fjalla um eda fara med pa
malaflokka sem skipulagid ner til og kvedid er 4 um i 60rum 16gum. Skipulagsstofnun gefur
ut lista yfir adila sem leitad skal umsagnar hj4, eftir pvi sem vid getur 4tt.

3.2.2 Lysing sveedisskipulagsverkefnis.
Pegar vinna vid gerd svaedisskipulagstillogu hefst skal svedisskipulagsnefnd taka saman
lysingu 4 skipulagsverkefninu par sem gerd er grein fyrir hvada dherslur nefndin hafi vid gerd
skipulagsins, forsendum pess og fyrirliggjandi stefnu og hvernig samridi og kynningu verdi
hattad gagnvart iblium og 6drum hagsmunaadilum.

Leitast skal vid ad sameina lysingu skipulags og samrad vid Skipulagsstofnun um umfang og
dherslur umhverfismats, sbr. 2. mgr. 6. gr. laga um umhverfismat d®tlana.
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3.2.3 Efni lysingar.
Setja skal lysingu fram { greinargerd dsamt yfirlitsmynd yfir skipulagssvadid. I Iysingu skal
gerd grein fyrir eftirfarandi pattum, eftir pvi sem vidfangsefni svaedisskipulagsins gefur tilefni
til:

a. addragandi og tilgangur skipulagsgerdar, helstu vidfangsefni og til hvada malaflokka
skipulagid 4 ad taka dsamt fyrirliggjandi meginmarkmidum skipulagstilldgunnar,

b. umhverfi og adstedur 4 skipulagssvaedinu vid upphaf skipulagsgerdar,

c. helstu forsendur stefnumdorkunar, svo sem byggdapréun, p.e. ad gera grein fyrir
mannfjoldapréun undanfarinna 4ra og atvinnumalum og skyra par breytingar sem ordid
hafa. Setja fram framtidarhorfur um byggdapréun 4 svedinu { samhengi vid préun &
landinu 1 heild,

d. 4hrif landsskipulagsstefnu 4 svedid og hvernig tekid verdur mid af henni vid
skipulagsgerdina,

e. tengsl svedisskipulagstillogunnar vid adra datlanagerd 4 svedinu og adliggjandi svedum
svo sem hagranar dxtlanir, geiradetlanir og adra stefnumdtun sem tengist
vidfangsefninu. Lysa parf dhrifum tengdra d@tlana 4 skipulagsgerdina,

f.  frekari upplysingar sem radgert er ad afla og hvernig par tengjast stefnumérkun
detlunarinnar og umhverfismati hennar,

g. skipulagsferlid, svo sem helstu verkafangar og timasetning peirra og hvernig kynningum,
samradi og aOkomu almennings og annarra hagsmunaadila verdur hattad,

h. hverjir fara med pa mélaflokka sem 4datlunin tekur til og eru umsagnaradilar um tillguna
asamt hvener { vinnuferlinu haft verdur samrad vid pa,

1. hvernig stadid verdur ad umhverfismati datlunarinnar skv. 12. gr. skipulagslaga eda
16gum um umhverfismat d@tlana, pegar pad 4 vid.

3.2.4 Kynning lysingar.
Leita skal umsagnar um lysinguna hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna hana
fyrir almenningi og leita sampykkis hlutadeigandi sveitarfélaga. Einnig skulu tillogurnar
kynntar sveitarstjérnum adliggjandi sveitarfélaga.

Kynning fyrir almenningi skal vera med dberandi htti, svo sem med birtingu auglysingar {
vidlesnu dagbladi, med dreifibréfi eda 4 ibtiafundi sem hefur verid auglystur, eftir pvi sem
efni tillogunnar gefur tilefni til. Kynna skal 1ysingu svaedisskipulagsverkefnis 4 vefsidu
sveitarfélagsins.

[ kynningu 4 lysingu skal upplyst hvert skila megi dbendingum vid efni lysingarinnar og innan
hvada timafrests. Skipulagsstofnun skal senda sveitarstjérn dbendingar og athugasemdir um
lysinguna, ef hin telur dstedu til, innan priggja vikna fra pvi henni barst lysingin.
Skipulagsnefnd skal hafa til hlidsjénar umsagnir og dbendingar sem henni berast vid gerd
tillogunnar, en parf ekki ad svara peim med formlegum hztti.
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3.3 Ger0 svaeoisskipulags.

3.3.1 Vidfangsefni svedisskipulags.
I svaedisskipulagi skal setja fram rokstudda stefnu um pau malefni, sem sveitarfélogin telja
naudsynlegt ad samrema eda hafa sameiginlega stefnu um. Stefna skal byggja 4 markmidum
reglugerdar pessarar sbr. gr. 1.1, markmidum svadisskipulags skv. gr. 3.1.1,
landsskipulagsstefnu og 60rum stefnuskjolum og d@tlunum stjérnvalda sem varda préun a
skipulagssvadinu. P4 skal gett samramis vid skipulagsdetlanir adliggjandi svada.

Fram komi eftirfarandi atridi, eftir pvi sem vid getur att:

a. sameiginleg stefna sveitarfélaganna um malefni sem undir svedisskipulagid falla,

b. hvernig svadisskipulagid samrymist markmidum skipulagslaga,

c. hvernig samremis er gett vid landsskipulagsstefnu,

d. hvernig svedisskipulagid snertir skipulag 4 nedri stigum eda adra dztlanagerd
sveitarfélaganna,

e. afangar og timasetningar vid framfylgd stefnunnar.

Feli svadisskipulagid i sér stefnu um landnotkun skal hin rokstudd med visun i préun
undanfarinna 4ra og liklega framvindu sem taka parf 4 { skipulaginu, eftir pvi sem vid 4. Gera
skal grein fyrir forsendum stefnu, samremi vid onnur markmid d&tlunarinnar og hvernig
stadid verdur ad framfylgd stefnu { einstokum malaflokkum.

3.4 Umhverfismat vio gerd svaedisskipulags.

Svadisskipulag og breyting 4 pvi fellur undir 16g um umhverfismat d@tlana ef hin markar
stefnu er vardar leyfisveitingar til framkvamda sem tilgreindar eru { 16gum um mat 4
umhverfisdhrifum, sja ndnar 3. gr. laga um umhverfismat dztlana.

[ umhverfismati svaedisskipulags skulu eftirfarandi meginatridi koma fram, med peim hatti
sem kvedid er 4 um { [6gum um umhverfismat dztlana:

a. lysing og samanburdur 4 kostum sem til greina koma um vidfangsefni
svaedisskipulagsins, m.t.t. dhrifa 4 umhverfid, svo sem med tilliti til sérkenna einstakra
svaeda og/eda verndargildis. Petta getur t.d. att vid um landnotkun, péttleika byggdar eda
stefnu um samgongur,

b. hvernig tryggt er ad tillagan { heild, einstok markmid hennar og framfylgd valdi sem
minnstum neikvedum umhverfisahrifum. Vid moétun tillogu skal tekid tillit til
umhverfissjonarmida og pess gatt ad einstok markmid hennar samramist
meginmarkmidum skipulagstilldgunnar og markmidum reglugerdar pessarar,

c. hvort setja purfi i svedisskipulagi skilyrdi fyrir skipulagsgerd og framkvaemdum 4 sidari
stigum, til ad koma 1 veg fyrir neikvaed dhrif 4 umhvertfid.

Falli gerd svadisskipulags ekki undir 16g um umhverfismat d4ztlana skal engu ad sidur gerd
grein fyrir dhrifum einstakra stefnumida tillogunnar og radgerdra framkvemda 4 umhverfid,
t.a.m. med samanburdi 4 valkostum sem til greina koma, med sjalfbaera préun og markmid
skipulagslaga ad leidarljosi.

11
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Ef 6vissa er um dhrif, eda mat 4 dhrifum kallar 4 frekari rannséknir og nénari athugun 4 sidari
stigum, svo sem vid gerd adalskipulags, deiliskipulags og/eda mat 4 umhverfisdhrifum
framkvemda, skal gerd grein fyrir pvi { svedisskipulagstillogunni.

Geri svadisskipulagstillaga rad fyrir framkvaemdum sem falla undir mat 4 umhverfisédhrifum,
skal gerd grein fyrir peim.

3.5 Framsetning svaeoisskipulags.

Svadisskipulag skal sett fram 1 skipulagsgreinargerd og eftir atvikum 4 pemauppdrattum. Ef
um stadbundin dkvzdi er ad reda skal gerdur skipulagsuppdrittur. I titli skipulagsdzetlunar
skal koma fram nafn skipulagssvadisins og upphafs- og lokadar skipulagstimabils.
Skipulagsstofnun getur krafist pess ad skipulagsgdgn séu greinilega merkt med einkvaemu
skipulagsniimeri sem stofnunin tthlutar. I skipulagstilldgum skal koma fram hvenzr par eru
auglystar. A auglysingartima parf ad koma skyrt fram { skipulagsgdgnum ad um tillogu sé ad
reda en ekki endanlega skipulagsd®tlun. Taka parf ut ordid tillaga i endanlegum gognum.

Sampykkt og stadfesting svadisskipulagsd@tlunar nar til rokstuddrar stefnumorkunar {
greinargerd og, ef vid 4, til skipulagsuppdratta. Lysing adstedna og forsendna {
skipulagsgreinargerd telst ekki hluti sampykktrar og stadfestrar stefnu. Fyrirmeli, skilyrdi og
abendingar i umsognum og fylgiskjolum parf ad taka upp 1 skilmédlum eigi pau ad vera
bindandi fyrir framkvaemd skipulagsins. Skyr tilvisun parf ad vera { 6llum skipulagsgégnum a
milli mismunandi gagna og 1 fylgigogn.

3.5.1 Skipulagsgreinargero.
Skipulagsgreinargerd svadisskipulags skal 1ysa rokstuddri stefnu sveitarstjérnar um pau
malefni sem sveitarfélogin telja ad samraema purfi, 4&samt umhverfismati svaedisskipulagsins.

s

I skipulagsgreinargerd skal greina fra hlutverki skipulagsd@tlunarinnar samkvemt
skipulagslogum, skipulagsferlinu, samradi sbr. gr. 3.2.1 og 3.6.1, auglysingatimum og 6dru
sem purfa pykir.

Stefna skal med skyrum og gegnsajum hatti byggd 4 forsendum og allar helstu forsendur
skulu fylgja stefnu sem sett er fram 1 skipulagsgreinargerd. Visa ma { itarlegri forsendur {
lysingu eda 6drum heimildum.

Skipulagsgreinargerdir skulu almennt vera i bladsterd A4.

3.5.2 Skipulagsuppdrcettir.
Skipulagsuppdrattur svedisskipulags skal syna stadbundin dkvadi ef um pau er ad raeda.

Um skipulagsuppdretti svedisskipulags gilda ad 6dru leyti somu dkvadi og
skipulagsuppdratti adalskipulags, eftir pvi sem vid 4, sbr. gr. 4.5.2 og 8. kafla pegar pad & vid.

3.6 Kynning og auglysing svaedisskipulagstillogu.

3.6.1 Kynning svedisskipulagstillogu d vinnslustigi.
Adur en tillaga ad svaedisskipulagi er tekin til formlegrar afgreidslu { svadisskipulagsnefnd
skal tillagan, forsendur hennar og umhverfismat, ef vid 4, kynnt fyrir almenningi 4 almennum

12
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fundi eda 4 annan fulln@gjandi hatt. Opid hus, par sem tillagan liggur frammi og hagt er ad fa
svor vid spurningum og koma 4 framferi dbendingum, getur talist fulln@gjandi. Skal
kynningin auglyst med aberandi hetti, svo sem med auglysingu { dagblodum sem dreift er 4
landsvisu og/eda 1 Gtvarpi eda sjonvarpi. Kynning 4 vef sveitarfélags telst ekki fullnegjandi
kynning ein og sér.

Tillagan skal einnig kynnt sveitarstjérnum adliggjandi sveitarfélaga og 6drum sveitarfélogum
sem hagsmuna eiga ad gata, svo sem vegna vatnsverndar eda samgongukerfis. Tillagan skal
kynnt utanrikisrdduneytinu vegna varnar- og oryggissvaeda og skipulagsnefnd
Keflavikurflugvallar, pegar pad 4 vid.

Hafi sveitarfélog og adrir, sem fengu tilloguna til umsagnar, ekki gert athugasemd innan
hefilegs timafrests sem svaedisskipulagsnefndin hefur gefid peim, getur nefndin sampykkt
tilloguna til auglysingar.

Ad lokinni kynningu skal endanleg svedisskipulagstillaga 16gd fyrir hlutadeigandi
sveitarstjornir til sampykktar. Svedisskipulagsnefnd skal ad henni lokinni senda
Skipulagsstofnun tilloguna til athugunar. Hafi Skipulagsstofnun ekki gert athugasemdir innan
fjogurra vikna fra pvi ad tillagan barst henni skal tillagan auglyst ébreytt skv. 24. gr
skipulagslaga, sbr. einnig gr. 3.6.2. Telji Skipulagsstofnun ad tillagan fullnegi ekki settum
krofum um svadisskipulag skal hin leita samkomulags vid svadisskipulagsnefnd um
breytingar. Ndist ekki samkomulag er svaedisskipulagsnefnd engu sidur heimilt ad auglysa
tilloguna en athugasemdir Skipulagsstofnunar skulu pa jafnframt auglystar og liggja frammi
med tillogunni.

3.6.2 Auglysing sveedisskipulagstillogu.
Svadisskipulagsnefnd skal auglysa tillogu ad svedisskipulagi med dberandi hetti og {
Logbirtingabladinu. Tillagan skal liggja frammi hja hlutadeigandi sveitarfélogum og
Skipulagsstofnun og auk pess vera adgengileg 4 netinu. [ auglysingu skal koma fram hvenar
svaedisskipulagsnefnd sampykkti ad auglysa tilloguna, til hvada svadis hin tekur og helstu
efnisatridi. Ef umhverfisskyrsla fylgir tillsgunni parf pad ad koma fram { auglysingu.
auglysingu skal tilgreina hvar tillagan er til synis og hve lengi og skal sa timi ekki vera
skemmri en athugasemdafrestur. I auglysingu skal hverjum peim adila sem telur sig eiga
hagsmuna ad gata gefinn kostur 4 ad gera athugasemdir vid tilloguna innan dkvedins frests
sem eigi skal vera skemmri en sex vikur frd birtingu auglysingar. Tekid skal fram { auglysingu
hvert skila skuli athugasemdum og ad per skuli vera skriflegar.

A peim tima sem tillaga er auglyst til athugasemda skal hiin asamt fylgigognum liggja frammi
hja hlutadeigandi sveitarfélogum og Skipulagsstofnun og vera adgengileg 4 netinu.

3.7 Afgreiosla svaedisskipulagstillogu.

3.7.1 Sampykkt sveedisskipulags.
Pegar frestur til athugasemda skv. 24. gr. skipulagslaga, sbr. einnig gr. 3.6.2, er lidinn skal
svaedisskipulagsnefnd fjalla um tilloguna 4 nyjan leik. { peirri umfjollun skal nefndin taka
afstodu til athugasemda sem borist hafa og pess hvort gera skuli breytingar & tillogunni.
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Svadisskipulagsnefnd getur ad teknu tilliti til umhverfismats og athugasemda, akvedid ad
sampykkja tillogu ad svadisskipulagi ad hluta eda ad 6llu leyti midad vid auglysta tillogu.
Akvedi svadisskipulagsnefnd ad fengnum athugasemdum ad breyta tillogu ad
svaedisskipulagi i grundvallaratridum skal hin breytta tillaga auglyst 4 nyjan leik skv. gr. 3.6.

Svadisskipulagsnefnd sendir innan tolf vikna hlutadeigandi sveitarstjornum tillégu sina ad
svaedisskipulagi 4samt athugasemdum og umsdgn sinni um peer. I umsdgn
svaedisskipulagsnefndar skal koma fram rokstudningur fyrir endanlegri afgreidslu
svaedisskipulagsins ad teknu tilliti til athugasemda, umsagna umsagnaradila og nidurstodu
umhverfismats. Sveitarstjornir skulu innan sex vikna senda svadisskipulagsnefndinni
afgreidslur sinar.

Pegar svadisskipulagid hefur verid sampykkt ad 6llu leyti eda ad hluta sendir
svaedisskipulagsnefnd tillogu sina ad svedisskipulagi til Skipulagsstofnunar dsamt
athugasemdum og umsognum svadisskipulagsnefndar um paer. Jafnframt skal
svaedisskipulagsnefnd auglysa nidurstodu sina og senda peim adilum sem gerdu athugasemdir
umsogn sina um peer. Svadisskipulagsnefnd skal auglysa nidurstodu sina. I auglysingu skal
koma fram hvort svedisskipulagsnefnd hafi sampykkt skipulagstillogu, med eda 4n breytinga
og hvar hagt sé ad nélgast athugasemdir gerdar vid tilloguna og umsagnir nefndarinnar um
per.

Hafi tillaga ad svadisskipulagi ekki verid endanlega sampykkt { 6llum sveitarstjérnum innan
ars fra pvi athugasemdafrestur rann Ut skal tillagan auglyst ad nyju skv. gr. 3.6.

3.7.2 Stadfesting sveedisskipulags.
Skipulagsstofnun skal innan fjogurra vikna fra pvi ad tillaga ad svadisskipulagi barst henni
stadfesta svedisskipulagstilloguna og auglysa hana i B-deild Stjérnartidinda. Svaedisskipulag
tekur gildi pegar pad hefur verid sampykkt af sveitarstjorn, hlotid stadfestingu
Skipulagsstofnunar og verid birt i B-deild Stjérnartidinda.

bau sveitarfélog sem adild eiga ad svaedisskipulagi eru bundin af stefnu pess vid gerd
adalskipulags.

3.7.3  Stadfestingu sveedisskipulags visao til rdadoherra.
Telji Skipulagsstofnun ad synja beri svadisskipulagi stadfestingar skal hiin senda tillogu um
pad til umhverfisradherra innan fjogurra vikna fra pvi ad henni barst tillaga ad
svaedisskipulagi. Skal tillagan rokstudd med greinargerd par sem fram skal koma hvort form-
eda efnisgallar séu 4 afgreidslu svadisskipulagsnefndar eda 4 gerd skipulagsins. Adur en
radherra tekur dkvordun skal hann leita umsagnar svadisskipulagsnefndar.

Réadherra synjar eda stadfestir svaedisskipulag skv. 5. mgr. 25. gr. skipulagslaga. Stadfest
svaedisskipulag skal auglyst 1 B-deild Stjérnartidinda. Slikt svedisskipulag tekur gildi pegar
pad hefur verid sampykkt af sveitarstjérnum, hlotid stadfestingu rddherra og verid birt { B-
deild Stjérnartidinda.
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3.8 Breytingar a svaedisskipulagi.
Nu telur svadisskipulagsnefnd ad gera purfi breytingu 4 gildandi svaedisskipulagi og fer pa
um malsmedferd skv. gr. 3.1.3 til 3.7.3 1 reglugerd pessari.

3.8.1 Endurskooun sveedisskipulags.
Ad loknum sveitarstjérnarkosningum skal svedisskipulagsnefnd koma saman og meta hvort
astaeda sé til ad endurskoda svadisskipulagid. Skal su dkvordun m.a. taka mid af pvi hvort
landsskipulagsstefna kalli 4 endurskodun svedisskipulagsins.

Ennfremur skal sveitarstjorn taka tillit til pess hvort forsendur, p.m.t. efnahagsleg og
samfélagsleg préun hafi breyst og hvort framfylgd adalskipulagsins hafi ekki gengid eftir eins
og ad var stefnt.

Um malsmedferd a endurskodadri dztlun fer sem um gerd nys svadisskipulags vari ad reda.
Ef nidurstada svadisskipulagsnefndar er ad svaedisskipulagid parfnist ekki endurskodunar
heldur stefna pess dfram gildi sinu. Tilkynna skal Skipulagsstofnun um b4 nidurst6du. Pad
skal gert innan 6 mdnada fré sveitarstjornarkosningum.

3.8.2 Framsetning breytinga.
I gognum vegna breytinga 4 svaedisskipulagi parf ad vera skyrt til hvada vidfangsefna og
malaflokka breyting tekur.

AQ 00ru leyti gilda dkvedi um framsetningu svaedisskipulags.
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536

537 4. KAFLI.

538 Adalskipulag.
53 4.1 Markmio og efni adalskipulags.

540 4.1.1 Markmio.
541 Markmid med gerd adalskipulags, auk almennra markmida skv. gr. 1.1 eru:

542 a. ad vera vettvangur stefnumoétunar sveitarstjornar, { samradi vid ibda, um mikilvaeg

543 vidfangsefni sem snerta préun sveitarfélagsins,

544 b. ad syna med skyrum hetti hver stefna adalskipulagsins er og studla pannig ad markvissri
545 préun par sem tekid er tillit til heildarhagsmuna,

546 c. ad midla malum milli 6likra hagsmuna peirra sem { nitid og framtid bua og starfa {

547 sveitarfélaginu,

548 d. ad studla ad oryggi almennings og lifsgedum.

549 4.1.2 Efni.

550 Adalskipulag er skipulagsd®tlun fyrir eitt sveitarfélag og skal taka til alls lands innan marka
551 sveitarfélagsins. Adalskipulag skal einnig n4 til vatns og hafs innan marka sveitarfélagsins.
552 adalskipulagi er sett fram stefna sveitarstjérnar um préun sveitarfélagsins vardandi

553 landnotkun, byggdapréun, byggdamynstur, samgongu- og pjonustukerfi og umhverfismal. Par

554 er einnig gerd grein fyrir takmorkunum 4 landnotkun, svo sem vegna nattiruvar og verndar.

sss I adalskipulagi er lagdur grundvéllur fyrir gerd deiliskipulags vardandi landnotkun,

ss6 takmarkanir 4 landnotkun, samgongu- og pjonustukerfi og byggdamynstur, p.m.t. péttleika
557 byggdar. I adalskipulagi eda breytingu 4 pvi er heimilt ad setja fram nénari stefnu, svo sem
558 um nybyggingarsvedi eda endurbyggingarsvadi 1 eldri byggd eda um einstok vidfangsefni.

550 Vid gerd adalskipulags skal byggt 4 markmidum laga pessara, landsskipulagsstefnu,
se0  svadisskipulagi, liggi pad fyrir, og detlunum um préun og parfir sveitarfélagsins. Pa skal
se1  jafnframt gett ad samremi vid skipulagsaztlanir adliggjandi sveitarfélaga.

s> 1 adalskipulagi skal marka stefnu til a.m.k. t6lf dra en jafnframt gera grein fyrir samhengi
563 skipulagsdtlunarinnar og einstakra pétta hennar vid langtimapréun sveitarfélagsins.
se4  adalskipulagi er heimilt ad kveda 4 um préun byggdar 4 nyjum eda eldri svedum i

565 rammahluta adalskipulags.

566 4.1.3 Abyrgd d gerd og afgreidslu adalskipulags.
567 Sveitarfélog skulu & hverjum tima hafa { gildi adalskipulag.
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Sveitarstjorn ber 4byrgd a ad gert sé adalskipulag fyrir sveitarfélagid. Skipulagsnefnd
sveitarfélags annast { umbodi sveitarstjornar vinnslu, kynningu og afgreidslu adalskipulags.
Sveitarstjorn sampykkir adalskipulag og sendir pad Skipulagsstofnun til stadfestingar.

Adalskipulag er had sampykki sveitarstjornar og stadfestingu Skipulagsstofnunar og
umhverfisradherra { peim tilvikum sem hann skal stadfesta adalskipulag.

4.2 Kynning og samrad vio gerd adalskipulags.

4.2.1 Samrdod og samrddsadilar vio gerd adalskipulagstillogu.
Vid gerd skipulagsidetlana skal eftir fongum leita eftir sjonarmidum og tillogum ibua,
vidkomandi stjérnvalda og annarra peirra sem hagsmuna eiga ad gaeta um morkun stefnu. Pad
skal gert med virkri samvinnu vid ibuda og adra hagsmunaadila gegnum allt skipulagsferlid.
Séa skal til pess ad upplysingar um skipulagsferlid og gogn sem varda skipulagsgerdina séu
adgengileg 4 vinnslutimanum.

Vid gerd adalskipulags skal haft samrad vid pa adila sem fjalla um eda fara med pa
malaflokka sem skipulagid ner til og kvedid er 4 um 1 6drum 16gum. Skipulagsstofnun gefur
ut lista yfir adila sem leitad skal umsagnar hj4, eftir pvi sem vid getur 4tt.

4.2.2 Lysing adalskipulagsverkefnis.
Pegar vinna vid gerd adalskipulagstillogu hefst skal sveitarstjérn taka saman lysingu &
skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada dherslur sveitarstjorn hafi vid
adalskipulagsgerdina og upplysingar um forsendur og fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad
skipulagsferli, svo sem um kynningu og samrad vid skipulagsgerdina gagnvart ibium
sveitarfélagsins og 60rum hagsmunaadilum. Leita skal umsagnar um hana hja
Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna hana fyrir almenningi.

Leitast skal vid ad sameina lysingu adalskipulagsverkefnis og samrdd vid Skipulagsstofnun
um umfang og dherslur umhverfismats, sbr. 2. mgr. 6. gr. laga um umhverfismat dtlana.

4.2.3 Efni lysingar.
Setja skal lysingu fram { greinargerd dsamt yfirlitsmynd yfir skipulagssvadid. I Iysingu skal
gerd grein fyrir eftirfarandi pattum { pvi umfangi sem tillogugerdin gefur tilefni til:

a. addragandi og tilgangur skipulagsgerdar, dherslur sveitarstjornar vid gerd skipulagsins,
helstu vidfangsefni og meginmarkmid skipulagstillogunnar,

b. umbhverfi og adstedur 4 skipulagssvaedinu vid upphaf skipulagsgerdar, p.m.t.
megindrattir { bisetu og starfsemi, auk helstu takmarkandi patta, svo sem peim sem
tengjast nattiruvd, verndun og varud,

c. helstu forsendur stefnumdérkunar, svo sem byggdapréun, p.e. ad gera grein fyrir
mannfjoldapréun undanfarinna 4ra og atvinnumalum og skyra par breytingar sem ordid
hafa. Setja fram framtidarhorfur um byggdapréun 4 svedinu { samhengi vid préun &
landinu 1 heild,

d. ahrif landsskipulagsstefnu 4 métun og forsendur skipulagsins,

e. tengsl adalskipulagstillogunnar vid adra datlanagerd 4 svedinu og adliggjandi svedum
svo sem svadisskipulag ef pad liggur fyrir, geiradatlanir, skipulagsdetlanir adliggjandi
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sveitarfélaga, verndar- og orkunytingara@tlun samkvamt l6gum nr. 48/2011,
verndardatlanir fridlystra sveda og onnur stefnumotun sem tengist vidfangsefninu. Lysa
parf dhrifum pessara detlana 4 skipulagsgerdina,

f. frekari upplysingar sem radgert er ad afla og hvernig par tengjast stefnumorkun
detlunarinnar og umhverfismati hennar,

g. skipulagsferlid, svo sem helstu verkdfangar og timasetning peirra og hvernig kynningum,
samradi og adkomu almennings og annarra hagsmunaadila verdur héttad,

h. hverjir fara med pa malaflokka sem aztlunin tekur til og eru umsagnaradilar 4samt
hvener 1 vinnuferlinu verdur haft samrad vid p4,

1. hvernig stadid verdur ad umhverfismati d@tlunarinnar skv. 12. gr. skipulagslaga eda,
pegar vid 4, skv. 16gum um umhverfismat datlana nr. 105/2006.

4.2.4 Kynning lysingar.
A0 lokinni umfjollun sveitarstjornar um lysinguna skal hin kynnt almenningi og send til
videigandi umsagnaradila og Skipulagsstofnunar.

Kynning fyrir almenningi skal vera med dberandi hetti, svo sem med birtingu auglysingar {
vidlesnu dagbladi, med dreifibréfi eda 4 ibliafundi sem hefur verid auglystur, eftir pvi sem
efni tillogunnar gefur tilefni til. Kynna skal 1ysingu adalskipulagsgerdar & vef sveitarfélagsins.

[ kynningu skal koma fram hvert skila megi d4bendingum vid efni lysingarinnar og innan
hvada timafrests. Skipulagsstofnun skal senda sveitarstjorn dbendingar og athugasemdir um
lysinguna, ef hun telur astedu til, innan priggja vikna fra pvi henni barst lysingin.
Skipulagsnefnd skal hafa hlidsjon af umségnum og dbendingum sem henni berst vid gerd
tillogunnar en parf ekki ad svara peim med formlegum hetti.

4.3 Ger0 aoalskipulags.

4.3.1 Vidfangsefni og efnistok adalskipulags.
[ adalskipulagi skal setja fram rokstudda stefnu sem byggja skal 4 markmidum reglugerdar
pessarar sbr. gr. 1.1, markmidum adalskipulags skv. gr. 4.1.1, landsskipulagsstefnu,
svaedisskipulagi ef vid 4 og 6drum stefnuskjolum og d@tlunum stjérnvalda sem varda préun &
skipulagssvadinu. P4 skal gett samramis vid skipulagsdetlanir adliggjandi svada.

Setja skal stefnu um eftirfarandi malefni, eftir pvi sem vid getur att:

1. sjalfbar préun { sveitarfélaginu,

2. hvernig samramis er gatt vid landsskipulagsstefnu og ef vid 4, gildandi
svaedisskipulag,

3. péttbylissvaedi, b&di ny og eldri byggd og préun hennar, p.m.t. stefna um landnotkun,
yfirbragd og byggdarmynstur sem styrir nanari utferslu stefnunnar { rammahluta
adalskipulags eda i deiliskipulagi. Méta skal stefnu um almenningsrymi { péttbyli.
Sérstaklega skal gera grein fyrir préunarsvaedum par sem uppbygging eda endurnyjun
er fyrirhugud a skipulagstimabilinu,

4. fyrirkomulag narpjonustu fyrir ibuda,
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5. tengsl ibtida vid adra landnotkun, svo sem pjénustustofnanir, opin svadi, atvinnusvaedi

0g samgongur,

6. a4 landnotkunarreitum, par sem skilmélar gefa svigram til fjolbreytni i landnotkun, er

skylt ad skilgreina itarlega forsendur sem gilda eiga um stadsetningu nyrra ibuida
og/eda nyrrar starfsemi. Nalegt ibidum sem rad er fyrir gert { skipulagi er 6heimilt ad
stadsetja starfsemi sem fellur illa ad yfirbragdi byggdar eda @tla ma ad valdi
O6pagindum t.d. vegna lyktar, havada, 6prifnadar eda umferdar eda 6gni heilsu og
Oryggi ibla 4 annan hatt. Par sem onnur landnotkun eda starfsemi er heimil { ndnum
tengslum vid ibudir ber ad geta sérstaklega ad busetuhagsmunum ibta og gera grein
fyrir pvi hvernig tekid er tillit til peirra. Oheimilt ad gera r4d fyrir nyjum ibddum par
sem fyrrgreindar forsendur um 6pegindi og oryggi eru ekki fyrir hendi.

Ekki skal stadsetja nyjar ibudir eda nyja starfsemi pannig ad raski forsendum
landnotkunar sem er fyrir & svedinu, nema ad pad s€¢ markmid skipulagsins ad gera
grundvallarbreytingu 4 landnotkun. Heimilt er ad gera rad fyrir ibidum 4 midsvedum
og verslunar- og pjénustusvedum. Ekki er heimilt ad gera rad fyrir ibidum a
athafnasvedum nema vid sérstakar adstedur og pad rokstutt. Ibudir eru Sheimilar 4
landnotkunarreitum sem skilgreindir eru sem fristundabyggd, idnadarsvadi, hofn,
efnistoku- og efnislosunarsvaedi eda 6byggt svedi,

7. fyrirkomulag verslunar og pjonustu, p.m.t. dreifing pessara patta og adgengi ad peim,

samspil midsvaeda og annarra pjonustukjarna auk tengsla vid ibudarbyggd,

8. fyrirkomulag samgangna og samgongumannvirkja, p.m.t. rddstafanir sem gerdar eru til

ad greida gotu almenningssamgangna og dhrif samgangna 4 ndlega byggd, t.d. vegna
havada og umferdarpunga,

9. fyrirkomulag grunnkerfa. Gera skal grein fyrir legu niverandi og fyrirhugadra

10.

11.

12.

13.

14.

stofnkerfa fjarskipta og veitna og helgunarsvada peirra,

fyrirkomulag og samhengi opinna sva&da sem &tlud eru til ativistar og tengsl slikra
svaeda vid ibudarbyggd, samgongur og pjénustu,

varnir gegn havada og afmorkun kyrrlatra sveda med hlidsjon af akvedum
reglugerda um hivada og um kortlagningu havada og adgerdadatlanir,

mannvirki sem falla undir 16g um mat & umhverfisdhrifum framkvamda og starfsemi
sem krefst sérstakrar stadsetningar, t.d. vegna mengunar- og storslysah@ttu. Gera skal
sérstaklega grein fyrir fyrirhugudum framkvaemdum og stodu peirra gagnvart 16gum
um mat 4 umhverfisdhrifum. Jafnframt skal sveitarstjorn taka afstodu til pess hvort
tillogur Skipulagsstofnunar um skilyrdi sem kunna ad liggja fyrir { aliti um mat 4
umhverfisdhrifum framkvamdar skuli taka inn sem skipulagsdkvadi eda
skipulagsskilméla, auk peirra skilmala sem sveitarstjorn kann ad setja sjalf,
landbuinadarsvedi, marka skal stefnu um landbuinadarsvadi, p.e. um burekstur sem
par er stundadur og fyrirhugad er ad stunda og tengd mannvirki. Gera skal grein fyrir
rektudu og rektanlegu landi med hlidsjon af markmidum jardalaga, einkum landi
sem hentar vel til akuryrkju. Gera skal greinarmun 4 svedum sem &tlud eru fyrir
matvala- og fédurframleidslu og svedum fyrir skograekt og landgredslu,
fyrirkomulag byggdar { dreifbyli, svo sem hvar eda vid hvada adstedur stadsetja ma
fristundahus, ibidarhus eda atvinnustarfsemi an tengsla vid burekstur 4 jordum. Gera
skal grein fyrir umfangi mannvirkja og 6drum forsendum,
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15. skipulagsskyldar framkvamdir sem ekki falla undir 16g um mat 4 umhverfisahrifum
og ekki er talin porf 4 ad afmarka a sérstaka landnotkun fyrir, svo sem smdvirkjun 4
landbunadarsvadi, litlar spennistodvar, minni hattar vegamannvirki, fjarskiptamostur
og vindmyllur. Gera parf grein fyrir hvar eda vid hvada adstedur slik mannvirkjagerd
er heimil eda 6heimil og skilmalum fyrir frekari skipulagsgerd,

16. fyrirkomulag fristundabyggdar, 1 eigu einstaklinga eda félagasamtaka. Gera skal grein
fyrir byggdamynstri, tengingu vid pjodveg og grunnkerfi.

17. fyrirkomulag skégraktar, nytjaskoga, landgredslu og endurheimta votlendis, p.m.t.
stadsetningu svaeda og onnur fyrirhugud mannvirkjagerd 4 svedunum,

18. vernd néttdru og landslags, p.m.t. fridlyst svedi, hverfisvernd, sérstedar
jardmyndanir, vistkerfi og landslagsheildir. Tilgreina skal dstedu verndar og reglur
um landnotkun, umgengni og mannvirkjagerd,

19. vernd menningarminja, fornleifa, p.m.t. fridlystra fornleifa og hverfisvernd. Gera parf
grein fyrir dstedu verndar, takmorkunum 4 landnotkun, reglum um umgengni og
mannvirkjagerd. A svedum par sem breyting 4 landnotkun eda mannvirkjagerd er
fyrirhugud, p.m.t. byggingarsvaedi, skograekt, vegagerd eda efnistaka/efnislosun, skal
haft samrad vid Fornleifavernd rikisins um hvernig stadid skuli ad fornleifaskraningu.
Fornleifaskraning skal sett fram 4 pemauppdretti en setja skal fyrirvara &
skipulagsuppdratt og i greinargerd vegna fornleifa sem ekki eru syndar 4 stadfestum
uppdratti samanber dkvedi pj6dminjalaga,

20. vernd vatns og strandsveda, p.m.t. lifriki 1 vatni, mengun vatns og 6flun
drykkjarvatns,

21. fyrirkomulag efnistoku og efnislosunar. Tilgreina skal stadsetningu, flatarmal og
efnisrdmmal allra efnistoku- og efnislosunarstada dsamt notkun svadisins ad vinnslu
lokinni,

22. natturuva og onnur heatta fyrir heilsu og 6ryggi og hvernig tekid er tillit til hennar
med takmorkunum 4 landnotkun eda varnarmannvirkjum, ef takmorkun &
mannvirkjagerd og landnotkun nagir ekki.

Ad auki getur sveitarstjorn sett fram stefnu 1 adalskipulagi um 6nnur malefni sem varda préun
sveitarfélagsins.

Stefna um landnotkun skal rokstudd med visun { préun undanfarinna dra og liklega framvindu
sem taka parf 4 { skipulaginu, eftir pvi sem vid 4. Gera skal grein fyrir forsendum stefnu og
hvernig stadid verdur ad framfylgd stefnu { einstokum malaflokkum.

Stefnu um ofangreind malefni skal festa { sessi med dkvordunum um landnotkun. Um hvern
landnotkunarflokk, sbr. 6. kafla, skal setja almenna skilmala og ad auki sérteka skilméla fyrir
hvern landnotkunarreit eftir pvi sem vid 4. Ef nytt skipulag felur { sér breytingu 4 stefnu um
landnotkun a tilteknum reit skal gerd grein fyrir pvi hvenar og hvernig breytingin kemur til
framkvaemda og hvad gildir fram ad pvi.

4.4 Umhverfismat vid gerd adalskipulags.
Adalskipulag, b&di nytt og heildarendurskodun, er 1 6llum tilvikum had umhverfismati
samkvamt 16gum um umhverfismat dxtlana. Breyting 4 adalskipulagi fellur b6 pvi adeins
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undir 16g um umhverfismat aztlana ef hun markar breytta stefnu um landnotkun eda vardar
framkvemdir sem tilgreindar eru { 16gum um mat 4 umhverfisdhrifum.

[ umhverfismati adalskipulags skulu eftirfarandi meginatridi koma fram, med peim hztti sem
kvedid er 4 um { 16gum um umhverfismat aatlana:

a. lysing og samanburdur 4 kostum sem til greina koma um stadsetningu og utfaerslu
byggdar og einstakra framkvamda, m.t.t. dhrifa & umhverfid, svo sem med tilliti til
sérkenna einstakra svaeda og/eda verndargildis. Petta getur t.d. att vid um tegund
landnotkunar, péttleika byggdar eda stefnu um samgodngur,

b. hvernig tryggt er ad tillagan { heild, einstok markmid hennar og framfylgd valdi sem
minnstum neikvedum umhverfisdhrifum. Vid métun tillogu skal tekid tillit til
umhverfissjénarmida og pess gatt ad einstok markmid hennar samramist
meginmarkmidum skipulagstilldgunnar og markmidum reglugerdar pessarar,

c. hvort setja purfi i adalskipulagi skilyrdi fyrir deiliskipulagsgerd og framkvemdum a
sidari stigum, til ad koma { veg fyrir neikvad dhrif & umhverfid.

Ef 6vissa er um dhrif, eda mat 4 dhrifum kallar & frekari rannséknir og nénari athugun a sidari
stigum, svo sem vid gerd deiliskipulags og/eda mat 4 umhverfisdhrifum framkvaemada, skal
gerd grein fyrir pvi { adalskipulagstillogunni.

Geri adalskipulagstillaga rad fyrir framkva@mdum sem falla undir mat & umhverfisédhrifum,
skal gerd grein fyrir peim 1 skipulagstillogunni.

4.5 Framsetning adalskipulags.

Adalskipulag skal sett fram 1 skipulagsgreinargerd og 4 skipulagsuppdretti og eftir atvikum a
pemauppdréttum. I titli skipulagsdztlunar skal koma fram nafn skipulagssvadisins og
upphafs- og lokaar skipulagstimabils. Skipulagsstofnun getur krafist pess ad skipulagsgdgn
séu greinilega merkt med einkvaemu skipulagsnimeri sem stofnunin dthlutar.
skipulagstilldgum skal koma fram hvenzr par eru auglystar. A auglysingartima parf ad koma
skyrt fram {1 skipulagsgdgnum ad um tillogu sé ad reda en ekki endanlega skipulagsaetlun.
Taka parf ut ordid tillaga { endanlegum gégnum.

Sampykkt og stadfesting skipulagsdaetlunar nar til rokstuddrar stefnumorkunar i greinargerd
og til skipulagsuppdritta. Lysing adstedna og forsendna { skipulagsgreinargerd telst ekki hluti
sampykktrar og stadfestrar stefnu. Fyrirmeli, skilyrdi og dbendingar i umségnum og
fylgiskjolum parf ad taka upp i skilmalum eigi pau ad vera bindandi fyrir framkvaemd
skipulagsins.

4.5.1 Skipulagsgreinargero.
Skipulagsgreinargerd adalskipulags skal 1ysa rokstuddri stefnu sveitarstjérnar um landnotkun,
byggdapréun, byggdamynstur, samgdngu- og pjonustukerfi og umhverfismaél { sveitarfélaginu
asamt umhverfismati adalskipulagsins ef vid 4.

s

I skipulagsgreinargerd skal greina fra hlutverki skipulagsaatlunarinnar samkvamt
skipulagslogum, skipulagsferlinu, samradi sbr. gr. 4.2.1 og 4.6.1, auglysingatimum og 6dru
sem purfa pykir.
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Stefna skal med skyrum og gegns@jum hatti byggd 4 forsendum og allar helstu forsendur
skulu fylgja stefnu sem sett er fram 1 skipulagsgreinargerd. Visa ma { itarlegri forsendur {
lysingu eda 6drum heimildum.

Skipulagsgreinargerdir skulu almennt vera { bladsterd A4.

4.5.2 Skipulagsuppdreettir.
Skipulagsuppdréttur adalskipulags skal syna stadbundnar dkvardanir um landnotkun, vernd og
adrar takmarkanir 4 landnotkun og samgongu- og pjonustukerfi.

A adalskipulagsuppdrattum ber ad syna heildarmynd af landnotkun sveitarfélagsins og velja
til pess malikvarda sem synir sveitarfélagid allt en um leid med nagilegri ndkvaemni.
Almennt eru slikir uppdrettir { melikvarda 1:20.000 til 1:50.000. Par sem tilgreina parf
landnotkun med nakvaemari hetti, t.d. { péttbyli, er maelikvardi almennt 1:5.000 til 1:10:000.
M;jog stér landssvadi med einsleitri landnotkun er edlilegt ad syna { smaum melikvarda, t.d.
1:150.000.

AQ 60ru leyti skulu skipulagsuppdrattir adalskipulags vera { samrami vid dkvadi 8. kafla.
4.6 Kynning og auglysing adalskipulagstillogu.

4.6.1 Kynning adalskipulagstillogu d vinnslustigi.
Adur en tillaga ad adalskipulagi er tekin til afgreidslu { sveitarstjérn skal tillagan, forsendur
hennar og umhverfismat, pegar vid 4, kynnt ibtium sveitarfélagsins og 6drum
hagsmunaadilum 4 almennum fundi eda 4 annan fullnegjandi hatt. Opid hds, par sem tillagan
liggur frammi og hagt er ad fa svor vid spurningum og koma 4 framferi dbendingum, getur
talist fullnegjandi. Skal kynningin auglyst med dberandi hetti, svo sem med auglysingu {
svaedisbundnum fréttamidli og/eda med dreifibréfi. Ef tillagan vardar hagsmunaadila utan
sveitarfélagsins parf ad birta auglysingu um kynninguna i bladi sem dreift er 4 landsvisu
og/eda 1 utvarpi, sjonvarpi eda 4 annan fullnegjandi hatt. Kynning 4 vef sveitarfélags telst
ekki fullnegjandi kynning ein og sér.

Einnig skal tillagan kynnt sveitarstjornum adliggjandi sveitarfélaga og svadisskipulagsnefnd
a svedum par sem starfandi er slik nefnd. Tillagan skal jafnframt kynnt 60rum sveitarfélogum
sem kunna ad eiga hagsmuna ad gaeta vegna skipulagsins. Tillagan skal kynnt
utanrikisraduneytinu vegna varnar- og oryggissveda og skipulagsnefnd Keflavikurflugvallar,
pegar pad 4 vid.

Sveitarstjorn skal gefa framangreindum adilum hafilegan timafrest til ad gera athugasemdir.
Hafi athugasemdir ekki borist innan pess timafrests getur sveitarstjérn sampykkt tilloguna til
auglysingar.

Ad lokinni kynningu skv. gr. 4.6.1 skal adalskipulagstillagan 16gd fyrir sveitarstjorn til
afgreidslu.
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4.6.2 Auglysing adalskipulagstillogu.
Sveitarstjorn skal ad lokinni umfj6llun sinni senda Skipulagsstofnun tilloguna til athugunar.
Umbhverfisskyrsla skal fylgja tillogunni, ef vid 4. Hafi Skipulagsstofnun ekki gert
athugasemdir innan fjogurra vikna fra pvi ad tillagan barst henni skal tillagan auglyst dbreytt
skv. 31. gr. skipulagslaga. Telji Skipulagsstofnun ad tillagan fullnagi ekki settum krofum um
adalskipulag skal hun leita samkomulags vid sveitarstjérn um breytingar. Athugasemdir
Skipulagsstofnunar skulu teknar til umfjollunar i sveitarstjérn. Pad 4 p6 ekki vid um
lagferingar & gognum sem ekki fela 1 sér efnislegar breytingar. Ndist ekki samkomulag er
sveitarstjorn engu sidur heimilt ad auglysa tilloguna en athugasemdir Skipulagsstofnunar
skulu pa jafnframt auglystar og liggja frammi med tillogunni.

Sveitarstjorn skal auglysa tillogu ad adalskipulagi med dberandi hetti, svo sem { dagbladi sem
gefid er at 4 landsvisu. Auglysa skal tilloguna innan sveitarfélagsins { svedisbundnum
fréttamidlum sem par eru helstir. Tillagan skal einnig auglyst { Logbirtingabladinu. Tillagan
skal liggja frammi hja Skipulagsstofnun og & skrifstofu hlutadeigandi sveitarfélags eda 4
00rum opinberum stad og vera auk pess adgengileg 4 netinu.

[ auglysingu skal tilgreina hvar tillagan er til synis og hve lengi og skal s4 timi ekki vera
skemmri en athugasemdafrestur. I auglysingu skal koma fram hvenzr sveitarstjérn sampykkti
ad auglysa adalskipulagstilloguna, til hvada svadis hin tekur og helstu efnisatridi. Ef
umhverfisskyrsla fylgir tillogunni parf pad ad koma fram { auglysingu. I auglysingu skal
hverjum peim adila sem telur sig eiga hagsmuna ad geta gefinn kostur 4 ad gera athugasemdir
vid tilloguna innan dkvedins frests sem eigi skal vera skemmri en sex vikur fra birtingu
auglysingar. Tekid skal fram hvert skila skuli athugasemdum og ad athugasemdir skuli vera
skriflegar.

4.7 Afgreiosla adalskipulags.

4.7.1 Sampykkt adalskipulags.
Pegar frestur til athugasemda er lidinn skal sveitarstjérn fjalla um tillsguna 4 nyjan leik. I
peirri umfjollun skal taka afstodu til athugasemda sem borist hafa og pess hvort gera skuli
breytingar 4 tillogunni. [ umsdgn sveitarstjérnar um athugasemdir skal koma fram
rokstudningur fyrir endanlegri afgreidslu adalskipulagsins ad teknu tilliti til athugasemda og
nidurstodu umhverfismats.

Akvedi sveitarstjorn ad breyta tillogu ad adalskipulagi { grundvallaratridum skal hin breytta
tillaga auglyst 4 nyjan leik skv. 31. gr. skipulagslaga, sbr. einnig gr. 4.6 1 reglugerd pessari.
Med grundvallaratridum er att vid ad breytingin feli { sér veruleg fravik fra peirri stefnu sem
sett er fram 1 auglystri tillogu eda ad breytingin er i 6samrami vid par forsendur sem auglysta
tillagan byggir 4; ennfremur ef landnotkun er breytt verulega eda ef breytingin er likleg til ad
hafa mikil dhrif 4 hagsmunaadila, umhverfid eda stort svadi.

Pegar sveitarstjorn hefur sampykkt tillogu ad adalskipulagi skal sveitarstjorn senda
Skipulagsstofnun tilloguna, 4samt athugasemdum og umsdgn sveitarstjérnar um per, innan
tolf vikna fra pvi ad frestur til ad gera athugasemdir skv. 31. gr. skipulagslaga rann qt.
Jafnframt skal senda peim adilum er athugasemdir gerdu afgreidslu og umsdgn sveitarstjornar
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um athugasemdir og auglysa nidurstodu sveitarstjérnar. I auglysingu skal koma fram hvort
sveitarstjorn hafi sampykkt skipulagstillogu, med eda 4n breytinga og hvar hagt sé ad nélgast
athugasemdir gerdar vid tilldguna og umsagnir sveitarstjornar um per.

Stefna adalskipulags er bindandi vid gerd deiliskipulags og utgafu byggingar- og
framkvaemdaleyfa. Rammahluti adalskipulags er einnig bindandi vid gerd deiliskipulags,
p.m.t. hverfisskipulags og utgafu byggingar- og framkvamdaleyfa.

4.7.2 Stadfesting adalskipulags.
Skipulagsstofnun skal innan fjogurra vikna fra pvi ad tillaga ad adalskipulagi barst henni
stadfesta adalskipulagstilloguna og auglysa hana i B-deild Stjérnartidinda. Adalskipulag tekur
gildi pegar pad hefur verid sampykkt af sveitarstjorn, hlotid stadfestingu Skipulagsstofnunar
og verid birt { B-deild Stjérnartidinda.

Telji Skipulagsstofnun ad form- eda efnisgallar séu 4 sampykktu adalskipulagi er
Skipulagsstofnun heimilt ad leita samkomulags vid sveitarstjorn um breytingar og
lagferingar. Fallist sveitarstjorn ekki 4 athugasemdir Skipulagsstofnunar skal hin gera
stofnuninni rokstudda grein fyrir 4stedum pess. Fallist stofnunin 4 rokstudning sveitarstjérnar
stadfestir hin adalskipulagid skv. 1. mgr. en sendir ad 6drum kosti til afgreidslu radherra sbr.
gr. 4.7.3.

Sveitarstjorn skal sent afrit af beidni um auglysingu i B-deild Stjérnartidinda.

4.7.3 Stadfestingu adalskipulags visad til rddherra.
Telji Skipulagsstofnun ad synja beri adalskipulagi stadfestingar eda fresta stadfestingu pess ad
Ollu leyti eda hluta skal hin senda tillogu um pad til umhverfisradherra innan fjogurra vikna
fra pvi ad henni barst tillaga ad adalskipulagi. Skal tillagan rokstudd med greinargerd par sem
fram skal koma hvort form- eda efnisgallar séu 4 afgreidslu sveitarstjérnar eda gerd
skipulagsins. Adur en radherra tekur dkvordun skal hann leita umsagnar sveitarstjérnar.

begar nidurstada radherra felst { ad fresta adalskipulagi ad hluta skulu gégnin lagferd med pvi
ad audkenna pau svedi 4 uppdratti, p.e. med pvi ad sleppa pvi ad skilgreina landnotkun fyrir
svaedi par sem skipulagi er frestad og gera grein fyrir 4stedum pess { greinargerd. Pegar
lagfaerd skipulagsgdgn hafa verid sampykkt i sveitarstjorn skulu pau send radherra til
stadfestingar.

Radherra synjar, frestar eda stadfestir adalskipulag skv. 1. mgr. Stadfest adalskipulag skal
auglyst 1 B-deild Stjoérnartidinda. Slikt adalskipulag tekur gildi pegar pad hefur verid
sampykkt af sveitarstjorn, hlotid stadfestingu umhverfisradherra og verid birt i B-deild
Stjérnartidinda.

4.7.4 Frestun d gerd adalskipulags.
Sveitarstjorn er heimilt ad fenginni umsogn Skipulagsstofnunar og med sampykki radherra ad
fresta { allt ad fjogur ar i senn gerd adalskipulagsaatlunar fyrir dkvedid landsvedi ef dvissa
eda agreiningur rikir um atridi sem geta haft veruleg ahrif 4 framkvamd skipulagsins.
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4.7.5 Nefnd vegna dgreinings um adalskipulag.
Takist sveitarstjornum samliggjandi sveitarfélaga ekki ad leysa dgreining um atridi sem
samrema parf { adalskipulagi peirra skal, ad frumkvadi sveitarfélaganna eda
Skipulagsstofnunar, sérstakri nefnd falid ad gera tillogu ad skipulagi sem er sameiginlegt fyrir
pessi sveitarfélog ad pvi er dgreiningsatridin vardar.

Sveitarstjornir paer sem hlut eiga ad mali skulu hver um sig skipa tvo menn { nefndina, en
Skipulagsstofnun einn mann og skal hann vera formadur hennar. Skipulagsstofnun skal
adstoda nefndina eftir porfum.

Komist nefndin ad sameiginlegri nidurstodu skulu sveitarstjornir sem hlut eiga ad mali hver
um sig auglysa tillogu nefndarinnar sem adalskipulagstillogu i samremi vid dkvedi 30. og 31.
gr. skipulagslaga. Tillagan er sidan stadfest skv. 32. grein skipulagslaga, sbr. einnig gr. 4.6 og
4.7 1 pessari reglugerd.

Takist nefndinni ekki ad komast ad sameiginlegri nidurstédu getur hiin eda meiri hluti hennar
visad malinu til drskurdar radherra og skal pa greinargerd nefndarinnar fylgja. Adalskipulag
hlutadeigandi sveitarfélaga skal samramt trskurdi radherra.

4.8 Breytingar a adalskipulagi.

4.8.1 Endurskodun adalskipulags.
bPegar ad loknum sveitarstjornarkosningum metur sveitarstjorn hvort dsteda sé til ad
endurskoda adalskipulagid. Skal su 4kvordun m.a. taka mid af pvi hvort landsskipulagsstefna
kalli & endurskodun adalskipulagsins. Endurskodun er pegar stefna og dkvaedi gildandi
adalskipulags er breytt m.t.t. breyttra forsendna.

Ennfremur skal sveitarstjorn taka tillit til pess hvort forsendur, p.m.t. efnahagsleg og
samfélagsleg proun, hafi breyst og hvort framfylgd adalskipulagsins hafi ekki gengid eftir
eins og ad var stefnt.

Um malsmedferd 4 endurskodadri detlun fer sem um gerd nys adalskipulags sé ad reda. Ef
nidurstada sveitarstjornar er ad adalskipulagid parfnist ekki endurskodunar heldur pad gildi
sinu. Tilkynna skal Skipulagsstofnun um pa nidurstodu. Pad skal gert innan 6 méanada fra
sveitarstjérnarkosningum.

4.8.2 Breyting d adalskipulagi.
Nu telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingu & gildandi adalskipulagi og fer pa um
malsmedferd eins og um gerd adalskipulags sé ad reda.

4.8.3 Overuleg breyting d adalskipulagi.
Nu telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingar 4 gildandi adalskipulagi sem séu pad 6verulegar
ad ekki sé talin dstada til medferdar skv. 30. — 32. gr. skipulagslaga, sbr. einnig gr. 4.8.2 {
pessari reglugerd og skal pa sveitarstjorn senda rokstudda tillogu um breytinguna til
Skipulagsstofnunar. Nidurstada sveitarstjornar skal auglyst. Vid mat a pvi hvort breyting &
adalskipulagi geti talist 6veruleg skal taka mid af pvi hvort hin hafi verulegar breytingar 4
landnotkun { f6r med sér eda sé likleg til ad hafa mikil ahrif 4 einstaka adila eda hafa ahrif 4
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stor svedi. Jaftnframt skal taka mid af pvi hvort skipulagstillagan er likleg til ad hata i for med
sér veruleg neikved ahrif 4 umhverfid. Fallist Skipulagsstofnun 4 tillogu sveitarstjornar skal
hun stadfesta tilloguna innan fjogurra vikna frd pvi ad tillagan barst henni og auglysa hana {
B-deild Stjérnartidinda. Fallist Skipulagsstofnun ekki 4 ad um 6verulega breytingu sé€ ad reda
skal hun tilkynna sveitarstjérn um pad og fer p4 um malsmedferd eins og um gerd
adalskipulags sé ad reda.

4.8.4 Framsetning breytinga.
[ gognum vegna breytinga 4 adalskipulagi, sbr. gr. 4.8, parf ad vera skyrt til hvada svadis
breyting tekur. Gera parf grein fyrir, { mali og myndum, 1 hverju breyting felst. Syna parf
vidkomandi reit annars vegar med gildandi landnotkun og hins vegar med landnotkun eins og
hin er fyrirhugud samkvamt breytingartillogu.

Ad 60ru leyti fer um gégn vegna breytinga a skipulagsd@tlunum samkvamt gr. 4.3 og 8. kafla
eftir pvi sem pad getur att vid.

4.9 Rammahluti adalskipulags.

Sveitarstjorn getur dtfert ndnar stefnu fyrir afmarkad svadi { rammahluta adalskipulags, {
peim tilgangi ad gefa itarlegri leidsogn fyrir métun deiliskipulags, p.m.t. skiptingu svadisins {
deiliskipulagsreiti og afangaskiptingu peirra. Vidfangsefni eru pau somu og i adalskipulagi
eftir pvi sem vid getur att fyrir pad svaedi sem rammahlutinn ner til en med ndkvamari
dkvadum svo sem um gerd hisnadis, yfirbragd, umferdarskipulag og almenningsrymi.

Rammahluta ma setja pannig fram ad meginstefna, meginforsendur og landnotkunarflokkar
komi fram 1 meginhluta adalskipulagsins en itarleg stefna og forsendur 4samt nanari utferslu
landnotkunar komi pé fram 1 greinargerd og uppdrattum fyrir rammahlutann.

Um breytingar 4 rammahluta gildir pad sama og um breytingar 4 adalskipulagi. Gera parf
grein fyrir pvi hvort breyting innan rammahlutans hefur dhrif utan hans, t.d. 4 samgongur og
grunnkerfi.
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5. KAFLI.

Deiliskipulag.
5.1 Markmid og efni deiliskipulags.

5.1.1 Markmio.
Markmid med gerd deiliskipulags, auk almennra markmida skv. gr. 1.1 eru:

a. ad vid skipulag sveda og honnun mannvirkja sé tekid mid af lydheilsu, fagurfradi,
hagkvamni, vistkerfi og peim arfi sem felst 1 nttdru, landslagi, ségu og menningu
svaedis,

b. ad adgengi allra ad mannvirkjum sé tryggt og ad sérstakt tillit til sé tekid til parfa barna,
fatladra og aldradra vid tilhogun og honnun mannvirkja og almenningsryma.

5.1.2  Efni.
Deiliskipulag er skipulagsdztlun fyrir afmarkad svadi eda reit innan sveitarfélags.
deiliskipulagi eru teknar dkvardanir um 16dir, I6danotkun, byggingarreiti, byggdamynstur,
p.m.t. nytingarhlutfall, utlit mannvirkja og form eftir pvi sem vid 4 og adrar
skipulagsforsendur sem purfa ad liggja fyrir vegna byggingar- og framkvamdaleyfa.

Deiliskipulag skal gera fyrir einstok svadi eda reiti par sem framkvamdir eru fyrirhugadar og
skal jafnan mida vid ad pad taki til sveda sem mynda heildsteda einingu.

Vid gerd deiliskipulags skal byggt 4 stefnu adalskipulags og hun ttfard fyrir vidkomandi
svaedi eda reit, med setningu markmida og skipulagsskilmala sem studla ad peim.

Deiliskipulag er grundvollur fyrir dtgafu byggingar- og framkvaemdaleyfa, skilmalar pess eru
bindandi og eiga ad tryggja utferslu skipulagsins og réttarstodu hagsmunaadila.

Deiliskipulag gildir par til pvi er breytt eda pad fellt tr gildi.

5.1.3 Abyrgd d gerd og afgreidslu deiliskipulags.
Sveitarstjorn ber dbyrgd a og annast gerd deiliskipulags. Skipulagsnefnd hefur umsjén med
gerd deiliskipulags 1 umbodi sveitarstjornar.

Kostnadur vid gerd deiliskipulags greidist ur sveitarsjodi.

Landeigandi eda framkvaemdaradili getur 6skad eftir pvi vid sveitarstjorn ad gerd sé tillaga ad
deiliskipulagi, eda breytingu & deiliskipulagi & sinn kostnad. Um kynningu, samrad,
auglysingu og sampykkt sliks deiliskipulags fer skv. 40. og 41. gr. skipulagslaga.

Sé porf 4 ad vinna skipulagsdetlun eda gera breytingu 4 henni vegna leyfisskyldra
framkvaemda getur sveitarstjorn innheimt gjald fyrir skipulagsvinnu sem naudsynleg er vegna
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peirrar framkvamdar. Gjaldid skal ekki nema harri upph®d en nemur kostnadi vid
skipulagsgerdina og kynningu og auglysingu skipulagsidatlunar.

5.2 Kynning og samrad vid gerd deiliskipulags.

5.2.1 Samrdo og samrddsadilar.
Vid gerd skipulagsaztlana skal eftir fongum leita eftir sjdonarmidum og tillogum ibua,
vidkomandi stjérnvalda og annarra peirra sem hagsmuna eiga ad gaeta um morkun stefnu. Pad
skal gert med virkri samvinnu vid ibuda og adra hagsmunaadila gegnum allt skipulagsferlid.
Séa skal til pess ad upplysingar um skipulagsferlid og gogn sem varda skipulagsgerdina séu
adgengileg 4 vinnslutimanum.

Vid gerd deiliskipulags skal haft samrdd vid pa adila sem fjalla um eda fara med pa
malaflokka sem skipulagid ner til og kvedid er 4 um 1 6drum 16gum. Skipulagsstofnun gefur
ut lista yfir adila sem leitad skal umsagnar hj4, eftir pvi sem vid getur 4tt.

Ef deiliskipulagstillaga eda tillaga ad breytingu a deiliskipulagi tekur til svaedis sem liggur ad
16damorkum, landamorkum eda sveitarfélagamorkum skal haft samrad vid eiganda pess lands
eda l6darhafa og vidkomandi sveitarfélag a4dur en tillagan er sampykkt til auglysingar. Einnig
skal sérstaklega gata ad samradi vid 16darhafa og fasteignaeigendur pegar gerdar eru
breytingar sem varda hagsmuni peirra.

5.2.2 Lysing deiliskipulagsverkefnis.
bPegar vinna vid gerd deiliskipulagstillogu hefst skal sveitarstjorn taka saman lysingu 4
skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada dherslur sveitarstjorn hafi vid
deiliskipulagsgerdina og upplysingar um forsendur og fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad
skipulagsferli, svo sem um kynningu og samrad vid skipulagsgerdina gagnvart ibium og
00rum hagsmunaadilum.

Sveitarstjorn er heimilt ad falla fra gerd slikrar lysingar ef allar meginforsendur
deiliskipulagsins liggja fyrir 1 adalskipulagi. Ef ad 1 adalskipulagi hafi ekki einungis verid
tekin dkvordun um landnotkun vidkomandi svadis, heldur liggi fyrir ndkvemari stefna um
aherslur og uppbyggingu pess, s.s. vardandi nanari notkun einstakra sveda, péttleika og
byggdamynstur eda umfang audlindanytingar. Ekki er skylt ad taka saman lysingu vegna
breytinga a deiliskipulagi.

Vinni landeigandi eda framkvamdaradili ad gerd deiliskipulags samkvemt heimild
sveitarstjornar skal hann taka saman lysingu 4 skipulagsverkefninu sem sveitarstjorn parf ad
sampykkja 40ur en hun er kynnt.

Leitast skal vid ad sameina lysingu deiliskipulagsverkefnis og samrad vid Skipulagsstofnun
um umfang og dherslur umhverfismats, sbr. 2. mgr. 6. gr. laga um umhverfismat adztlana.

5.2.3 Efni lysingar.
Setja skal lysingu fram { greinargerd asamt yfirlitsmynd yfir skipulagssvaedid og drogum ad
tillogu ef han liggur fyrir. { 1ysingu skal gerd grein fyrir eftirfarandi pattum { pvi umfangi sem
tillagan gefur tilefni til:
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a. addraganda og tilgang skipulagsgerdar, dherslur vid gerd skipulagsins, helstu
vidfangsefni og meginmarkmid skipulagstilldgunnar,

b. helstu einkennum og adstedum & skipulagssvadinu og hvernig stadid verdur ad frekari
gagnaoflun, greiningu forsendna,

c. hvada dkvedi gilda um svedid i adalskipulagi og hvort 1 gildi eru adrar skipulagsaatlanir
sem varda deiliskipulagsgerdina,

d. skipulagsferli, s.s. helstu verkdafongum og timasetningu peirra og hvernig kynningu,
samradi og aOkomu almennings og annarra hagsmunaadila verdur hattad.

e. stofnunum sem eru umsagnaradilar og samrddi vid per.

f. hvernig stadid verdi ad umhverfismati d@tlunarinnar skv. skipulagslogum eda, pegar vid
4, skv. 16gum um umhverfismat dztlana.

5.2.4 Kynning lysingar.
Leita skal umsagnar um lysinguna hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna fyrir
almenningi.

Kynning fyrir almenningi skal vera med dberandi hetti, svo sem med birtingu auglysingar {
vidlesnu dagbladi, med dreifibréfi eda 4 ibliafundi sem hefur verid auglystur, eftir pvi sem
efni tilldgunnar gefur tilefni til. Kynna skal 1ysingu deiliskipulagsgerdar a vef
sveitarfélagsins.

[ kynningu skal koma fram hvert skila megi dbendingum vid efni lysingarinnar og innan
hvada timafrests.

Skipulagsstofnun skal senda sveitarstjorn dbendingar og athugasemdir um lysinguna, ef hin
telur dstaedu til, innan priggja vikna fra pvi ad henni berst lysingin.

Skipulagsnefnd skal hafa hlidsjon af umségnum og dbendingum sem henni berast vid gerd
tillogunnar, en parf ekki ad svara peim med formlegum hztti.

5.3 Gerd deiliskipulags.

5.3.1 Afmorkun deiliskipulags.
Deiliskipulag skal ad jafnadi na til reits eda sveda sem mynda heildsteda einingu. Med pvi er
att vid svaedi med somu landnotkun, svedi afmarkad af gotum, bajartorfur eda annad sem
gefur sameiginlegar forsendur fyrir vidkomandi skipulagssvadi. [ vissum tilvikum getur 4tt
vid ad gera deiliskipulag fyrir stakstedar 16dir. Almennt skal ekki gera deiliskipulag fyrir
steerri nybyggingarsvadi en liklegt er ad byggist innan 12 4ra. [ greinargerd deiliskipulags
skulu feerd rok fyrir afmorkun skipulagssvaedisins og deiliskipulagssvedid skal vera skyrt
afmarkad 4 deiliskipulagsuppdretti og ekki skarast vid onnur deiliskipulagssvedi.

5.3.2 Vidfangsefni og efnistok deiliskipulags.
I deiliskipulagi skal samraemi vid adalskipulag lyst. Greina skal fr4 forsendum og setja fram
markmid og skipulagsskilmdla sem studla ad peim, um pau vidfangsefni sem tilgreind eru {
greinum 5.3.3 til 5.3.21 og 6. kafla, eftir pvi sem vid getur att, midad vid adstedur 4
skipulagssvadinu, tilgang deiliskipulagsins og gerd og notkun mannvirkja.
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Heimilt er ad skilgreina landnotkun og takmarkanir 4 henni prengra { deiliskipulagi en gert er
i adalskipulagi og kveda & um mismunandi notkun og tegund starfsemi 4 einstokum 16dum,
I6darhlutum eda byggingarhlutum.

Deiliskipulagsskilmalar skulu settir fram 4 uppdratti og { greinargerd,. Skilmélar geta verid
almennir og nad til alls skipulagssvaedisins eda sértekir og gilt um einstakar 16dir. Skilmalar
skulu vera skyrir og greinargddir. Ef einnig eru i greinargerd tilmeli, demi eda leidbeiningar
parf med skyrum hetti ad greina 4 milli peirra og skilméla. Skilméla i greinargerd ma badi
setja fram 1 texta og 4 skilmadlateikningum t.d. med snid- eda rimmyndum.

Vid gerd deiliskipulags skal pess gatt ad unnt sé ad framfylgja sérstokum krofum sem gerdar
eru { 60rum 16gum og reglugerdum, s.s. kréfum um hljédvist, verndun nattiru- og
menningarminja og veidivatna. Samrad skal haft vid opinbera umsagnaradila til ad tryggja
framangreint, sbr. gr. 5.2.1 um samrad og samradsadila.

5.3.3 Byggoamynstur, byggingar og lo0ir.
a. Byggdamynstur og hisakénnun.

Setja skal skilmdla um nyja byggd, 16gun hennar og yfirbragd, svo sem gatnamynstur,
gbturymi, almenningsrymi, sterd og 1ogun 160a, byggingarreiti, hed og péttleika bygginga,
utlit, litaval og efni mannvirkja.

Jafnframt skal grein fyrir byggd sem fyrir er og setja markmid og skilmala um vidhald eda
breytingar 4 peim. Gera skal grein fyrir mannvirkjum sem eiga ad vikja.

Vid skipulagsgerd i pegar byggdu hverfi skal lagt mat 4 vardveislugildi og svipmot byggdar
og einstakra bygginga sem fyrir eru, med gerd hisakonnunar. Setja skal markmid og skilmala
um verndun og vidhald hisa 4 grunni peirrar konnunar, sbr. gr. 5.3.18 um verndun svada og
einstakra mannvirkja. Einnig skal gera grein fyrir dhrifum deiliskipulagsins 4 vardveislugildi
og svipmot byggdar og einstakra bygginga, sbr. gr. 5.4 um umhverfismat deiliskipulags.

Ef fyrir liggja gild leyfi til framkvemda innan svedis parf ad taka afstodu til peirra og fella
inn 1 skipulagsskilmaéla ef vid &.

b. Byggingar og dnnur mannvirki.

Afmarka skal byggingarreiti ofan jardar og nedan og setja skilméla um sterd bygginga og
haedarfjolda og um pakform, manished, manisstefnu, efni og utlit o.fl. eftir atvikum

Akveda skal nytingarhlutfall eda tilgreina hamarksbyggingarmagn (briitt6flatarmal) fyrir
einstakar 160ir eda afmorkud svadi eftir landfredilegum adstedum og pvi hver markmid
skipulagsins um uppbygginu eru. Par sem gert er rad fyrir kjollurum eda bilageymslum

nedanjardar, skal tilgreina pad hlutfall byggingarmagns sem heimilt er ad hafa ofanjardar.

bar sem settir eru skilmélar um hamarkssterdir bygginga skal mida vid botnflot og
brittéflatarmal, sbr. IST50
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Hedir bygginga skal gefa upp { metrum fra botnplotu 1. hedar, og tilgreina hvad er
hamarksveggha®d (eda medalvegghad eftir atvikum) og hvad er hamarkshad 4 paki, og
00rum byggingarhlutum sem na upp fyrir vegg, s.s. skorsteinar og teknirymi. Gefa parf upp
hversu hatt botnplata 1. hedar ma vera frd jardvegsyfirbordi og pegar byggt er i landhalla skal
jafnframt gera grein fyrir afstodu 1. hadar til yfirbords landsins, med snidmynd eda i texta.

Setja skal skilméla um fjolda eda hamarksfjolda hada, p.m.t . kjallara og tilgreina ef nyta ma
rymi undir paki eda { kjallara par sem salarhad er undir 1,8m sbr. IST 21 og teljast pvi ekki
sérstok had. Gera skal grein fyrir sterdum og umfangi annarra mannvirkja eftir atvikum, s.s.
virkjana-, fjarskipta- og veitumannvirkja.

c. Looir.

Afmarka skal 160ir fyrir byggingar og gera grein fyrir sterd peirra og skulu staksted
ibidarhis og fristundahts almennt vera 4 sér 16dum. A ibidarsvaedum skal gera rad fyrir
dvalarsvedum 4 16dum ibudarhisa. Eins skal gera rad fyrir dvalarsvedum 4 16dum leik- og
grunnskdla og 4 16dum pjénustustofnana, par sem sjuklingar eda vistmenn dvelja yfir lengri
tima. Par sem ibudir eru er 4 jardhad skal eftir atvikum dkvarda peim svaedi 4 160 til
einkanota.

Tryggja parf adkomu ad hishlidum stakstedra hidsa sem standa vid 16darmork og ad
bakl6dum sambyggdra hisa. Vid dkvordun um fjarlegd milli einstakra byggingarreita parf ad
taka tillit til sélarhadar og skuggavarps, vindstrengja og eldhettu o.fl., eftir pvi hver notkun
byggingar er.

Afmarka skal 16dir 4 sama hatt fyrir nnur mannvirki eftir atvikum.
Gera skal grein fyrir h&darsetningum 16da og adkomu fyrir notendur, neydarbila og sorpbila.

Setja skal skilméla um grédur, lysingu, landmoétun og fragang vid 160armork, girdingar,
efnisval, adgengi o.fl. eftir atvikum.

5.3.4 Almenningsrymi.
Gera skal gera grein fyrir almenningsrymum, s.s. gdéturymum, gonguleidum, torgum,
almenningsgordum, leiksvedum, boltavollum, og 6drum utivistarsvedum. Setja skal skilmadla
um landmétun peirra og fragang, grédur, girdingar, efnisval, 1ysingu, upplysinga- og
auglysingaskilti, adgengi, rymingarleidir o.fl. eftir atvikum. A ibidar- og fristundasvaedum
skal ad jafnadi gera rad fyrir sameiginlegum leiksvaedum.

5.3.5 Upplysinga- og auglysingaskilti.
Setja skal dkvadi um upplysinga- og auglysingaskilti par sem gera m4 rad fyrir sliku. A
ibudarsvedum skal geta pess ad pau séu ekki dgeng.

5.3.6 Samgongur.
a. Samgongukerfi og umferdarmannvirki.

Vid deiliskipulag sveda 1 péttbyli, og 1 dreifbyli eftir atvikum, skal gera grein fyrir pvi
samgongukerfi sem fyrir er og er fyrirhugad. Gera skal grein fyrir gatnakerfi, bilastedum,
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mislegum gatnamé6tum, hlj6dvornum, undirgdngum, brim, hjélastigum, géngustigum,
reidstigum, flugbrautum og hatnarmannvirkjum, eftir pvi sem vid 4 og stefna adalskipulags
segir til um.

Setja skal skilmdla fyrir umferdarmannvirki, um landmétun, breidd, efnisnotkun, vegskala,
yfirbordsfragang, grédur, skilti og lysingu, eftir pvi sem vid 4. Ahersla skal 16gd 4 6ruggar,
greidar og adladandi leidir fyrir gangandi og hjélandi. Gera skal grein fyrir aOkomu fra
pj6dvegi ad skipulagssvedi og setja setja kvadir um umferdarrétt pegar pad 4 vid. Gera skal
grein fyrir detludum hdvada fra umferd, loftmengun og sérstokum oryggiskrofum, ef vid 4,
sbr. einnig gr. 5.3.7 um hlj6dvist.

Geta skal pess ad rymingarleidir séu i gegnum og frd byggdasvaedum, t.d. 1 tilfelli slysa,
bruna, skdgarelda eda fl6da.

b. Stedi fyrir bila og 6nnur fararteki.

Akvadi um fjolda og fragang bilastzda innan og utan 16da, sérmerktra bilastzda fyrir fatlada,
steda fyrir reidhjol og onnur fararteki eftir pvi sem vid 4, skulu sett hverju sinni {
deiliskipulagi 1 samrami vid stefnu adalskipulags sveitarfélagsins og dkvada
byggingarreglugerdar um bilastedi fyrir fatlada. Liggi stefna um bilastadi ekki fyrir {
adalskipulagi skulu lagmarksakvadi { eftirfarandi toflu gilda.

Tegund hiisnadis Fjoldi bilastaeda Fjoldi bilastzeda f. fatlada
budarhdsnzdi. 2 bilast2di 4 168 ibidarhuss fyrir ibidir
stzerri en 80 m”. 1 bilastadi 4 160 Sja akvedi { byggingarreglugerd
ibtdarhtss fyrir ibidir 80 m” eda
minni.
Verslunar- og skrifstofuhisnadi, 1 bilastzdi 4 hverja 35 m” hiisnzdis.
opinberar byggingar og Sja dkvaedi { byggingarreglugerd
pjénustumidstodvar.
Annad atvinnuhdsnadi 1 bilastdi 4 hverja 50 m” hisnadis.
Samkomubhuis, s.s. kvikmyndahdis, 1 bilastzedi fyrir hver 6 sati { hisinu.
leikhds, félagsheimili eda 6nnur slik
hus.
Framhaldsskolar. 5 bilast2di 4 hverja skélastofu auk
steeda fyrir starfsfolk.

Sveitarstjorn er heimilt ad vikja frd pessum lagmarksdkvadum til hekkunar eda lekkunar, vid
gerd deiliskipulags, vid grenndarkynningu byggingarleyfisumsékna eda vid umsékn um
medmeli Skipulagsstofnunar med byggingarleyfisveitingu sbr. 1. télul. dkveda til
bradabirgda 1 skipulagslogum, enda sé€ su akvordun rokstudd { kynningargégnum.

begar gert er deiliskipulag fyrir pegar byggt hverfi skal jafnframt gera grein fyrir
umferdarkerfi og stedum fyrir fararteki sem fyrir eru innan og utan 16da.

c. Bilageymsluhus.

Setja skal dkvadi um bilageymsluhis { deiliskipulagi par sem pad 4 vid. Bilageymsluhus
reiknast til nytingarhlutfalls hvort sem pau eru ofanjardar eda nedan.

d. Fjarlegd bygginga frd vegum.
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Utan péttbylis skal mida vid ad byggingarreitir séu ekki stadsettir n@r stofn- og tengivegum
eins og peir eru skilgreindir { adalskipulagi en 100 m og ekki ner 6drum pjédvegum og
almennum vegum en 50 m, nema pegar um er ad reda verslunar- og pjonustubyggingar.

e. Helgunarsvedi og hindrunarfletir samgongumannvirkja.

Gera skal grein fyrir helgunarsva&dum og hindrunarflotum vega og flugbrauta i greinargerd og
4 uppdreetti. A hafnarsvaedum skal afmarka eda gera 4 annan hétt grein fyrir haftasvaedum
vegna hafna- og siglingaverndar.

5.3.7 Hljoovist.
A svaedum fyrir fyrir {bidir og starfsemi par sem gilda vidmidunarmark fyrir leyfilegan
havada utanhtss parf ad syna fram 4 ad sa havadi verdi undir morkum par sem pess er krafist,
og setja dkvaedi um hvernig hvernig pad skuli tryggt ef med parf.

A svaedum fyrir starfsemi par sem einungis liggja fyrir vidmidunarmérk um leyfilegan havada
innanhuss, parf ad gera grein fyrir hver er dztladur havadi utanhuss ef liklegt er ad vegna
hans purfi ad gera sérstakar krofur til mannvirkja 4 svedinu til ad tryggja ad havadi innanhtss
verdi undir morkum.

Gera parf grein fyrir vornum gegn hdvada og afmorkun kyrrlatra svaeda med hlidsjon af
adkvaedum reglugerda um hdvada og um kortlagningu havada og adgerdadetlanir.

5.3.8 Breytingar d landi og landmotun.
bar sem gert er r4d fyrir verulegum breytingum 4 landi, s.s. vegna efnislosunar, efnistoku eda
svaedum eda urdunar, skal gera grein fyrir umfangi svedis, dfangaskiptingu, efnismagni sem
fjarlegt er, fert til eda batt er vid. Gera skal grein fyrir timabundinni landmétun medan &
vinnslu stendur, landmétun, hedarsetningum og fragangi ad framkvamdatima loknum.
Leggja skal mat 4 dhrif af breytingunum sbr. gr. 5.4 um umhverfismat deiliskipulags.

Sama getur att vid um adrar framkvamdir sem kalla & landmotun, s.s. ipréttasvaedi,
virkjanasvedi og samgongumannvirki, p.m.t hljédmanir.

5.3.9 Atvinnustarfsemi d ibrioarsvedum.
Nearpjénusta og onnur starfsemi 4 ibidarsvedum skal vera i godum gongutengslum vid ibua
og valda sem minnstum 6épaegindum vegna bilaumferdar, havada, ljésanotkunar eda annars
on&dis.

5.3.10 Starfsemi sem getur valdio mengun, heettu og opcegindum.
Starfsemi sem getur haft mikil grenndardhrif, s.s. starfsemi sem getur haft mengun { fér med
sér, kallad 4 mikla pungaflutninga,valdid hattu eda storslysi, skal stadsetja pannig ad ekki
hljétist af 6pagindi eda hatta fyrir nerliggjandi starfsemi, ibidir, pjénustustofnanir eda adra
dvalarstadi folks. Sj4 einnig gr. 5.4 um umhverfismat deiliskipulags.

Heimilt er ad setja starfssemi dkvednar takmarkanir s.s. timamork vardandi vinnutima, eda
opnunartima skemmtistada.
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5.3.11 Timabundin starfsemi.
Pegar um starfsemi er ad reda sem kallar 4 timabundna stadsetningu vinnubida eda annarra
starfsmannaadstodu, svo sem vegna framkvamda vid orku- og samgongumannvirki, eda 4
efnistoku- og urdunarsvedum, skal 1 deiliskipulagi svedisins gera grein fyrir sterd og
umfangi vinnubidanna, veitukerfum, bilastedum, tengingu vid pjodveg og 6dru sem purfa
pykir, timamérkum og fragangi svadisins eftir ad budirnar hafa verid fjarlegdar. Stadsetja
skal vinnubudir med eins ndkva@mum hetti og unnt er.

5.3.12 Minnihdttar mannvirki sem eru undanpegin byggingarleyfi.
Gera skal grein fyrir hvort 6heimilt sé ad reisa mannvirki 4 16dum sem undanpegin eru
byggingarleyfi sbr. gr. 2.3.5 byggingarreglugerdar. Ad 6drum kosti telst pad heimilt.

5.3.13 Fristundabyggo.
Fristundahus dsamt tilheyrandi mannvirkjum, svo sem geymslu, gestahusi og bataskyli skulu
ad jafnadi vera 4 sér 160. P6 geta orlofsbustadir 1 eigu félagasamtaka verid 4 sameiginlegri
169, dsamt tilheyrandi mannvirkjum. A 16dum orlofsbistada skal a.m k. eitt his af hverjum
atta henta hreyfihomludum. Byggingarreitir fyrir ny fristundahus og vidbyggingar vid eldri
hus skulu ekki stadsettir ner 16darmorkum en 10 m. Ef svedi utan einkal6da sem pjéna
sameiginlegum hagsmunum fristundabyggdarinnar, s.s. leiksvedi, samgongukerfi eda svedi
fyrir veitur, eru 4 sameiginlegri 160 parf ad afmarka hana.

5.3.14 Landbiinadur.
Gera skal grein fyrir og setja skilmala um mannvirki og tegund af landbtinadarstarfsemi 4
btjordum. Pegar um pauleldi er ad reda skal gera grein fyrir dztludum fjolda dyra og leggja
mat 4 6paegindi svo sem. vegna havada eda lyktar, 4dur en afstada er tekin til stadsetningar
gripahusa, framleidslubygginga eda forgun urgangs. Gata skal pess ad ekki berist mengun fra
starfsemi 1 ar, votn eda vatnsbdl eda valdi ndgronnum 6paegindum. Par sem gert er rad fyrir
gréodurhisum skal lagt mat 4 hvort lysing verdi til 6paginda fyrir adliggjandi byggd. Sja
einnig gr. 5.4 um umhverfismat. Vid stadsetningu mannvirkja sem eru 6h4d burekstri
vidkomandi jardar, s.s. atvinnustarfsemi, {budarhtisa eda fristundahusa, skal pess gett ad
notkun peirra takmarki ekki pa landbunadarstarfssemi sem fyrir er. Jafnframt skal 16gd
dhersla 4 ad samnyta vegakerfi og ad yfirbragd byggdarinnar verdi heildsteatt.

5.3.15 Skipulag vio votn, dr og sjo.
I péttbyli skal 16gd dhersla 4 ad almenningur geti komist ad og medfram vétnum, 4m og sj6
eftir pvi sem hagt er 4 vidkomandi svedi. Vid afmorkun 160a 4 svedum utan péttbylis skal
pess gett ad rymi sé fyrir adkomu ad og medfram votnum, dm og sjo.

Ekki skal stadsetja byggingarreiti utan péttbylis ner votnum, 4m eda sjé en 50 m, til pess ad
tryggja adgengi almennings ad og medfram vatnsbakkanum, fordast ad mengun berist {
vatnid, til ad fordast skada af mogulegum fl6dum og jafnframt til ad fordast roskun 4 d4synd
strandarinnar.
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5.3.16 Veitur og fjarskipti.
Gera skal grein fyrir veitum og helgunarsvedum peirra, 4 uppdrittum og/ eda, { greinargerd.
Par sem gera ma rad fyrir lagningu veitna skal setja kvdd um stadsetningu peirra. Gera skal
grein fyrir dhrifum veitna, s.s. fjarskiptamastra og haspennulina 4 umhverfi sitt, p.m.t. sjonren
ahrif.

Stefnt skal ad pvi ad ofanvatni verdi midlad { jardveg i stad fraveitukerfis, eftir adstedum og
pvi sem unnt er.

5.3.17 Gdmasvedi og sorpgeroi.
Afmarka skal svaedi fyrir grenndargdma innan hverfa. Par sem porf er 4 gdmasvadum eda
sorpgerdum 4 16dum utan hefdbundinna atvinnusvada skulu pau afmorkud og leitast skal vid
ad stadsetja pau 4 bakl6dum eda i aflokudum rymum, pannig ad pau skadi ekki gotumynd.

Setja skal dkvaedi um hamarksflatarmél gdmasvadis 4 160 og dkvaedi um hdmarkshad
gamasamstaedu.

5.3.18 Verndun svaeda og einstakra mannvirkja.
Gera skal grein fyrir gildandi stefnu og dkve@dum um vernd skv. 16gum og adalskipulagi,
p.m.t. um nattiruvernd, minjavernd, vatnsvernd og hverfisvernd. Gera skal grein fyrir hvernig
tekid er tillit til &kvadanna { deiliskipulaginu og setja frekari skilmadla, s.s. um adgengi og
umgengni eftir pvi sem porf er talin 4.

Tekid skal tillit til fornleifa og helgunarsveda peirra . Afmarka skal verndarsvadi i samraemi
vid adalskipulag. Einnig skal merkja fridlystar og pekktar fornleifar sem njota minjaverndar
skv. pj6dminjaldgum og pau hus eda byggdasvadi sem njota verndar skv. 16gum um
husafridun og gera grein fyrir skilmdlum sem um pau gilda.

Par sem mannvirkjagerd er fyrirhugud skal haft samrdd vid Fornleifavernd rikisins um
fornleifaskraningu.

Greina skal fra dkvedum adalskipulags um hverfisvernd og setja nanari skilmala um
framkvemdir og umgengni 4 vidkomandi svedum eftir pvi sem tilefni pykir til, innan peirrar
stefnumorkunar sem fram kemur { adalskipulagi og 16g heimila. Heimilt er vid gerd
deiliskipulags ad setja dkvedi um hverfisvernd pétt slikt svaedi sé ekki afmarkad {
adalskipulagi, svo sem til a0 vernda sérkenni eldri byggdar eda annarra menningarsdgulegra
minja, nattiruminja, nattirufar eda grédur eda annad vegna sogulegs, néttirulegs eda
menningarlegs gildis. Gera skal grein fyrir dstedu hverfisverndarinnar og hvada skilmalar
gilda um framkvamdir og umgengni.

Akvordun um hverfisverndun hisa, gétumynda og byggdarmynsturs skal m.a. byggja 4
hdsakonnun.

5.3.19 Nattiiruvd.
Afmarka skal pau svedi sem skilgreind eru sem svadi undir nattiruva { adalskipulagi og gera
grein fyrir takmorkunum 4 mannvirkjagerd sem 4 peim gilda.
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bess skal gatt ad stadsetja ekki byggingarreiti & svedum par sem vitad er ad tjon hafi ordid af
voldum snjofléda eda par sem liklegt ma telja ad snjoflod geti fallid. Sama gildir um stadi par
sem vitad er um ad tjon hafi ordid af voldum skridufalla, grjéthruns, fl6da eda af voldum
annarra nattdruhamfara. Gera skal grein fyrir pekktum fl6dsvedum, hettumati og
varnarvirkjum par sem pau eru fyrir eda fyrirhugud og sérstokum skilyrdum sem sett eru {
hattumati um styrkingar og utferslu mannvirkja. Hettumatslinur skulu syndar & uppdretti. Ef
varnarvirki eru ekki risin skal syna bdi hattusvaedi med og 4n varna. A lagsvedum vid sjé
skal setja dkvaedi um ldgmarkskodta bygginga { samraemi vid spar um sjdvarstodu i framtidinni.

S€ um sprungusvadi eda hverasvadi ad reda, skal pess vandlega gaett ad byggingarreitir séu
ekki stadsettir ofan 4 sprungum, 4 misgegni eda nalegt hverum. A svaedum par sem grunur
leikur 4 um sprungur, skal setja fyrirvara { skilmdla um ad komi sprungur { 1j6s vid
framkvaemdir geti purft ad gera breytingar 4 deiliskipulaginu.

5.3.20 Framkvemdir sem falla undir [6g um mat d umhverfisdhrifum.
Ef innan skipulagssvadisins er gert rad fyrir framkvaemd sem fellur undir 16g um mat 4
umhverfisdhrifum, parf ad setja fyrirvara um malsmedferd skv. peim 16gum 4dur en leyfi er
gefid ut. Ef mélsmedferd skv. 16gunum er lokid og alit Skipulagsstofnunar liggur skal taka
afstodu til pess hvort skilyrdi sem kunna ad liggja fyrir { 4litinu skuli taka inn { deiliskipulagid
sem skipulagsskilmala.

5.3.21 Framkvemd deiliskipulags og dfangaskipting.
Eftir atvikum skal gera grein fyrir hvernig stefnt er ad framkvemd deiliskipulags, s.s. med
skilmalum um afangaskiptingu og framkvamdatima.

Stérum skipulagssvaedum skal skipta 1 framkvaemdaafanga til ad studla ad hagkvaemni og
heildstedu yfirbragdi byggdar.

Vid deiliskipulagsgerd 1 pegar byggdu hverfi getur sveitarfélag dkvedid ad skilgreina
afmarkad svadi sem préunarsvadi par sem vinna skal hefdbundid deiliskipulag. I slikri
aetlun skal tilgreina framkvaemdatima d@tlunarinnar sem skal vera a.m.k. fimm &r en ekki
lengri en fimmtéan ar, sem er hamarksframkvemdatimi. Framkvamdatimi datlunarinnar hefst
vid gildistoku dxtlunarinnar en ef hann er ekki tilgreindur skal mida vid fimmtan ar.

Framkvamdir teljast hafnar pegar byggingarleyfi eda framkvamdaleyfi liggur fyrir. Eftir ad
framkvaemdatima lykur er 6heimilt ad endurnyja eda gefa it byggingarleyfi eda
framkvaemdaleyfi fyrir nyjar byggingar eda framkvamdir. Framkvamdatimi skal avallt
tilgreindur { greinargerd deiliskipulagsins og upplysingar um hann koma fram 1 auglysingu
og kynningargdgnum.

Greina parf fréd eignarhaldi 4 landi eftir pvi sem skiptir mali fyrir framfylgd deiliskipulagsins.

Einnig parf ad koma fram hvort framfylgd deiliskipulagsins sé¢ had samningum vid eda leyfi
annarra adila en sveitarfélagsins, svo sem landeigenda eda opinberra adila.

Almennt skulu 169ir hnitsettar vid gerd deiliskipulags. P6 er heimilt er ad setja fyrirvara {
skipulagsskilmala um ad vid gerd mali- og hadarblada geti upplysingar um tiltekin atridi
breyst litillega, t.d. vardandi 16darsterdir og I6darmork.
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5.3.22 Hverfisskipulag.
a. Efni hverfisskipulags.

[ pegar byggdum hverfum, i peim tilvikum sem tilgreind eru i 2. mgr. pessar greinar, er
heimilt ad vikja fra krofum um framsetningu sem gerdar eru til deiliskipulagsaetlana { nyrri
byggd og leggja dherslu 4 almennar reglur um yfirbragd og vardveislugildi byggdarinnar auk
almennra rammaskilmadla. Pegar deiliskipulag er sett fram med peim hetti kallast pad
hverfisskipulag. Reglur um malsmedferd deiliskipulags gilda um hverfisskipulag eftir pvi sem
vid 4.

Heimilt er ad vinna hverfisskipulag i pegar byggdum hverfum ef ekki eru radgerdar verulegar
breytingar 4 byggdamynstri. Eins er heimilt ad vinna hverfisskipulag fyrir pegar byggd svadi
par sem til er eldra deiliskipulag ef porf pykir & pvi ad skilgreina frekar préun byggdarinnar.
Eldra deiliskipulag sem hverfisskipulag tekur yfir fellur tr gildi vid gildistoku
hverfisskipulagsins.

Hverfisskipulag tekur ekki til tiltekins framkva@mdatima, sbr. 2. mgr. gr. 5.3.21 og ef gerdar
eru 4 pvi breytingar skal malsmedferd vera eins og um verulega breytingu 4 deiliskipulagi sé
ad reda.

b. Afmorkun hverfisskipulags.

Hverfisskipulag skal ad jafnadi n4 til svaedis sem myndar heildsteda hverfaciningu med
nokkrum gotureitum ad lagmarki, eda samberilegu svaedi og skal 1 greinargerd skipulagsins
feerd rok fyrir afmorkun pess. Heimilt er ad afmarka tiltekin svedi innan marka
hverfisskipulagssvadis par sem gera skal hefdbundid deiliskipulag, og skal st akvordun
rokstudd { greinargerd hverfisskipulagsins. Akvadi hverfisskipulagsins gilda ekki um slik
svaedi.

c. Vidfangsefni hverfisskipulags.

Gera skal grein fyrir tilgangi og meginefni skipulagsgerdarinnar { 1ysingu, sbr. gr. 5.2.2 um
lysingu deiliskipulags.

Pegar eldra deiliskipulagi er breytt i hverfisskipulag parf ad gera grein fyrir efnisatridum
breytingarinnar, sbr. gr. 5.8.5 um framsetningu breytinga 4 deiliskipulagi.

I hverfisskipulagi skal 1ysa byggd sem fyrir er og niverandi fyrirkomulagi ad pvi er vardar
samgongumal, p.m.t. gonguleidum og hjélatengingum dsamt skélamalum, narpjénustu og
00rum peim malum sem varda hverfid { heild sinni. Jafnframt skal pa fjalla um opin svedi og
goturymi, landnotkun einstakra 16da og sveda ef dsteda er til sbr. dkvaedi um gerd
deiliskipulags 1 gr. 5.3. Gera skal grein fyrir framtidarsyn um préun hverfisins.

[ hverfisskipulagi skal setja almennar reglur um yfirbragd og vardveislu byggdarinnar, m.a.
med hlidsjon af hdsakonnun, dkvaedum um hverfisvernd og nénari skilmalum um
byggingarheimildir hverfahluta eda einstakra 16da, svo sem par sem { gildi eru eldri 6nyttar
byggingarheimildir. Heimilt er ad setja fram almennar reglur, leidbeiningar og fyrirmali um
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umfang og yfirbragd mannvirkja, breytingar og vidhald huseigna i stad byggingarreita og
dkvada um nytingarhlutfall eda byggingarmagn. Akvzadi sem ldta ad heimildum til bygginga
eda framkvemada skulu vera sett fram eins og { deiliskipulagi. Heimilt er ad gera rad fyrir pvi {
hverfisskipulagi ad 16dir taki minnihattar breytingum. Framkvamdadatlun, t.d. med
afangaskiptingu, getur verid hluti hverfisskipulags pegar vid .

Um umhverfismat hverfisskipulags fer samkvamt reglum um umhverfismat deiliskipulags,
sbr. gr. 5.4.

d. Framsetning hverfisskipulags.

Setja skal hverfisskipulag fram 4 sama hatt og deiliskipulag sbr. gr. 5.5 en p6 er heimilt ad
vikja fra krofum { dkvednum tilvikum svo sem kréfum um tiltekinn malikvarda {
utprentudum hverfisskipulagsuppdratti og 6drum teknilegum kréfum ad pvi tilskildu ad efni
aetlunarinnar sé skyr 4 uppdratti eda i greinargerd. Ad 6dru leyti skal, eftir pvi sem vid 4,
syna somu grunnatridi og i hefdbundnu deiliskipulagi svo sem 16darmork og byggd sem fyrir
er, &samt dztlun um préun hennar og onnur skipulagsdkvadi sbr. gr. 5.3 um gerd
deiliskipulags.

5.4 Umbhverfismat deiliskipulags.

Vid gerd deiliskipulags skal meta likleg ahrif detlunarinnar 4 umhverfid og hvort htin
samre&mist markmidum skipulagsreglugerdar, sbr. gr. 1.1 og markmidum deiliskipulags, sbr.
gr. 5.1.1. Nidurstodunni skal 1yst i greinargerd.

Mat skal lagt ahrif detlunarinnar 4 nattirufar og landslag, fyrirliggjandi byggd og starfsemi,
samgongur, hljé6dvist, menningar- og fornminjar, vardveislugildi og svipmét byggdar m.t.t.
hisakonnunar, dtsyni, almenn ga&di og Onnur atridi eftir atvikum.

Adur en tekin er akvordun um stadsetningu 4 starfsemi sem getur valdid 6pegindum, 6naedi
eda mengun, eda sem valdid getur haettu eda storslysi, skulu hugsanleg 4hrif 4 adra
landnotkun { ndgrenninu metin.

Ef 1 1j6s kemur ad tillagan { heild, einstakir hlutar hennar eda dkvedi geta haft neikvaed ahrif 4
umhverfid skal bregdast vid pvi med ad gera breytingar 4 tillogunni eda setja ndnari skilmadla
til ad draga tr hinum neikvaedu dhrifum. Setja skal dkvaedi um voktun dhrifa og um vidbrégd
vid peim eftir pvi sem porf er 4.

begar skipulagstillaga fellur undir 16g um umhverfismat d@tlana skal umhverfismatid gert a
grundvelli peirra laga.

5.5 Framsetning deiliskipulags.

5.5.1 Gogn.
Deiliskipulag skal setja fram 4 skipulagsuppdretti 4samt skipulagsgreinargerd. I greinargerd
deiliskipulags er forsendum pess 1yst, sbr. gr. 5.3 og sett fram stefna deiliskipulagsins og
umhverfismat dztlunarinnar. I greinargerdinni skal m.a. setja skipulagsskilméla { samrami
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vid stefnuna. A skipulagsuppdretti deiliskipulags skal setja fram p4 stefnu sem kynnt er
skipulagsgreinargerd fyrir skipulagssvaedid ad svo miklu leyti sem pad getur att vid.

Ef deiliskipulagsgreinargerd er sett fram { sér hefti skal vera tilvisun { hana 4
deiliskipulagsuppdrattinum og { greinargerdinni skal visa { skipulagsuppdrattinn.

Skipulagsstofnun getur krafist pess ad skipulagsgogn séu greinilega merkt med einkvaemu
skipulagsnumeri sem stofnunin uthlutar.

I titli skipulagsdzetlunar skal koma fram ad um deiliskipulag sé ad reda, og skal titillinn vera
lysandi fyrir framkvemdasvadi og stadsetningu innan sveitarfélags.

Tillaga ad deiliskipulagsuppdratti og greinargerd skulu dagsett 4dur en pau eru auglyst. Eftir
auglysingu skal skrd dagsetningar peirra breytinga sem gerdar eru fram ad gildistoku, og
upplysingar um hverju er breytt, til ad tryggja rekjanleika og gagnsei.

Par til deiliskipulag hefur verid sampykkt ad auglysingu lokinni skulu greinargerd og
uppdrattur merkt sem tillaga.

Sampykkt deiliskipulag skal undirritad af sveitarstjora. Sveitarstjérn er heimilt ad fela
skipulagsfulltria ad undirrita skipulagsgogn fyrir hennar hond.

Sjé einnig 8. kafla um framsetningu uppdratta, eftir pvi sem vid 4.

5.5.2 Greinargero.
Eftirfarandi atridi skulu koma fram { greinagerd med deiliskipulagi:

a. stadsetning og afmorkun deiliskipulagssvadis, sbr. gr. 5.3.1,

b. samremi deiliskipulagsins vid stefnu adalskipulagsins og samra&mi vid adrar dztlanir
eftir atvikum,

c. forsendur, markmid, skilmadlar og framkvemd deiliskipulagsins, sbr. gr. 5.3,

d. vvernig stadid var ad samradi vid undirbining dtlunarinnar, sbr. gr. 5.2.

5.5.3  Skipulagsuppdrdttur.
A skipulagsuppdretti deiliskipulags skal setja fram pd stefnu sem kynnt er {
skipulagsgreinargerd fyrir skipulagssvedid ad svo miklu leyti sem pad getur att vid. Almennt
skal nota melikvarda 1:500 - 1:2.000 en po6 eftir adstedum. Fyrir mjog stér skipulagssvaedi er
heimilt ad hafa heildaruppdratt { malikvarda 1:5.000 — 1:10.000, ad pvi tilskyldu ad helstu
framkvemdasvadi séu synd { melikvarda 1:500 - 1:2.000 og ad allir skilmadlar skili sér med
skyrum heatti. A uppdrattum skal samhengi vid nasta nagrenni koma skyrt fram, t.d. med
sérstokum yfirlitsuppdratti.

Kortagrunnur deiliskipulags skal almennt syna, eftir pvi sem melikvardi leyfir:

a. hadarlinur, strandlinu og vatnafar,

b. mannvirki sem fyrir eru, svo sem byggingar samgongukerfi og veitur. Mannvirki sem
eiga ad vikja skal merkja sérstaklega,

c. landeignamork, heiti jarda, ornefni, I16damork, heiti gatna og 16dantimer.
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Skipulagsdkvadi og ny mannvirki sem skipulagid gerir grein fyrir skulu koma skyrt fram og
vera adgreind frd kortagrunni. Syna skal, eftir pvi sem vid &:

a. 1060ir, svedi, vegi og stiga skal syna med linulegri afmorkun en nytingu, hadafjolda,
pakgerd o.fl. méd syna med tdknum,

b. byggingareiti skal almennt syna med linulegri afmorkun, en { vissum tilvikum s.s. &
stérum 16dum par sem péttleiki er litill m4 stadsetja mannvirki med tdkni og skal pa setja
nanari skilméla 1 greinargerd um sterd pess ut fra tdkninu eda afstodu til I6damarka.

Um uppdretti gilda akvadi 8. kafla ad 60ru leyti en pvi ad ekki skal afmarka eda merkja
landnotkunarsvzdi adalskipulags inn 4 deiliskipulagsuppdratt. I stadinn skal dtdréttur tr
vidkomandi hluta adalskipulags vera til hlidar eda 1 greinargerd.

5.5.4 Skyringarmyndir og onnur fylgiskjol.
Med deiliskipulagi geta einnig fylgt skyringaruppdrettir, skyringarmyndir, umhverfisskyrsla,
umsagnir og onnur fylgigdgn og skal visa til peirra i greinargerd deiliskipulagsins. Fyrirmeli,
skilyrdi og dbendingar 1 umségnum og fylgiskjolum parf ad taka upp 1 skilmalum eigi pau ad
vera bindandi fyrir framkvamd skipulagsins.

Skyringaruppdratti, s.s. gotumyndir, skuggavarpsteikningar og snidmyndir, 1ikon og
hreyfimyndir m4 nota til ad syna dhrif af og demi um udtferslu deiliskipulags. Skyringargégn
sbr. framangreint eru ekki bindandi, nema annad sé sérstaklega tekid fram.

5.6 Kynning og auglysing deiliskipulagstillogu.

5.6.1 Kynning deiliskipulagstillogu.
Adur en tillaga ad deiliskipulagi er tekin til afgreidslu { sveitarstjérn skal skipulagsnefnd
kynna tilldguna, forsendur hennar og umhverfismat fyrir ibtium sveitarfélagsins og 6drum
hagsmunaadilum 4 almennum fundi eda & annan fulln@gjandi hatt. Skal kynningin auglyst
med dberandi hetti, svo sem med auglysingu i svedisbundnum fréttamidli og/eda med
dreifibréfi. Ef tillagan vardar hagsmunaadila utan sveitarfélagsins parf ad birta auglysingu um
kynninguna 1 bladi sem dreift er 4 landsvisu og/eda 1 Gtvarpi, sjénvarpi eda 4 annan
fullnegjandi hatt. Kynning 4 vef sveitarfélags telst ekki fullnegjandi kynning ein og sér.
Sveitarstjorn er heimilt ad falla fra kynningu ef allar meginforsendur deiliskipulagsins liggja
fyrir { adalskipulagi.

[ kynningargégnum parf ad koma fram ef samhlida er auglyst breyting 4 ad adalskipulagi og {
endanlegri greinargerd parf ad gera grein fyrir nidurstodum peirrar malsmedferdar.

5.6.2  Auglysing deiliskipulagstillogu.
Pegar sveitarstjorn hefur sampykkt ad auglysa tillogu ad deiliskipulag skal hin auglyst 4 sama
hatt og kvedid er 4 um vardandi auglysingu adalskipulags. Pad skal gert med dberandi haetti
svo sem { dagbladi sem gefid er 1t 4 landsvisu. P er heimilt ad auglysa tilldguna eingéngu i
svaedisbundnum fréttamidlum ef &tla ma ad peir ndi til allra hagsmunaadila. Tillagan skal
einnig auglyst i Logbirtingabladinu. Tillagan skal liggja frammi hja Skipulagsstofnun og 4
skrifstofu sveitarfélagsins eda 4 6drum opinberum stad og vera auk pess adgengileg 4 netinu.
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[ auglysingu skal tilgreina hvar tillagan er til synis og hve lengi og skal s4 timi ekki vera
skemmri en athugasemdafrestur. I auglysingu skal hverjum peim adila sem telur sig eiga
hagsmuna ad gata gefinn kostur 4 ad gera athugasemdir vid tilloguna innan dkvedins frests
sem eigi skal vera skemmri en sex vikur frd birtingu auglysingar. Tekid skal fram hvert skila
skuli athugasemdum.

[ auglysingu skal ad auki koma fram hvenzr sveitarstjérn sampykkti ad auglysa
deiliskipulagstilloguna, til hvada svaedis hin tekur og helstu efnisatridi. Ef umhverfisskyrsla
fylgir tillogunni parf pad ad koma fram 1 auglysingu. Tekid skal fram ad athugasemdir skuli
vera skriflegar. Ef { deiliskipulagstillogunni felst ad eldri deiliskipulagsaatlun fellur tr gildi,
eda ad breyta parf samhlida annarri skipulagsaatlun 4 adliggjandi svaedi, skal gerd grein fyrir
pvi { auglysingunni.

Sé tillaga ad deiliskipulagi ekki 1 samrami vid adalskipulag skal samsvarandi
adalskipulagsbreyting auglyst 4dur eda samhlida.

Pegar tillaga ad adalskipulagi eda adalskipulagsbreytingu er auglyst samhlida sem
grundvollur deiliskipulagsins, skal 1 auglysingu deiliskipulagstillogunnar skyrt visad til
auglysingar adalskipulagsins. Hafi tillaga ad adalskipulagsbreytingunni pegar verid auglyst
parf ad koma fram { auglysingu deiliskipulagstillogunnar hvada malsmedferd hun hefur hlotid
og hvenar athugasemdafrestur vegna hennar rennur ut.

Ad loknum auglysingartima getur sveitarstjérn sampykkt breytingu 4 adalskipulagi og
deiliskipulagi samhlida.

Ef deiliskipulagstillaga tekur til svedis sem liggur ad morkum adliggjandi sveitarfélags skal
tillagan kynnt sveitarstjorn pess sveitarfélags.

5.7 Afgreidsla deiliskipulags.

5.7.1 Afgreiosla eftir auglysingu.
begar frestur til athugasemda er lidinn skal sveitarstjorn taka tilloguna til umradu ad
undangenginni umfjollun skipulagsnefndar. I peirri umfjollun skal taka afstodu til
athugasemda sem borist hata og pess hvort gera skuli breytingar & tillogunni. Umsogn skal
vera skrifleg og rokstudd.

Ef engar athugasemdir eru gerdar vid tilloguna er ekki skylt ad taka hana aftur fyrir
skipulagsnefnd og sveitarstjorn, heldur skal senda hana Skipulagsstofnun.

Hafi borist athugasemdir skal nidurstada sveitarstjornar auglyst med aberandi hatti. Sama &
vid hafi verid gerdar breytingar 4 tillogu ad auglysingatima loknum. I auglysingu um
nidurstodu skal tilgreina kaeruheimildir. Akvedi sveitarstjérn ad breyta auglystri tillogu {
grundvallaratridum skal hin breytta tillaga auglyst 4 nyjan leik samkvamt 41. gr.
skipulagslaga.

Senda skal Skipulagsstofnun deiliskipulag sem sampykkt hefur verid af sveitarstjorn og
samantekt um malsmedferd dsamt athugasemdum og umsdgnum um par innan atta vikna fra
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pvi ad frestur til athugasemda rann ut. Jafnframt skal sveitarstjorn senda peim adilum sem
gerdu athugasemdir umsogn sina um par, 4samt upplysingum um karuheimildir.

Auglysing tillogu ad deiliskipulagi telst 6gild hafi hin ekki verid sampykkt { sveitarstjorn
innan ars fra pvi ad athugasemdafresti tillogunnar lauk og skal slik tillaga auglyst 4 nyjan leik
skv. 41. gr. skipulagslaga 40ur en hun er sampykkt { sveitarstjorn.

5.7.2 Athugun Skipulagsstofnunar.
Telji Skipulagsstofnun ad form- eda efnisgallar séu & deiliskipulagi sem henni er sent skal hin
tilkynna sveitarstjorn um ad stofnunin taki pad til athugunar. Slik tilkynning skal send innan
tveggja vikna frd pvi Skipulagsstofnun barst deiliskipulagid. Tilkynninguna ma senda {
tolvuposti eda med samberilegum hetti til sveitarfélagsins. Tilkynning er 6porf pegar
deiliskipulag er ekki tekid til athugunar.

Skipulagsstofnun skal koma athugasemdum sinum & framferi vid sveitarstjorn innan priggja
vikna fra pvi ad deiliskipulagid var méttekid. Par skal koma fram hvada athugasemdir
stofnunin gerir vid deiliskipulagid. Sveitarstjorn skal taka athugasemdirnar til umraedu og gera
naudsynlegar breytingar hvad vardar athugasemdir um form deiliskipulags. Fallist
sveitarstjorn ekki 4 athugasemdir Skipulagsstofnunar um efni deiliskipulags skal hiin gera
rokstudda grein fyrir 4stedum bess.

5.7.3 Gildistaka deiliskipulags.
Birta skal auglysingu um gildistoku deiliskipulags 1 B-deild Stjérnartidinda innan priggja
manada fra endanlegri afgreidslu sveitarstjornar a tillogunni. Hafi slik auglysing ekki verid
birt innan pess frests telst tillagan 6gild og fer um hana i samrami vid 41. gr. skipulagslaga.

[ auglysingu { Stjérnartidindum skal koma fram um hvada deiliskipulag er ad rzda, meginefni
pess og hvenar sveitarstjorn sampykkti deiliskipulagid.

Ef eldra deiliskipulag er samhlida fellt tr gildi parf ad taka pad fram 1 auglysingunni.
Deiliskipulag verdur ad byggja 4 adalskipulagi, pannig ad ekki er heimilt ad auglysa
sampykkt deiliskipulags 1 B-deild Stjornartidinda fyrr en daginn eftir ad samsvarandi
adalskipulag eda adalskipulagsbreyting hefur tekid gildi.

5.8 Breytingar a deiliskipulagi.

5.8.1 Breyting d deiliskipulagi.
Nu telur sveitarstjérn ad gera purfi breytingar & sampykktu deiliskipulagi og skal pa fara um
breytinguna eins og um nytt deiliskipulag sé ad reda. P6 er ekki skylt ad taka saman lysingu,
skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga, sbr. einnig gr. 5.2.2 og 5.2.3 1 pessari reglugerd, vegna
breytinga 4 deiliskipulagi.

Pegar porf er talin 4 ad breyta deiliskipulagi, pa fjallar skipulagsnefnd um efni
breytingartillogunnar og pau mélefnalegu rok sem ad baki liggja.

Pegar sveitarstjorn hefur sampykkt ad auglysa tillogu ad verulegri breytingu a deiliskipulagi,
skal malsmedferd vera eins og nytt deiliskipulag sé ad raeda.
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bPegar um heildarendurskodun 4 eldra deiliskipulagi er ad r&da, eda fleiri detlunum er steypt {
eina, pannig ad par eldri falla ur gildi vid gildistdku peirra nyju, skal malsmedferd vera skv.
41. gr. skipulagslaga og gr. 5.6 og 5.7 1 reglugerd pessari. Sama 4 vid pegar deiliskipulag er
fellt ur gildi an pess ad nytt taki yfir.

5.8.2  Overuleg breyting d deiliskipulagi.
Nu telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingar 4 sampykktu deiliskipulagi sem séu pad
Overulegar ad ekki sé talin dsteda til medferdar skv. 1. mgr. og skal pa fara fram
grenndarkynning.

Vid mat a pvi hvort breyting 4 deiliskipulagi teljist 6veruleg skal taka mid af pvi ad hve miklu
leyti tillagan vikur fra notkun, nytingarhlutfalli, Gtliti og formi vidkomandi svadis. Einnig
skal metid hvort um fordemisgefandi breytingu er ad reeda eda breytingu sem vardar
almannahagsmuni. Ef deiliskipulagsbreytingin kallar 4 breytingu adalskipulags getur hin
aldrei talist 6veruleg.

5.8.3 Breytingar d framkvemdartima.
Heimilt er ad framlengja skilgreindan framkvamdatima deiliskipulags, eda hluta pess, og skal
fara med slika breytingu sem verulega breytingu 4 deiliskipulagi. Framkvaemdatimi skal p6
aldrei framlengdur pannig ad hann verdi lengri en 15 ar i senn.

5.8.4 Fravik frd deiliskipulagi
Vid tutgéafu framkvemda- og byggingarleyfa getur sveitarstjérn heimilad ad vikid sé fra
akvedi 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga um breytingar a deiliskipulagi pegar um svo éveruleg
fravik er ad r&da ad hagsmunir ndgranna skerdist i engu hvad vardar landnotkun, dtsyni,
skuggavarp eda innsyn. Ad lokinni sampykkt sveitarstjérnar getur byggingarfulltrii afgreitt
byggingarleyfid eda skipulagsfulltrii framkvamdaleyfid.

Fréavik skv. framangreindu eru bundin vidkomandi leyfi og verda ekki sjilfkrafa hluti
skipulagsskilmadla.

5.8.5 Framsetning breytinga d deiliskipulagi.
a. Gogn.

begar deiliskipulagi er breytt skal gera skyra grein fyrir { hverju breytingin felst, { texta, 4
uppdrattum og med skilmalateikningum eftir sem vid 4. Visa skal til heiti gildandi
deiliskipulags, auk tilvisunar { pa 160 eda svadi sem breytingum tekur.

I breytingargognum skulu vera upplysingar um malsmedferd, hvada dkvadi gilda um svadid {
adalskipulagi sveitarfélagsins, kynningartima, sampykktir, hvort breytingar hafi verid gerdar a
tillogunni eftir auglysingartima, dagsetningar gagna, undirritun sveitarstjora. Vardi breytingin
einungis greinargerd deiliskipulags parf samt sem adur ad fylgja utdrattur ur
adalskipulagsuppdretti og gildandi deiliskipulagi fyrir svaedid, vegna upplysingagildis. Peir
uppdrattir purfa ekki ad vera i sama malikvarda og gildandi uppdrattur.

Somu dkvadi gilda um framsetningu verulegrar og éverulegar breytingar 4 deiliskipulagi.
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1560 b. Greinargerd.

1561 I greinargerd skal lysa breytingunni, forsendum hennar, rokstudningi fyrir henni, samradi vid
1562 hagsmunaadila, og samraemi vid adalskipulag. Vid breytingar 4 skilmdlum skal badi birta

1563 gildandi skilmdla og tillogu ad breytingum. AJ 6dru leyti m4 visa til greinargerdar gildandi
1564 deiliskipulags fyrir pau atridi sem ekki taka breytingum. Ef greinargerd er endurskrifud { heild
1565 sinni, parf samt sem adur ad gera grein fyrir hverju er breytt.

1566 Ef um heildarendurskodun 4 deiliskipulagi er ad reda, sem fellir eldri dtlanir dr gildi, pa
1567 skal setja deiliskipulagid fram sem nytt, sbr. gr. 5.5 um framsetningu deiliskipulags. Slikri
1568 aatlun purfa ad fylgja skyringargdgn sem lysa pvi hvada datlanir falla ur gildi, 4samt helstu
1569 breytingum sem dztladar eru innan skipulagssvadisins fra fyrri detlunum.

1570 Gera parf grein fyrir dhrifum breytingar 4 umhverfid, e.t.v. med nyju umhverfismati, og hvort
1571 nyjar umsagnir liggi fyrir.

1572 c. Skipulagsuppdrattur.

1573 Badi skal syna gildandi deiliskipulag og tillogu ad deiliskipulagsbreytingunni. Upplysingar
1574 skulu vera um hvenear fyrirliggjandi deiliskipulag t6k upphaflega gildi med auglysingu { B-
1575 deild Stjérnartidinda, dsamt gildistokudagsetningu fyrir sidustu breytingu sem snertir svedid
1576 sem verid er ad breyta. Ef breyting ner adeins til hluta deiliskipulagssvadis er negjanlegt ad
1577 syna pann hluta, dsamt nasta ndgrenni pannig ad hagsmunaadilar geti attad sig 4 dhrifum

1578 breytingarinnar. Ef deiliskipulagsuppdrattur er endurteiknadur i heild sinni med breytingum,
1579 parf samt sem 4dur ad syna svadid fyrir breytingu, annadhvort 4 uppdrattinum eda {

1550 fylgiskjali.

1581 Gildandi deiliskipulagsuppdratt, skal ad jafnadi nota sem grunn fyrir breytingar, p6 ma

1582 uppfera grunnkort ef porf er 4. Afmarka skal pad svadi sem breytingin nar til med skyrum
1583 heetti. Malikvardi, tdkn og merkingar skulu vera pau somu og & upprunalegu deiliskipulagi,
1584 nema uppdrattur sé endurteiknadur { heild sinni med nyjum merkingum og tdknum.

1585 d. Skyringarmyndir og 6nnur fylgiskjol.

1586 Ef breytingar eru gerdar 4 skyringarmyndum eda 6drum fylgigégnum, eda nyjar umsagnir
1587 fylgja, parf ad gera grein fyrir pvi.

1585 5.9 Grenndarkynning.

1589 5.9.1 Madlsmedfero.

1500  Pegar sott er um byggingar- eda framkvamdaleyfi fyrir framkvemd sem er { samrami vid
1591 landnotkun, byggdamynstur og péttleika byggdar { pegar byggdu hverfi, eda byggdakjarna i
1592 dreifbyli, og deiliskipulag liggur ekki fyrir eda um er ad r&da dverulega breytingu 4

1593 deiliskipulagi skal skipulagsnefnd lata fara fram grenndarkynningu.

1594 Adur en umsékn um byggingar- eda framkvamdaleyfi er grenndarkynnt skal skipulagsnefnd
1595 leggja mat 4 hvort framkvemdin falli ad framangreindum skilyrdum, eda hvort onnur atridi
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svo sem hvort framkvamdin vardi almannahagsmuni 4 einhvern, hétt kalli 4 adra
malsmedferd. Sveitarstjorn skal taka afstodu til nidurstodu skipulagsnefndar.

Grenndarkynning felst { pvi ad skipulagsnefnd kynnir ndgronnum, sem taldir eru eiga
hagsmuna ad geta, umsokn um leyfi eda tillogu ad breytingu 4 skipulagsdetlun og er peim
gefinn kostur 4 ad koma med athugasemdir um hana innan tilskilins frests sem skal vera
a.m.k. fjorar vikur. Skipulagsnefnd skal leggja mat 4 hverjir geta talist hagsmunaadilar. Ef um
er ad reda svaedi vid sveitarfélagamork telst sveitarstjorn pess sveitarfélags til hagsmunaadila.
Skipulagsnefnd skal senda hagsmunaadilum bréf par sem fram kemur hvert er meginefni
grenndarkynningarinnar er og hvar sé hagt ad f4 nanari upplysingar. { bréfinu skal koma fram
rokstudningur fyrir pvi ad pessi malsmedferd er valin, ad athugasemdir skuli vera skriflegar,
hvert peim skuli skila og fyrir hvada tima og skal frestur midast vid dagsetningu bréfsins.
Med bréfinu skal fylgja tillaga ad breytingu 4 deiliskipulagi eda adalteikningar og 6nnur gogn
sbr. gr. 5.9.3, pegar um leyfisumsokn er ad r&da. Ad peim fresti lidnum og pegar sveitarstjorn
hefur afgreitt mélid skal peim sem komu med athugasemdir um pad tilkynnt nidurstada
sveitarstjornar. Nénar tiltekid skal skipulagsnefnd gefa umsogn um athugasemdir til
sveitarstjornar sem sidan tekur endanlega afstodu til athugasemda, umsagnar skipulagsnefndar
og til gagna grenndarkynningarinnar. Berist engar athugasemdir 4 kynningartimanum, parf
skipulagsnefnd ekki ad fjalla malid ad nyju, adur en sveitarstjérn tekur malid til endanlegrar
afgreidslu.

Hafi borist athugasemdir frd hagsmunaadilum vid kynnt gégn skal sveitarstjorn senda peim
adilum er athugasemdir gerdu umsogn sina um par, dsamt nidurstodu. Ef breytingar eru
gerdar 4 kynntum gégnum vid lokaafgreidslu skal sveitarstjorn senda hagsmunaadilum
nidurstodu sina, 6had pvi hvort athugasemdir hafi borist 4 kynningartimanum.

Akvedi sveitarstjorn ad breyta peim gdgnum sem kynnt voru { grundvallaratridum skulu pau
kynnt ad nyju.

Pegar um umsékn um leyfi er ad reda, getur byggingarfulltrii gefid ut byggingarleyfid eda
skipulagsfulltrii framkvamdaleyfid, ad lokinni sampykkt sveitarstjérnar, 1 samrami vid
reglugerdir par um.

Pegar um er ad r&eda dverulega breytingu 4 deiliskipulagi skal sveitarstjérn birta auglysingu
um sampykkt deiliskipulags i B-deild Stjérnartidinda og senda Skipulagsstofnun sampykkta
breytingu 4 deiliskipulagi.

Skipulagsnefnd er heimilt ad stytta timabil grenndarkynningar ef peir sem hagsmuna eiga ad
gata hafa lyst skriflega yfir med aritun sinni 4 kynningargdgn adur en fjorar vikur eru lidnar
ad peir geri ekki athugasemdir vid skipulagstilloguna eda hina leyfisskyldu framkvaemd.
Skipulagsnefnd er heimilt ad falla fr4 grenndarkynningu ef synt er fram 4 ad breyting 4
deiliskipulagi eda leyfisskyld framkvemd vardi ekki hagsmuni annarra en sveitarfélagsins
og/eda umsxkjanda um leyfi.
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5.9.2 Gogn vegna overulegrar breytingar d deiliskipulagi.
Somu dkvadi gilda um framsetningu verulegrar og dverulegar breytingar 4 deiliskipulagi, sbr.
gr. 5.8.5.

5.9.3 Gogn vegna byggingar- eda framkvemdaleyfisumsoknar.
Afstodumynd 1 mkv. 1:500, eda 6drum lesilegum malikvarda, sem synir umradda
framkvaemd, mannvirki og 16darmork 1 a.m.k. 30m fjarlegd fra framkvamdinni, dsamt
adalteikningum, gétumyndum eda 6drum skyringargégnum sem lysa umraddri framkvamd &
pann hatt ad hagsmunaadilar geti tekid afstodu til hennar. Upplysingar um bilastadi og adrar
krofur sem gerdar eru til framkvemdarinnar purfa ad fylgja gognum eftir pvi sem vid 4.
Adalteikningar purfa ekki ad vera fullunninn 4 pessu stigi malsins.

5.10 Deiliskipulag a landi i einkaeign.

begar land 1 einkaeign er gert ad byggingarl6dum med deiliskipulagi ad 6sk landeiganda skal
hann pegar framkvaemdir hefjast lata endurgjaldslaust af hendi vid sveitarfélagid pa hluta
landsins sem samkvamt skipulaginu eru @tladir til almannaparfa, svo sem undir gotur,
leikvelli og opin svedi. Landeiganda er p6 ekki skylt ad lata af hendi med pessum hetti meira
land en svarar pridjungi af flatarmali peirra I60a er pannig verda byggingarhafar. Ef
landnotkun er breytt fellur landid aftur til pess er 1ét pad endurgjaldslaust af hendi og skulu
landeigandi og sveitarstjorn semja um pad { hvada 4standi skila skuli landinu.

Akvadi pessarar greinar eiga ekki vid um fristundabyggdarsvadi par sem sveitarfélag annast
ekki gatnagerd eda adrar sameiginlegar framkvamdir og rekstur.

5.11 Medmeli Skipulagsstofnunar skv. 1. tl. bradabirgdaakvaeda skipulagslaga.
Sveitarstjorn getur dn pess ad fyrir liggi stadfest adal- eda svaedisskipulag eda sampykkt
deiliskipulag og ad fengnum medmalum Skipulagsstofnunar leyft einstakar framkvamdir
sem um kann ad verda sott. Sveitarstjorn getur bundid leyfi peim skilyrdum sem fram koma {
3. mgr. 14. gr. og 1. mgr. 15. gr. skipulagslaga. Sveitarstjorn getur einnig an pess ad fyrir liggi
stadfest adal- eda svedisskipulag auglyst tillogu ad deiliskipulagi ad fengnum medmalum
Skipulagsstofnunar. Heimilt er ad visa nidurstodu Skipulagsstofnunar vardandi slikt erindi til
urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmaéla.

5.11.1 Meomeeli med bygginga- og framkvemdaleyfum utan péttbylis.
a. Mdélsmedferd.

Pegar sott er um byggingar- eda framkvamdaleyfi fyrir framkvamd 4 svadi utan péttbylis,
pegar byggds hverfis eda byggdakjarna { dreifbyli, og deiliskipulag liggur ekki fyrir, pa fjallar
sveitarstjorn um efni umsdknarinnar og leggur mat 4 hvort mannvirki pad sem sétt er um kalli
a gerd deiliskipulags eda hvort leita megi medmala Skipulagsstofnunar med framkvamdinni.
Mat a pvi hvort gera skuli deiliskipulag byggir a pvi hvort framkvaemdin sé umfangsmikil eda
sé pess edlis ad hana purfi ad kynna med formlegum hetti til ad kanna afstodu mogulegra
hagsmunaadila. T vissum tilvikum getur sveitarstjérn veitt framkvemdaleyfi 4 grundvelli
adalskipulags, ef itarlega er gerd grein fyrir framkvemdinni par, sbr. reglugerd um
framkvaemdaleyfi. Akvedi sveitarstjérn ad leita medmala Skipulagsstofnunar sendir hiin
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1672 stofnuninni erindi par sem fram kemur rokstudningur fyrir beidninni, 4samt gognum um
1673 framkvemdina.

1674 Skipulagsstofnun leggur mat 4 rokstudning sveitarstjérnar og framlogd gdgn og er heimilt ad
1675 Oska eftir frekari gdognum 4dur en hun tilkynnir sveitarstjérn nidurstédu sina.

1676 b. Gogn.

1677 Med leyfisumsokn skulu eftirfarandi gogn fylgja: Yfirlitsuppdrattur { mkv. 1:2.000 —

1678 1:10.000, afstodumynd { mkv. 1:500, eda 60rum lesilegum melikvarda, sem synir umraedda
1679 framkvaemd, d4samt 6drum gognum sem lysa henni 4 fullnegjandi hatt. Upplysingar um

1630 veitur, aOkomuvegi, adstedur 4 framkvemdasvadinu, svo sem hvort um svadi 4

1631 nattiruminjaskrd eda haettusvadi sé ad reda, skulu fylgja gognum eftir atvikum, svo og

1682 umsagnir opinberra adila eftir pvi sem vid 4, svo sem Vegagerdarinnar, minjavardar og

1683 heilbrigdiseftirlits. Vid umfjollun um minnihattar framkvaemdir, eins og vidbyggingar vid
1634 eldri byggingar og breytingar a notkun eldri bygginga, negja pau gogn sem krafist er vegna
1635 byggingar- og framkvamdaleyfa.

1636 Upplysingar um sérstok skilyrdi sem sveitarstjorn setur framkvamdinni skv. 13. og 14. gr.
1637 skipulagslaga purfa ad koma fram i gognum.

1688 5.11.2 Meomeeli med auglysingu d tillogu ad deiliskipulagi par sem ekki liggur fyrir
1689 adal- eda sveedisskipulag.
1690 a. Malsmedferd.

1691 Vinna skal lysingu 4 skipulagsverkefninu skv. gr. 5.2.2 dsamt drogum ad

1692 deiliskipulagstillogu. Pegar sveitarstjorn hefur sampykkt lysinguna, skal hin dsamt drogum
1693 ad tillogu send Skipulagsstofnun med 6sk um medmeli med auglysingu deiliskipulagstillogu
1694  sem unnin mun verda i samrami vid lysinguna. Samhlida skal 1ysingin kynnt almenningi, sbr.
1695 gr.5.2.4.

1696 Skipulagsstofnun leggur mat 4 lysinguna og skipulagsdrégin og er heimilt ad 6ska eftir frekari
1697 gdognum adur en hun tilkynnir sveitarstjorn nidurstodu sina. Mélsmedferd skal ad 6dru leyti
1698 vera skv. 40. og 41. gr. skipulagslaga.

1699 b. Gogn

1700 Lysing skv. gr. 5.2.2 0og 5.2.3, dsamt drogum ad skipulagstillogu og yfirlitsuppdratti sem
1701 synir stadsetningu skipulagssvadisins 1 sveitarfélaginu. Ad fengnum medmalum
1702 Skipulagsstofnunar skal unnid deiliskipulag skv. kr6fum pessarar reglugerdar.

1703 5.11.3 Medmceeli med auglysingu d deiliskipulagsbreytingu par sem ekki liggur fyrir
1704 adal- eda sveedisskipulag.

1705 Einungis parf ad sekja um medmeli med breytingu 4 deiliskipulagi ef um er ad r&da verulega
1706 stekkun & deiliskipulagssvadi sem fyrir er eda ef um grundvallarbreytingu & pvi er ad reda.
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6. KAFLI. Landnotkunarflokkar.

6.1 Almennt.

Akvadi um landnotkunarflokka eiga vid um svadis-, adal- og deiliskipulag, p.m.t.
rammahluta adalskipulags og hverfisskipulag. Oheimilt er ad gefa ut bygginga- eda
framkvamdaleyfi sem ekki samrymast stefnu i skipulagi.

Heimilt er ad skilgreina landnotkun og takmarkanir 4 henni prengra 1 deiliskipulagi en gert er
i adalskipulagi og t.d. kveda 4 um mismunandi notkun og starfsemi 4 einstokum 16dum,
16darhlutum eda byggingarhlutum.

Landnotkunarreiti skal audkenna med bokstaf, sem tilgreindur er innan sviga hér fyrir nedan,
sidan bandstriki og par 4 eftir hlaupandi tolu fyrir landnotkunarreiti i hverjum flokki, t.d. M-2.
Tilgreina skal sterd landnotkunarreita { greinargerd.

6.2 Stefna um landnotkun.

Stefna um landnotkun skal synd med einum landnotkunarflokki. Sé gert rad fyrir landnotkun 4
sama reit sem fellur undir fleiri en einn landnotkunarflokk skal sa flokkur tiltekinn fyrir
reitinn sem er rikjandi en umfang annarrar landnotkunar tilgreint i skilméalum.

6.2.1 Ibiidarbyggd (IB).
Svadi fyrir ibudarhisnedi og nerpjonustu sem pvi tengist, auk minnihdttar atvinnustarfsemi
sem samrymist busetu eftir pvi sem ndnar er kvedid 4 um {1 stefnu skipulagsins.

6.2.2 Midsveedi (M).
Svadi fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi og stjérnsyslu sem pjonar heilu landsvedi,
péttbylisstad eda fleiri en einu bajarhverfi, svo sem verslanir, skrifstofur, pjénustustofnanir,
hétel, veitinga- og gistihiis, menningarstofnanir og onnur hreinleg atvinnustarfsemi sem talin
er samramast yfirbragdi og edli starfsemi midsvadis.

6.2.3 Verslun og pjonusta (VP).
Svadi par sem gert er rad fyrir verslun og pjoénustu, p.m.t. hételum, gistiheimilum,
gistiskdlum, veitingahisum og skemmtistodum.

6.2.4 Samfélagspjonusta (S).
Svadi fyrir stofnanir og fyrirteki sem 6had eignaradild veita almenna pjénustu vid
samfélagid, svo sem menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir, menningarstofnanir, félagslegar
stofnanir, trdarstofnanir og adrar pjonustustofnanir rikis, sveitarfélaga eda annarra adila.

6.2.5 Athafnasveedi (AT).
Svadi fyrir atvinnustarfsemi par sem litil h&etta er 4 mengun svo sem léttur idnadur, hreinleg
verkstedi, bilasolur og umbods- og heildverslanir. Einnig atvinnustarfsemi sem parfnast
mikils rymis, t.d. vinnusvadi utandyra 4 160um eda starfsemi sem hefur { for med sér
pungaflutninga, svo sem vorugeymslur og matvalaidnadur.
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6.2.6 Idonadarsveedi (I).
Svadi fyrir umfangsmikla idnadarstarfsemi eda starfsemi sem er talin geta haft mengun { for
med sér, svo sem verksmidjur, virkjanir, tengivirki, veitustodvar, skélpdalu- og
hreinsistodvar, endurvinnslustodvar, brennslustodvar, forgunarstodvar, sorpurdunarsvaedi,
flokkunarmidstodvar og birgdastodvar fyrir mengandi efni. Afmarka parf idnadarsvaedi fyrir
virkjanir { orkunytingarflokki og setja skipulagsakvedi til samramis vid verndar- og
orkunytingardatlun.

6.2.7 Efnistoku- og efnislosunarsveedi (E).
Svadi par sem radgert er ad taka, vinna eda losa jardefni. Efnistokusvadi eru svaedi 4 landi, {
sj6, am eda votnum par sem fram fer eda fyrirhugud er efnistaka eda efnisvinnsla, svo sem
malarndm, sandndm, grj6étndm, gjallndm eda vikurndm. Efnislosunarsvadi eru svedi 4 landi, {
sj6 eda votnum par sem fram fer eda fyrirhugud er losun jardefna, sem eru hrein og émengud,
svo sem jardefni sem til falla vegna byggingarframkvemda.

6.2.8 Fristundabyggo (F).
Svadi fyrir fristundahds og n@rpjénustu sem peim tengist, p.m.t. orlofshis og varanlega
stadsett hjolhysi. Fost buseta er oheimil { fristundabyggdum.

6.2.9 Afpreyingar- og feroamannasveedi (AF).
Svadi fyrir afpreyingu fyrir gesti og méttoku ferdafélks, p.m.t. pjonustumidstodvar 4 halendi
og verndarsvaedum, varanleg tjald- og hjélhysasvedi og skemmtigardar.

6.2.10 Ipréttasveedi (IP).
Svadi fyrir landfreka ipréttaadstodu adra en pa sem pjonar tilteknu hverfi, svo sem skeidvelli
og hesthiisabyggd, akstursiprottasvadi, golfvelli og staerri ipréttamidstdodvar.

6.2.11 Kirkjugaroar (K).
Sveadi fyrir kirkjugarda.

6.2.12 Opin sveedi (OP).
Svadi fyrir utivist, adallega { tengslum vid péttbyli, med adstddu sem almennri Utivist
tilheyrir, svo sem stigum og dningarstodum, auk pjénustu sem veitt er 4 forsendum utivistar.

6.2.13 Vegir, gotur og stigar (VG).
Vegir, gotur og tengd mannvirki og helgunarsvadi peirra, svo sem stofn- og tengibrautir {
péttbyli og stofn- og tengivegi utan péttbylis.

6.2.14 Flugvellir (FV).
Tiltekid svaedi 4 1401 eda legi, ad medtoldum byggingum og binadi sem er @tlad til afnota vid
komu, brottfor og hreyfingar loftfara 4 jordu nidri.

6.2.15 Hafnir (H).
Svadi fyrir hafnir og hafnarmannvirki par sem gert er rad fyrir mannvirkjum og tekjum til
mottoku skipa og béta, losunar og lestunar peirra, geymslu voru, méttoku og afgreidslu
pessarar voru til 4framhaldandi sj6- eda landflutninga, til méttoku og brottfarar farpega og
smdbdtahafnir.
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6.2.16 Grunnkerfi og helgunarsvedi (G).
Stofnhluti grunnkerfa, svo sem vatnsveitu, hitaveitu, rafveitu, fjarskipta, fraveitu og
helgunarsvadi peirra, pegar pad 4 vid.

6.2.17 Landbiinadarsvedi (L).
Svadi fyrir landbinad og mannvirki sem tengjast burekstrinum, med aherslu 4 bufénad,
matvela- og fédurframleidslu.

6.2.18 Skogreektar- og landgreedslusvedi (SL).
Svadi fyrir skogrekt og landgradslu, svo sem nytjaskograekt, fjolnytjaskograekt,
landboétaskogrekt, skjolbelti, landgredsluskograkt, skipulagda landgraedslu og adra
uppgradslu.

6.2.19 Obyggd sveedi (OB).
Svadi par sem ekki er gert rdd fyrir busetu né atvinnustarfsemi, svo sem hélendi, heidar og
afréttir, ad mestu 4n mannvirkja annarra en peirra sem pjona utivist, afréttarnotum,
oryggismalum og fjarskiptum.

6.2.20 Sérstok not haf- og vatnssveeda (SN).
Svadi innan netlaga 4 hafi og vatni par sem sérstaklega parf ad gera rad fyrir tilteknum
notum, t.d. veidum, fiskeldi eda siglingaleidum.

6.2.21 Vatnsbol (VB).
Svadi fyrir vatnsoflun, einkum brunnsvadi vatnsverndar.

6.2.22 Strandsveedi (ST).
Svadi innan netlaga og medfram sj6, &m eda votnum par sem adgengi almennings er tryggt
og mannvirkjagerd er haldid 1 lagmarki.

6.2.23 Varnar- og oryggissvedi (VO).
Svadi innan sveitarfélags par sem utanrikisradherra fer med yfirstjorn skipulags- og
mannvirkjamaéla, sbr. 8.gr. skipulagslaga.

6.3 Takmarkanir 4 landnotkun.

Skylt er ad tilgreina { adalskipulagi svedi par sem sérstakar adstedur kalla 4 takmarkanir 4
landnotkun, mannvirkjagerd eda umgengni. Sjé kafla 4.3 um gerd adalskipulags og kafla 5.3
um gerd deiliskipulags hvad vardar vidfangsefni skipulags og takmarkanir 4 landnotkun.

Setja skal almenna skilmadla til ad framfylgja stefnu um takmarkanir 4 landnotkun i hverjum
flokki og sértaeka skilmala eftir porfum fyrir hvert svaedi sem takmarkanir gilda um. Fleiri en
ein takmorkun getur gilt 4 sama stad. Skilmalar skulu fela { sér naudsynlegar takmarkanir til
ad bregdast vid peim sérstoku adstedum sem a svadinu rikja, svo sem um mannvirkjagerd,
umgengni og landnotkun.

6.3.1 Ndttiiruvd (NV).
Svadi par sem hatta er talin stafa af nattiruhamférum, svo sem snjéflédum, skridufollum,
sjavarflédum, vatnsflodum, jardskjalftum, eldvirkni eda vedurfari (ofvidri).
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6.3.2 Varudarsveedi (VA).
Svadi par sem heilsu eda Oryggi kann ad vera 6gnad, svo sem vegna hdvada, mengunar,
hattulegra efna og kjarr- og skégarelda

6.3.1 .Hindranafletir flugvalla (HF).
Svadi { nagrenni flugvallarsvadis og 4 dhrifasvedi flugvallar sem had er takmorkunum 4 had
mannvirkja og gréodurs vegna flugtaks og lendinga sem settar eru { skipulagsreglum flugvalla.

6.3.2 Friolyst svedi (FS).
Svadi 4 landi og 1 sj6 sem eru fridlyst eda njota verndar samkvaemt 16gum, p.e. nattiruveatti
(sérstedar nattirumyndanir), fridlond, pjédgardar og félkvangar.

6.3.3 Bidflokkur (BF)
Svadi sem skilgreind eru { bidflokki samkvamt verndar- og orkunytingard@tlun eda sem
sveitarstjorn hefur dkvedid ad fresta &kvordun um sbr. 16g um verndar- og
orkunytingardatlun.

6.3.4 Onnur ndttiruvernd (ON).
Svadi 4 nattiruminjaskrd, p.m.t. svedi { nattiruverndardetlun, jardmyndanir og vistkerfi sem
njota sérstakrar verndar samkvaemt 1ogum um néttdruvernd. Jafnframt svadi sem skilgreind
eru i verndarflokki 1 verndar- og orkunytingardatlun.

6.3.5 Minjavernd (MV).
Svadi par sem eru fridlystar fornleifar, fridud hds og pekktar minjar eldri en 100 dra sem
akvedid hefur verid ad setja takmorkun & landnotkun um ad h6fdu samradi vid
Fornleifavernd rikisins.

6.3.6 Vatnsvernd (VV).
Svadi sem njéta verndar i samraemi vid vatnadetlun eda dkvaedi reglugerda er varda
vatnsvernd og mengun vatns.

6.3.7 Hverfisvernd (HV).
Svadi par sem sveitarstjorn hefur sett d&kvadi um hverfisvernd til ad vernda sérkenni eldri
byggdar eda annarra menningarsogulegra minja, nattiruminjar, landslag eda grédur vegna
sOgulegs, nattirulegs eda menningarlegs gildis, 4n pess ad um fridun sé ad reda samkvamt
00rum 16gum.
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7. KAFLI. Stafraent skipulag.

7.1 Notkun stafraens skipulags.

Peim, sem samkvamt 16gum annast gerd skipulagsa@tlunar, er skylt ad leggja temandi gogn
um skipulagsd@tlunina inn 1 skipulagsgagnagrunn 4dur en hin er stadfest. Skipulagsstofnun
uthlutar hverri skipulagsa@tlun einkveemu skipulagsnimeri.

7.2 Leidbeiningar um gagnahogun.

Skipulagsstofnun, { samvinnu vid Landmzlingar {slands, gefur it leidbeiningar um hgun
stafreenna gagna. Vid moétun leidbeininganna og reglubundna endurskodun skal haft samrad
vid helstu adila sem par snerta beint, eda fulltria peirra, svo sem samtok sveitarfélaga og
fagfélog.

7.3 Skipulagsgagnagrunnur.

Landmlingar Islands, { samvinnu vid Skipulagsstofnun, annast rekstur
skipulagsgagnagrunns. Um skipulagsgagnagrunn gilda, eftir pvi sem vid getur 4tt, almennar
reglur um stafrenar landupplysingar 4 vegum stjérnvalda.

Skipulagsgagnagrunnur skal pannig gerdur ad peir sem annast gerd skipulags geti med
audveldum, rafrenum hetti lagt inn 1 hann upplysingar. Veita skal peim sem pess purfa,
vegna logbundinna verkefna, adgang ad fitjupjénustu.

Almenningi skal gert svo audvelt sem kostur er ad nyta sér skipulagsgagnagrunn til ad afla sér
itarlegra upplysinga um gildandi skipulag an endurgjalds, t.d. med leit og kortapjonustu & vef.

7.4 Tengsl stafreens skipulags og annarra landupplysinga.

Skipulagsstofnun getur krafist pess ad skipulagsgogn skuli vera unnin { samrami vid tiltekinn
landupplysingagrunn eda adrar landupplysingar eftir atvikum, til pess ad tryggja innbyrdis
samrami. Stofnunin getur ennfremur krafist lysigagna sem varda tilkun skipulagsgagna, svo
sem um nakvemni, hnitakerfi o.p.h.

Ef skipulag er flutt yfir 4 stafrent form eda faert til samramis vid leidbeiningar er heimilt ad
adlaga afmorkun peim kortagrunni sem stafre@na utgafan byggist 4 en engar efnislegar
breytingar mé gera 4dn peirrar malsmedferdar sem almennt er krafist. Ef 6samrami er 4 milli
slikrar stafrennar utgafu og upphaflegs og undirritads skipulagsuppdrattar, gilda akvedi
undirritada uppdréttarins.

7.5 Rafran stadfesting.

Skipulagsstofnun getur stadfest skipulag med rafra@nni undirskrift peirra stafrenu gagna sem
varda skipulagid og eru vistud { skipulagsgagnagrunni, eda annarri jafngildri rafrenni adferd
sem stjornsyslan hagnytir 4 hverjum tima.

7.6 Gildistaka.
Gildistoku dkvaeda pessa kafla er frestad til 1. jandar 2013.
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8. KAFLI. Framsetning uppdratta.

8.1 Framsetning skipulagsuppdratta.

Skipulagsuppdrattur skal syna stadbundin dkvadi peirrar stefnu sem métud er & vidkomandi
skipulagsstigi. Ef fleiri en einn skipulagsuppdrattur er notadur skal gerd skyr grein fyrir
innbyrdis afstodu og samhengi uppdrattanna. Bindandi dkvadi fyrir hvern stad &
skipulagssvadinu skulu adeins synd 4 einum skipulagsuppdretti. Velja skal malikvarda sem
synir dkvadi skipulagsins med videigandi ndkvamni.

Tryggja skal ad samrami sé milli skipulagsuppdratta og gagna { skipulagsgagnagrunni, sbr.

gr.7.3.

Nénar gildir eftirfarandi um skipulagsuppdretti:

a.

leggja skal dherslu & ad uppdratturinn sé pannig ur gardi gerdur ad dkveaedi
skipulagsins komi sem skyrast fram,
nota skal bladsterdir skv. IST 1,
Téknskyringar eiga almennt ad koma fram { nedra hagra horni. Adskilja skal tdkn
peirra atrida sem lysa dkvadum skipulagsins (t.d. landnotkunarflokkar) fr4 peim sem
lysa almennum landupplysingum (t.d. vatnafar),
skipulagsuppdrattur skal almennt sntia nordur-sudur eins og venja er { kortagerd og
syna skal nordurpilu,
tilgreina skal heiti skipulagsins og einkvaemt skipulagsnimer sem Skipulagsstofnun
athlutar,
tilgreina skal kortagrunn, vidomid (datum) og hnitakerfi. Setja skal merki fyrir
hnitamoskva 4 jadri uppdratta dsamt hnitagildum,
syna skal stadhetti og 6rnefni { kortagrunni ad pvi marki sem naudsynlegt er til pess
ad skipulagsakvedi komi skyrt fram. Gata skal pess ad almennar landupplysingar ryri
ekki skyrleika skipulagsdkvada. Kortagrunnur sé syndur nagilega langt tt fyrir
skipulagsmork til ad syna naudsynlegt samhengi,
syna skal mork skipulagssvaedis, mork péttbylis g stjérnsyslumork med skyrum heetti,
syna skal kvardastrik sem hefir melikvarda uppdrattarins,
syna skal audkenni landnotkunarreita,
sé naudsynlegt ad skipta uppdretti 4 fleiri en eitt blad skal gerd grein fyrir 163 og
heildarfjolda peirra blada sem mynda uppdrattinn 1 heild. Allir hlutar uppdréttarins
eiga ad hafa kvardastrik og nordurpilu,
tilgreina skal upplysingar um mélsmedferd:

- nafn pess er setur fram skipulagstilloguna og pess sem unnid hefur tilléguna,

- heiti og dagsetning hvers dfanga i malsmedferd, t.d. vid kynningu, auglysingu

og sampykkt, med linu fyrir aritun,

- lokadagsetning frests sem veittur er til ad fera fram athugasemdir,

- dagsetning gildistoku,

- dagsetning uppfarslu med dordnum breytingum.

m. aritud eintok til vardveislu skulu prentud 4 haldg6dan pappir.
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Ef adrir uppdreattir fylgja skipulaginu til skyringar, t.d. um tiltekin vidfangsefni, skal pess
gatt ad peir séu greinilega merktir ,,Skyringaruppdrattur”. Engar adrar krofur eru gerdar um
framsetningu peirra.

8.2 Hogun stafraenna gagna.

Vid gildistoku dkvaeda um stafraent skipulag, sbr. 7. kafla, munu itarleg dkvaedi um hogun
gagna verda sett. Fram ad peim tima skal fylgja eftirfarandi reglum um hogun stafrenna
gagna sem birt eru 4 skipulagsuppdrattum:

a. stadtengdar upplysingar skulu skradar sem fitjur, sbr. IST 120, en par eru ymist punktar,
linur eda flakar. Med punktum skal skré skipulagsdkvadi sem hafa dverulegt eda
Ostadgreint umfang. Med linum skal skré skipulagsakvedi sem hafa dverulega eda
Ostadgreinda breidd. Med fldka skal skré skipulagsakvaedi sem hafa stadgreind mork,

b. tryggja skal grannfraedilega samfellu fitjanna, pegar pad 4 vid, pannig ad hlidar og
hornpunktar falli saman og hvorki sé skdrun né bil milli adlegra flaka,

c. hlidar og hornpunktar fldka falli saman vid adra afmorkun, t.d. skipulagsmork,
péttbylismork, stjérnsyslumork eda landeignamork eftir pvi sem vid 4,

d. par sem stefna um landnotkun er tilgreind skal pad adeins gert med einni fitju & hverjum
stad innan skipulagsmarka,
sama fitja komi adeins fyrir einu sinni,

f. skra skal audkenni hverrar fitju sem eigind.

8.3 Takn, linur og litir.

Nota skal pa liti og tdkn sem synd eru i toflum 1 gr. 8.3.1 til 8.3.3 um dkveadi adalskipulags
og, pegar pad 4 vid, stefnu um landnotkun 1 svaedisskipulagi. Velja skal liti og takn fyrir
kortagrunn, t.d. h&darlinur og vatnafar, pannig ad samhengi skipulagsakveda vid stadhatti
komi skyrt fram an pess ad draga ur skyrleika skipulagsdkvada.

Par sem malikvardi leyfir ekki annad er heimilt ad stadgreina landnotkun med punkti og skal
pa nota hringlaga tdkn sem fyllt er med lit landnotkunarflokksins. Syna skal jadar allra
landnotkunarreita med svartri linu.

8.3.1 Stefna um landnotkun.
Litur landnotkunarflokka er tilgreindur med RGB kéda 1 tugakerfi (0-255). Innan sviga er
sami kodi 1 sextandakerfi (hexadecimal).

Landnotkun Takn Nanari skilgreining
[badarbyggd (IB) I 136-86-167 (#8856A7)
Midsvaedi (M) 255-217-47 (#FFD92F)
Verslun og pjénusta (VP) 255-255-51 (#FFFF33)
Samfélagspjonusta (S) e 241-105-19 (#F16913)
Athafnasvadi (AT) 153-153-153 (#999999)
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[0nadarsvadi (I) ] 82-82-82 (#525252)
Efnistoku- og efnislosunarsvadi (E) 223-194-125 (#DFC27D)
Fristundabyggd (F) 202-178-214 (#CAB2D6)
Afpreyingar- og ferdamannasvadi (AF) 250-159-181 (#FA9FBS)
Ipréttasvaedi (IP) I 215-48-31 (#D7301F)
Kirkjugardar (K) ] 49-163-84 (#31A354)
Opin svadi (OP) 116-196-118 (#74C476)
Vegir, gotur og stigar (VG) 236-231-242 (#ECETF2)
Flugvellir (FV) 141-211-199 (#3DD3C7)
Hafnir (H) ] 56-108-176 (#386CB0)
Grunnkerfi og helgunarsvadi (G) 236-231-242 (#ECETF2)
Landbunadarsvadi (L) 161-217-155 (#A1D99B)
Skogrektar og landgraedslusvadi (SL) 153-216-201 (#99D8C9)
Obyggd svadi (OB) 254-227-145 (#FEE391)
Sérstok not haf- og vatnssveda (SN) 90-180-172 (#5AB4AC)
Vatnsbol (VB) ] 49-130-189 (#3182BD)
Strandsvadi (ST) 188-189-220 (#BCBDDC)
Varnar- og 6ryggissvadi (VO) 224-224-224 (#EOEOEOQ)

8.3.2 Takmarkanir d landnotkun.
Takmarkanir 4 landnotkun eru syndar med strikum ofan 4 litafleti sem tdkna stefnu um
landnotkun.

Nota skal pa liti og tdkn sem synd eru { t6flu xx. Par sem takmorkun er stadgreind med punkti
skal nota hringlaga takn sem fyllt er med mynstri vidkomandi takmorkunar. Syna skal jadar
allra sveeda sem takmarkanir gilda um med svartri brotalinu.

Takmorkun Tékn Nénari skilgreining

Nattdaruva (NV) Lé0orétt raud (255-0-0) strik,

breidd 0,35 mm, millibil 4,0 mm
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Varudarsvaedi (VA)

L&drétt svort strik, breidd 0,15
mm, millibil 4,0 mm

Fridlyst svedi (FS)

Svort strik, breidd 0,15 mm,
millibil 3,0 mm, halli 45° fra
sudvestri til nordausturs.

Onnur néttiruvernd (ON)

Svort strik, breidd 0,15 mm,
millibil 4,0 mm, halli 45° fra
sudvestri til nordausturs.

Minjavernd (MV)

Svort strik, breidd 0,15 mm,
millibil 4,0 mm, halli 45° fra
nordvestri til sudausturs.

Bidflokkur (BF)

Vantar takn

L60orétt svort strik, breidd 0,15
mm, millibil 3,0 mm,

Vatnsvernd (VV)

Larétt svort strik, breidd 0,15
mm, millibil 4,0 mm. Styttra
millibil par sem syna parf harra
verndarstig, t.d. 4 grannsvadi.

Hverfisvernd (HV)

Larétt og 160rétt svort strik,
breidd 0,15 mm, millibil 3 mm.

8.3.3 Onnur tdkn

Merking

Takn

Nénari skilgreining

Mork landnotkunarreita

Svort lina, breidd 0,25 mm

Mork svaeda med takmarkadri
landnotkun

Svort brotalina, breidd 0,35
mm, strik 3 mm, bil 2 mm med
punkti { midju,

Skipulagsmork - .- Svort brotalina, breidd 0,8 mm,
strik 5 mm, bil 2 mm
Péttbylismork L Raud brotalina, breidd 0,8 mm,

strik 4 mm, bil 2 mm

Stofnvegur / stofnbraut

Tvofold svort lina, breidd
hvorrar linu 0,4 mm, millibil 1
mm.

Tengivegur / tengibraut

Svort lina, breidd 0,35 mm

Adrir vegir og gotur

Svort lina, breidd 0,3 mm
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Gong )::::::::(

Mislag gatnamét Svartur hringur, 3 mm {
pvermal.

Gongu- og/eda hjdlreidaleid eeeeereeanana Svort punktalina, breidd 0,4
mm, punktar med 1 mm
millibili

Reidleto6 | mmeaa Svort brotalina, breidd 0,4 mm,

strik 2 mm, bil 1 mm

Veitur —® Heil svort lina, breidd 0,35 mm,

med hringtdkni 4 u.p.b. 5 cm

—{H— millibili, med bokstaf sem
tdknar veitukerfid: Rafmagn

—@ (R), hitaveita (H), neysluvatn

¢ (V), fraveita (F) og ljosleidari
(L)

—.::_)_
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