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810 HVERAGERDI

Visad er til erindis dags, 7. juli 2004, par sem pid 6skid eftir umsdgn raduneytisins um pa
akvordun bajarstjornar Hveragerdisbajar ad semja vid Sunnumérk ehf. um leigu hins fyrrnefnda
4 880 m2 husnadi undir bajarskrifstofur og bokasafn. 1 erindinu er, med visan til 103. gr.
sveitarstjornarlaga nr. 45/1998, med sidari breytingum, d6skad eftir aliti raduneytisins og/eda
eftirlitsnefndar med fjarmalum sveitarfélaga & pvi hvort meirihluti bajarstjornar kaerda hafi
stadid ad afgreidslunni med l6glegum heetti og 1 samreemi vid sveitarstjornarlog.

bann 27. juli 2004 var heilbrigdis- og tryggingamalaradherra settur félagsmalaradherra i mali
pessu sokum vanhafis félagsmalaradherra & grundvelli 6. tolul. 1. mgr. 3. gr. stjérnsyslulaga nr.
37/1993.

Med bréfi dags. 5. dgast 6skadi raduneytid eftir pvi ad upplyst yroi frekar, hvort 6skad veri eftir
pvi ad raduneytid fjalladi um malid & grundvelli eftirlitshlutverks pess skv. 102. gr. laga 45/1998
eda sem stjornsyslukeru a grundvelli 103. gr. somu laga. 1 svari ykkar, dags. 15. 4gtist 2004, var
6skad eftir pvi ad farid yrdi med erindid skv. 102. gr. laga nr. 45/1998. Erindid var sent til
umsagnar Hveragerdisbeajar, med bréfi dags. 17. agust 2004. Oskad var eftir pvi ad umsogn
baerist raduneytinu eigi sidar en 1. september 2004. Ad beidni Hveragerdisbagjar var frestur pessi
framlengdur til 20. september 2004. Umsdgnin barst rdduneytinu pann 21. september 2004 med
bréfi dags. 17. september 2004. Ykkur var med bréfi, dags. 22. september 2004, gefinn kostur &
a0 koma ad andmalum fyrir 6. oktober 2004. Ad beidni ykkar var sa frestur framlengdur til 20.
oktober 2004. Andmeli barust rdduneytinu pann 19. oktdober 2004. Med bréfi dags. 27. oktdber
2004 o6skadi raduneytid eftir pvi, skv. 10. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993, ad Hveragerdisbar
afhenti rdduneytinu afrit af skyrslu Pordar H. Hilmarssonar, rekstrarradgjafa, um hagren ahrif
verslunar — og pjonustumidstdovar i Hveragerdi. Pa oskadi raduneytio jafnframt eftir pvi ad
upplyst yrdi hvort Hveragerdisbaer hefdi 1 hyggju ad selja ntiverandi bagjarstjornarskrifstofur og
hver veri umsamin leiga vegna bokasafns kearda. Svor hans barust raduneytinu pann 9.
névember 2004.

I. Malavextir

Malavextir eru peir ad a fundi baejarrads Hveragerdis pann 3. april 2003 var verktakafyrirteekinu
Sveinbirni Sigurdssyni ehf. uthlutad 16dinni Sunnumaérk 2 1 Hveragerdi. A 168inni 4tti ad reisa
verslunar- og pjonustuhtisnedi, sem einnig atti ad hysa bajarskrifstofur og bokasatn
Hveragerdis. A fundi bajarrads pann 2. mai 2003 var bajarstjora Hveragerdis veitt heimild til
a0 ganga til samninga vid l60arhafa um leigu & allt ad 800 m2 skrifstofurymi i husinu.
Afgreidslan var ennfremur sampykkt 4 fundi bajarstjornar pann 8. mai 2003.



bann 29. agust 2003 skrifadi Hveragerdisbar undir leigusamning vid Sunnumork ehf. um leigu a
800 m2 rymi undir bajarskrifstofur og bokasafn i1 veentanlegri verslana- og pjonustumidstdd vid
Sunnumdrk 2, Hveragerdi. Umsamin ménadarleiga var kr. 970 kr./m2 4samt virdisaukaskatti,
auk 1% af kostnadi vid a0 koma htsnedinu i innréttingarheft form. Leigugreidslum atti ad
skuldajatha 4 moti krofu Hveragerdisbajar um gatnagerdargjold leigusala. Leigutimi var 25 ar.
Husaleigusamningurinn var sidan sampykktur af meirihluta bagjarrads a fundi pann 4. september
2003. Samningurinn var jafnframt sampykktur & fundi baejarstjornar pann 11. september 2003,
gegn atkveedum fulltria minnihluta beejarstjornar.

A fundi bajarstjornar Hveragerdis pann 18. desember 2003 var 16gd fram skyrsla Pordar H.
Hilmarssonar, rekstrarradgjafa, um hagren ahrif verslunar- og pjonustumidstodvarinnar ad
Sunnumdrk 2, Hveragerdi, en skyrslan var unnin ad beidni Hveragerdisbajar. A0 mati
skyrsluh6fundar munu beinar tekjur Hveragerdisbajar af umreddri pjonustu- og
verslunarmidstod i formi fasteignaskatta, utsvars, veitugjalda og annarra tekna vera svipadar og
st leiga sem berinn mun greida.

Pann 22. desember 2003 skrifadi Hveragerdisber undir vidauka vid leigusamning Sunnumarkar
ehf. og bagjarins fra 29. 4glst s.4. par sem staerd hins leigda var aukin 1 880 m2 vegna breytinga a
honnun hussins. Vidaukasamningur pessi var sampykktur a fundi bajarrads pann 5. februar
2004 og 4 fundi bejarstjornar pann 12. febraar s.4&. Minnihlutinn greiddu atkveedi gegn
vidaukanum.

I1. Malsastzedur alitsbeidenda

Alitsbeidendur eru bajarfulltraar Sjalfstedisfélags Hveragerdis. Telja peir ad med sampykki
fyrrgreinds leigusamnings hafi kaerdi brotid gegn 65. gr. sveitarstjornarlaga nr. 45/1998, med
sidari breytingum, par sem samningurinn hafi verid reddur i bajarradi og bajarstjorn an pess ad
nokkurn tima hafi verid lagt mat 4 &hrif samningsins 4 fjarhagsstodu bajarsjods. 1 erindi
malshefjenda kemur fram ad peir hafi itrekad bedid um petta mat adur en samningurinn yroi
sampykktur en krofum par ad latandi hafi avallt verid hafnad.

A0 mati mélshefjenda mun umraddur leigusamningur kosta bajarsjod 15-20 milljonir & ari og sé
pvi umtalsverd fjarfesting, sérstaklega i 1j6si pess ad samningurinn eigi ad gilda i 25 ar.

I11. Malsastaeour Hveragerodisbzjar

Hveragerdisber telur malatilbinad ykkar byggjast 4 misskilningi eda vanpekkingu 4 innihaldi
65. gr. laga nr. 45/1998. Hveragerdisbar telur pad akvaedi ekki eiga vid um leigusamning hans
og Sunnumarkar ehf. par sem ekki s¢ um ad raeda fjarfestingu sveitarfélags heldur leigusamning,
sem snyr ad rekstri og rekstrarkostnadi bagjarins.

bé telur Hveragerdisber ad leigusamningur hans falli ekki undir dkvaedi 2. mgr. 65. gr. laganna
par sem samningurinn snii ekki ad framkvemdum eda pjonustu. Pa telur Hveragerdisbaer
jafnframt a0 umraddur leigusamningur muni ekki hafa verulegar skuldbindingar i for med sér
fyrir bajarsj6d. Heildartekjur Hveragerdis arid 2003 hafi verid um 650 milljonir kréna.
Umsamin husaleiga muni nema um 15-20 milljonum 4 ari eda sem svarar til 2,3%-3,1% af
tekjum baejarins og pvi langt fra ad um verulegar skuldbindingar sé ad raeda i skilningi 2. mgr.



65. gr. Auk pess hafi Hveragerdisbar synt fram 4 ad tekjur hans muni aukast & ari hverju sem
nemur htsaleigunni sem greidd verdur.

Ad mati Hveragerdisbajar er jafnframt augljost ad akvaedi 2. malsl. 2. mgr. 65. gr. eigi ekki vid
um husaleigusamning hans og Sunnumarkar ehf. par sem hann sé hvorki ad selja fasteign sina né
endurleigja hana og pvi sidur ad hid leigda s¢ had vedsetningarbanni 2. mgr. 73. gr. laganna. Um
s¢ a0 reda frumleigu sem ekki sé hao eftirliti.

IV. Nidurstada raduneytisins.

Samkvaemt 1. mgr. 65. gr. sveitarstjornarlaga nr. 45/1998, med sidari breytingum, ber ad afla
alits sérfrods adila um kostnadaraatlun, vaentanleg ahrif hennar a fjarhagsafkomu sveitarsjods a
fyrirhugudum verktima og aetlun um arlegan rekstrarkostnad fyrir sveitarsjod ef radast a i
fjarfestingu og aetladur heildarkostnadur eda hlutur sveitarfélags i henni nemur heerri fjarhao en
fjordungi skatttekna yfirstandandi reikningsars.

Oumdeilt er i mali pessu ad Hveragerdisbar er ekki ad radast i fjarfestingu i skilningi 1. mgr. 65.
gr. og telur raduneytid pvi ekki porf a frekari umfjéllun um pad akvaedi, enda mé skilja erindi
ykkar svo ad kvortun yodar beinist adallega a0 pvi hvort dkveedi 2. mgr. 65. gr. hafi verid
framfylgt edur ei.

Med logum nr. 74/2003, um breytingu 4 sveitarstjérnarlogum, var baett vid 65. gr. laganna nyrri
malsgrein par sem melt er fyrir um skyldu til ad afla 4lits sérfr6ds adila 4dur en sveitarstjorn
stadfestir samninga um framkvemdir eda pjonustu vid ibla sveitarfélags sem gilda eiga til langs
tima og hafa i for med sér verulegar skuldbindingar fyrir sveitarsjod. I athugasemdum med
frumvarpi sem vard ad umraeddum 16gum kemur fram ad meginmarkmid breytingarinnar sé ad
tryggja vandada malsmedferd vid toku akvardana sem haft geti ahrif &4 fjarhag sveitarfélaga til
lengri tima litid. Breytingin feli i sér ad sveitarstjorn verdi ekki adeins ad afla alits sérfrods adila
adur en radist er i meiri hattar framkvemdir & vegum sveitarfélagsins heldur gildi st regla einnig
um ymsar adrar akvardanir sem gilda eigi til langs tima og hafa i for med sér verulegar
skuldbindingar fyrir sveitarsjod & komandi a&rum og aratugum.

Samkvaemt framansogdu er pad ljost ad vilji 16ggjafans hefur verid s& ad rymka akvaedi um
skyldu til a0 afla alits sérfr60ra adila vegna dkvardana er snerta fjarhag sveitarsjods. Su talkun
er a0 mati raduneytisins i samreemi vid pann tilgang akvedisins ad tryggja vandada afgreidslu
mala 1 sveitarstjorn og audvelda kjornum fulltrium akvardanatoku. Rokum Hveragerdisbagjar
um ad leigusamningur adila falli ekki undir 2. mgr. 65. gr. laganna er pvi hafnad enda einsynt ad
leigusamningur um rekstur bagjarskrifstofa og bokasafns snyr beint ad pjonustu vid ibla
sveitarfélagsins, gildir til langs tima og hefur i for med sér verulegar skuldbindingar fyrir
sveitarsjoo.

Leigusamningur s& sem hér um redir er til 25 dra. Umsamin leigufjarhaed er detlud um 1.500
kr/m2 é&n virdisaukaskatts en ad teknu tilliti til kostnadar vegna innréttinga og patttoku i
sameiginlegum rekstrarkostnadi. Hid leigda er alls 880,4 m2 samkvemt vidauka vid
leigusamning adila, dags. 22. desember 2003. Hveragerdisbar hefur hins vegar framleigt 80 m2
af hinu leigda til Orkuveitu Reykjavikur, Sparisjods Sudurlands og Vinnueftirlits rikisins,
samkvaemt upplysingum l6gmanns Hveragerdisbajar. Baerinn mun pvi greida leigu fyrir 800,4



m2, eda um 14,4 milljonir 4 ari { leigu. Med visan til urskurdar rdduneytisins, dags. 19. oktober
2004 1 mali bajarfulltria B-listans i Sandgerdi gegn Sandgerdisbe, ma lita svo 4 ad samningur
pessi geti talist veruleg skuldbinding fyrir sveitarsjod 1 skilningi 2. mgr. 65. gr.
sveitarstjornarlaga. Hveragerdisber hefur haldid pvi fram ad tekjur sveitarsjods af umraddri
verslunarmidstdd muni nema svipadri fjarhed og su sem barinn mun purfa greida i leigu, sbr.
skyrslu Pordar H. Hilmarssonar, dags. i desember 2003. Pa sé jafnframt 1jost ad leigugreioslur
par, sem Hveragerdisbaer greidir nu fyrir bokasafn sitt, muni renna upp i leigugreidslur vegna
hins nyja bokasafns. Upplysingum um leigugreidslur vegna eldra bokasafns ber ekki saman milli
logmanns Hveragerdisbajar og skyrslu bPordar H. Hilmarssonar en 1jost er ad draga mun ad
einhverju leyti Ur utgjaldaaukningu beajarins vegna pessa.

Eins og fram hefur komid var tilgangur laga nr. 74/2003, um breytingar a sveitarstjornarlogum
nr. 45/1998, sa ad sveitarstjornarmenn séu vel upplystir um forsendur og afleidingar meirihattar
akvardana sem koma til umradu i sveitarstjorn. Af gégnum malsins verdur ekki radid ad
minnihluti bagjarstjornar hafi verid nagilega upplystur um ahrif leigusamningsins & sveitarsjod
fyrr en skyrsla Pordar H. Hilmarssonar var 16gd fyrir 4 fundi baejarstjérnar kaerda pann 18.
desember 2003, eda premur manudum eftir ad skrifad var undir leigusamninginn. AJ mati
raduneytisins getur minnisblad bajarstjora Hveragerdisbajar, sem lagt var fram a fundi
bajarrads pann 2. mai 2003, ekki komid i stad alits sérfr60s adila samkvemt 2. mgr. 65. gr.
sveitarstjornarlaga. Raduneytid telur pvi ad malsmedferd Hveragerdisbajar i mali pessu hafi
verid nokkrum annmdrkum had. Po ber ad lita til pess ad malid fékk nokkra umfjéllun & fundum
bajarrdds og beajarstjornar og ad skyran malikvarda og reynslu vantar um pad hvad sé veruleg
skuldbinding i skilningi 2. mgr. 65. gr. sveitarstjornarlaga nr. 45/1998 sbr. Grskurd raduneytisins
dags. 19. oktober 2004.

A0 6llu framangreindu virtu verdur ekki talid ad fyrrnefndur annmarki sé svo verulegur ad hann
leidi til formlegrar &minningar af halfu rdduneytisins. Raduneytid mun po i ljosi mals pessa
arétta vid bejarstjorn Hveragerdisbajar per skyldur sem felast i 2. mgr. 65. gr.
sveitarstjornarlaga nr. 45/1998 med sidari breytingum og beina peim tilmaelum til bajarstjérnar
a0 framvegis verdi farid ad fyrirmelum akvadisins um oflun alits sérfr6ds adila adur en
sveitarstjorn stadfestir samninga um framkvaemdir eda pjonustu vid ibua sveitarfélagsins sem
gilda eiga til langs tima og hafa i for med sér verulegar skuldbindingar fyrir sveitarsjoo.

Jon Kristjansson (sign.)
David A. Gunnarsson (sign.)



Afrit: Gudjon Olafur Jonsson hdl. fh. bajarstjornar Hveragerdisbajar, Lagmila 5, 108
Reykjavik.



