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Sam antekt  

������à �� �ø��® ���¤�� �à� �� ��������� ������à � �� �à����¤�� �� ��¢���������à �
�¢������������ ��� ¤�ø�� ��� ��� ����� ��à ����� � �������� � � ��� �
��������·�ã� �� ��� �·�������� Ç�ø ������ Ç ¢���� �������

����� ¤����������� ¤ ��������� ������à � �ø��® ���¤�� ���

• ������� ��� �� �à����¤��
• �¤�������������¤���� � ��à ����
• ���¢������ ¤ ������������ �

A �� ������� �� ��� ����� �¢��� ����� ¤����
• �ã�������ã� ���� ���� ������ ��¤ ¤���� �� ���� ������� � �� ���� ��� �ø�Ç

��¤ ������� ������à � �ø��® ���¤�� ���� ���� �������� � �� Ç �ã�������ã� ���� ���� �Ç
���� �������� � �� Ç �ã�������ã�

• ������������� �����ã� �������� Ç �����ã� ����� �� �� Ç�ø � �� �����ã� ����� �������������
�·��������� Ç�ø � ������� ����� ���� ������ � �� Ç ������������� �����ã� ��¤ �������
������à � �ø��® ���¤�� ��� ¤�ø��

• 	��� ����� ���� ���������� �Ç��� �� ��������·���� �� �����ã� Ç ��à ��� �� �¤ �������� ø�
����� ����������� ��� ��� ���� ¤�� �� �à� ����� Ç ���Ç�

• ���� �· ������à � �ø��® ���¤�� ��� �� �� �� Ç ¤�����
• ��������� ������à �� �à����¤�� ����� ���� � ����� A�ø ��¤����à � ��� ������ �����

����������� ���� �� �� �à����¤�� ���� ����� ��¢�� ���� ¤ ��à ��� �� �� �� �� ��
ø������� ���� �� � �� ������ ���� ¤ �� �������� ���� ����� �� � ����� � ��
������� �¤��� ������ �����

• ������� ���� �� �à����¤�� ���� �� �� ø������� �¤��� �� �� �Ç ���� ¤���à� ����
�������ã ��� �� �à����¤�� �� �� ��

• ��� �¢����� ���� �· ����� �� �à����¤�� �� �� �� ������� �¤��� � ����� ������� ��� ��� �
�� ������� Ç�ø � ¤ �ã�� ��������® ��� �� �ø �� Ç ��� �� �¤��������� �
�������¤��������� ��¤��¤���¢����®��� �� �� ����� �¤�� ��� Ç�ø ���ø��® �� � �
�� �������� �� ������������� �� � ���� �· A�ø ��¤����à � �� �� �� ø��¤���

• ��¤ ����� ��¢��������à �� �¢������������ ������ �� � �� ����� �¢������������
• ��� �¢����� ���� �· ��¢��������à � �¢������������ ������� �� ��� ¤����� ��

��¢������������ � ��� ¤��
• ���� �� ���� ¤®���� �¢��� ��à ��� ��� ¤����� ��� �� ���� ������ ��� �������� ������������������

�� �����ã� ø� ������à � �� �à����¤�� ��� ����� ��������·���� �� ��� ������� �·��������
Ç�ø ���������� ����� ���� �����

• �®�� �¤ �ã� �¢��� �Ç � ����� �·�������� Ç�ø ���������� �· � ������ A�ø �� ���
��������·�ã��� ���� � �����¢�� ����� �®��� �� Ç�ø �� Ç ���� ��������·���� ����� ������
�®��� ��¤ ¤���� ��� ¤������

• �����ã� ø� ������à � �ø��® ���¤�� ���� ���� ��� ����� ��������·���� ��� Ç ������ ���� ������
���� ¤�� �� ������� �·�������� Ç�ø ����������

• ����� �� ������ ��� ���� ���� �� ������ø���� � ��� � ¤�� �� ���� �������� ��
�¤ ������ ��� �¢��� A�ø ��¤����à �� �·�����¤���¤ ���¢�� ���� �¤ ���� � ����� �à �����
��¤���®��� ��������� ���� ����� �����
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•  ���� �� ��� � ����� ��� � �·��®��� � ��� �� �� � ���� ������ � ��� � � �ã��������à �
��������·���� �� ��� ����� ��������·���� �� � ������ �� �������� � � ��� ������à ����
����� ������

•  ���� �� ��� � �ã���� ¤ � ����� Ç�ø � ��� � ���·�� �� � ��� � ��� � ����� ���� ���� ����� ®�
�� ¤��Ç����� �����® �� �¤��� �� ��� �®��� �®��� �®��� ��� Ç�ø ���� �� ����� ø�
�ã�������ã��� ��à ����

•  ���� �� ��� � ��������·�ã� ���� ��� �� � ���������� ������¢��� �Ç�� �� ����������� �Ç��
����� ��� ����� ø� � ������ ¤ �ã�� Ç�ø � ���� ������¢��� ������ ø� �� ������� ���� ��¢����
� � ���� �¤� ������ � Ç�ø �� ������ � �����

•  �®�� ��� ���� �����ã���� �� �·��������� Ç�ø �� ��������·���� �� ����®�� �� ��� Ç
���� ����������� ��������·�������
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I nngangur 

� ��� �� ���à���� ������à � �ø��® ���¤�� ����� ���� �� �������¤ ��ã� ��� ����
�� �¢������� ø����� ¤ ��������� ��à ����
A ������������ � ��� ����� ���� � ������ ø������������ �·

•  � ���� ¤������ ������ ������à � �ø��® ���¤�� ¤ �������Ç�� ��à ���� �� ����� ¤��® � �· ���
�������� ���� ¤ ��� ������ ��� �� ���� ����� �� �������¤����

•  � ���� ������ ��� ��������� ��� ��à ����� ��� � �� ������ �������Ç�� �� ������� � �����
���¢�� ¤ �������Ç�����

•  � ���� ����� �¢��� � ���� ������à � �ø��® ���¤�� ¤ �������Ç�����
•  � ���� ��� � ®���� � ��� ��� ����� ���� ¤���� ¤ ��� ����� ��� ��à ��� ��� ®��� �

��¢��
•  � ���� ¤®���� ��� �®��� ¤�� �� ��������� ��à ����
•  � ���� ����ã��� � �Ç ������� ��¢�� ���� ��� ����� ��� ��������·�ã� ���� Ç ����� �·���������

Ç�ø �
•  � ���� ����� �¢��� ��ã � ������à � �ø��® ���¤�� ������ ����� �� ��¢��������à � �����

�¢������������ ���� �����
���������� ������ ø������������ �¤ ����� ����� Ç �� �������� �����������

•  ������� ��à ���� � �� ¤ �������Ç�����
•  ������� ��à ���� � �� �� �� ������ �� �������� � ¤ ��ã � �·�������� Ç�ø ���������� �¢���

��������� ��à ���� �� ����� � �ø� �à���
•  �����Ç ��à ���� ¤®�������� �� ���¢������ ¤ ������ ��à ����

�¤��� ��� �� ��� ����� �¢��� ������� ������������ ������ ����������� � ø������������ Ç
����ã�������� �·� ¤ �����
������� ��à ���� ��� �� � �� �� ��������� ¤ ��� �����ã��� ��� ��à ����� ����� ����� ���
��������·���� ¤ �Ç�������� 	�� �� ����� �¢��� �Ç � � ������� �����ã� ø� ��à ��� ����
������� ¤ ����� ����������
������������ �� �� �� ������ ������®�� �� �������� � ¤ ��ã � �¢��� �� ����� �
��à ����� ����� ��������� �Ç�� ��� �� ��� ��� � ��� �� �� ��� ¤ ¤������ ��à ���� Ç
�����Ç ���� �¤ ��� ����� ��� ��� ������� ��à ����� ����� ����¢��� ������ �Ç�
���� �� ���� ¤®�������� ��� �¢���� ¤ �� ����ã �� �� �������¤��������� �� �¢������������
��� ¢����� �� ���� ���� ø� ��à ��� ¤ �®��� ¤���
	���� ��� ������� ������������ ��� ���� ��¤ ������à � �ø��® ���¤�� A�ø ��¤����à �
������������� �Ç������ 
������� A������ �� �������� Ç�������� ��������·����
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Kafli 1 

Rekstur Varasjóðs húsnæ ðism ála 

������à �� �ø��® ���¤�� �à� �� ������� �� ������ ������à � �� �à����¤�� ������ �����
�� ��¢��������à � �¢������������ ���� ����� ��à ����� �à� ��������� ��� ¤�ø��
������à �� �ø��® ���¤�� ����� ����à� �� ������à � �� �à����¤�� �� ��¢��������à �
�¢����������� ���� �· ��à ���� �� �ø �� �� �� �� �������������� ���� ���� ������
�������� ¤�� �� ��� �����ã� ����� �� �à����¤�� ����� �� �� Ç ��ã���� ���¢���� �¤��

����� ¤����������� ¤ ��������� ������à � �ø��® ���¤�� ���

•  ������� ��� �� �à����¤��
•  �¤������ �������¤���� � ��à ����
•  ���¢������ ¤ ������������ �

� �� �� ��� ��� �� ����� �¢��� ����� ¤������ã���� ��� �� ������ ��������� �� ���������
���� �� ������ ��� �� ��à ��� �����
Lagaheimildir og reglugerðir 
������à �� �ø��® ���¤�� ��� ������ �� �� �ã��� �� �� ���¢����� ¤ �ã��� ��
�ø��® ���¤� �� ��à ����� ������� ¤ ���������� ������ ���� �� �������� �� ��

������à �� �ø��® ���¤�� �à� ¢��� ����� ������ �·������ �� ��¢���� ������à �
�� �à����¤�� �� ��¢���������à � ����� �¢������������ �� �·� �� ��� ��� �����
��à ����� �� Ç ���� �� ¤ ¤�¢�� ��������·������� �� �� ��¤����® �������������� �·�����¤��
�¤ ����� ����� ¢�������à� �� ��������� ��à ���� �� �®��� �¢��� �� ��������� ���� Ç �����
��� ��à ����� ������ �����ã� ��� ��������·���� ����� �·��������� ������ �� �����Ç�ø � ���
�¤ ������ �� ��� �������� �� ������������ �·��������� �����Ç�ø � �¤ �·� ��à ����� ��
���� ������������ �� ø����� ¤ ¤������ �� ��������� ��à ����
��à ��� �� �� �� �� ���� ����� �¤ ���������� A ��������� ��� �Ç� ������ø�� ����� �� ��
�������� Ç�������� ��������·���� ���� �� ����� �� �� ��¤��¤���¤ ����� �� ����� ����� �� ��
�·�����¤���¤ �����

������� �¤ ������������ ������à � �ø��® ���¤�� �� ��à� ®�� �����®�� ¤ ���������
�������� A �¢���� ���� ����� ������� ��������� � ����� ��� ���� ����������� ��������·����
����� �·��������� Ç�ø � 
ø� �¤ ������ �������������ã��� ��� ����� ��������·���� ��� ����

                                                           
1 Lög nr.44/1998, 43. gr. 
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����� �� ������� �·�������� �ø��® ����������� �� �ã���������� ��� ����� ��������·���� �� ���
������ ������������� Ç�ø ���� �� �®��� �� ����� ���� �����
A ã �� ���� ���� ��à ����� ���� ����à� �� ������� ������à � �� �à����¤�� ��� ����� �
�������� � ��¢���� � A�ø ��¤����à �� ��� � ���� �¢��� ��à�� ����� ����������� ø��¤������ ¤
�� �à����¤���
A �� �� ���� ����� ��à ����� ����à� �� ������� �� ��¤���� �� ��¢���������à � ����� �¢�������
����� 
������� ��à ���� �� ���� �� ����� ��� �� �·� � �®�� ��à� ����� ����� ¤ Ç�ø �� ���
��������·�ã� ���� �¢��� �� ���� ��� �� �®�� �� ��¢������� ��������
A ��à� � ���� ���� �¤ ������������ ������ �¤ ��ã� ��� ��������·���� ��� ����� ���¢�� �������������
�·��������� �����Ç�ø � � � ����® � Ç ������� ����� �� ������ ���� ������������ �� ø����� ¤
¤������ �� ��������� ��à ����
Rekstrarreikningur ISKþús 1999 2000 2001 2002 2003 2004
Tekjur 79.154 267.817 212.287 351.851 381.721 337.820

Framlög sveitarfélaga í Varasjóð 79.154 114.846 146.464 242.347 301.721 257.820
Söluhagnaður íbúða 0 102.971 34.323 10.427 0 0
Sveitarfélög: v./rekstrarframlaga 0 0 0 10.000 10.000 10.000
Sveitarfélög: v./söluframlaga 0 0 0 10.000 10.000 10.000
Framlög ríkisins í Varasjóð 0 50.000 31.500 62.577 60.000 60.000
Aðrar rekstrartekjur 0 0 0 16.500 0 0

Gjöld 0 138.533 81.911 159.523 180.022 169.345
V./reksturs félagslegra íbúða 0 0 0 40.153 41.398 70.000
V./auðra félagslegra íbúða 0 0 0 29.847 28.602 0
V./sölu félagslegra íbúða 0 0 0 43.814 96.217 69.941
Sérstök framlög af eigin fé 0 0 0 0 0 0
Endurgreiddur sölukostnaður 0 4.912 2.801 1.435 0 0
Niðurgreiðslur og afskriftir eldri lána 0 133.621 62.269 28.060 0 0
Tjón vegna byggingargalla 0 0 16.841 16.214 948 12.436
Útlánatöp og önnur útgjöld 0 0 0 0 12.857 16.968

Hreinar tekjur 79.154 129.284 130.376 192.328 201.699 168.475

Rekstrarkostnaður 3.016 5.768 8.667 10.617 12.771 10.458
Laun og launatengd gjöld 2.697 3.995 5.428 4.945 7.175 7.437
Annar rekstrarkostnaður 319 1.773 3.239 5.672 5.596 3.021

Tekjur umfram gjöld 76.138 123.516 121.709 181.711 188.928 158.017

Fjármunatekjur og fjármagnsgjöld
Vaxtatekjur og verðbæ tur 11.885 27.062 19.435 66.800 66.754 115.311

Tekjur umfram gjöld ársins 88.023 150.578 141.144 248.511 255.682 273.328
 

Tafla 1 Rekstrarreikningur Varasjóðsins, þ.e. Varasjóðs viðbótarlána frá 1999-31. júlí 2002 og Varasjóðs 
húsnæðismála frá 1. ágúst 2002-2004 

Heimild: Ársreikningar Varsjóðs viðbótarlána og Varasjóðs húsnæ ðismála 

������à ����� ����� ���� ��¤ ������� ���� ������ �� ������� ��à ����� ��� � ¤ �¢����
¤��� �Ç��� ������ �� �����ã��� ��������·���� ����� �������� Ç ������à �� �à����¤�� ��
����� �������� Ç ��¢��������à �¢������������ ��� ��� � ��à ����� ��� ���
                                                           
2 Varasjóðurinn verður hér eftir notað sem samheiti yfir Varasjóð viðbótarlána og Varasjóð húsnæ ðismála, nema 
annað sér sérstaklega tiltekið. 
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������� �� ������ �� �ã������� � Ç�ø � ��� ������ ���� ø� ø� ������� �� ����� �������� ø�
�Ç�����à � ������ �� �ã������� � ������ Ç�ø � �®��� � �������� ¤��� �� ����
������ ��������·�ã� ���ã�� � �·� �����·���

����� ø���ã�� ��à ���� ¤ �Ç�������� ���� ���� ����� �ã�� Ç�ø � ø� �·����Ç�ø �������� ��¤
¤���¢���� ��� �ø�Ç �¤�� �����ã��� �� � �� ��¤ �Ç ��à ��� ��� ���¢��
��� ¤�ø�� ��� ¤������ �¤�� �����ã� ����� ������ Ç�ø � � �� �ã�������ã�

�Ç������ �¤�� �Ç �� � ��
������������� �����ã� ���� �� � �� ¤ �Ç�������� �� �������� Ç ������� ����� �� ��
Ç�ø � ��� �¤�� �� � �� �� ������� ����� ������������� �·��������� Ç�ø � ��� ����
�� � ��
������ � �������� ����������������� ���� ��¡�������� ��à ���� ������ �� �¤�� ¤�� ��
��à� ���� ������������ ��à ����
Sjóðstreymi  ISKþús 1999 2000 2001 2002 2003 2004

Innborganir
Sveitarfélög v. viðbótarlána 79.154 195.761 165.309 246.030 287.048 281.219
Sveitarfélög v. rekstrarframlaga 0 0 0 10.000 10.000 10.000
Sveitarfélög v. söluframlaga 0 0 0 10.000 10.000 10.000
Framlag úr Tryggingasjóði 0 0 0 60.000 60.000 60.000
Framlag ríkisins 0 50.000 31.500 2.577 120.000 60.000
Innborgaðar vaxtatekjur 4.867 21.178 62.279 73.805 66.754 115.311
Aðrar inngreiðslur 0 0 345.213 11.866 0 0

Innborganir samtals 84.021 266.939 604.301 414.278 553.802 536.530
Útborganir
Greitt til sveitarfélaga 0 129.807 65.070 55.767 180.428 203.539
útborgun v. læ kkunar viðbótarlána 0 0 0 0 0 0
TB v. sölu- og rekstrarframlaga 0 0 0 60.000 60.000 60.000
Kostnaður og skammtímaskuldir 3.016 7.677 8.667 18.122 13.844 10.738

Útborganir samtals 3.016 137.484 73.737 133.889 254.272 274.277

Breyting á handbæru fé 81.005 129.455 530.564 280.389 299.530 262.253
Handbært fé í ársbyrjun 0 81.005 210.460 741.024 1.021.413 1.320.943
Handbært fé í árslok 81.005 210.460 741.024 1.021.413 1.320.943 1.583.196

 
Tafla 2 Sjóðstreymi Varasjóðsins 1999-2004 

Heimild: Ársreikningar Varsjóðs viðbótarlána og Varasjóðs húsnæ ðismála 

�Ç����� ��������� ���������� Ç ��à ��� ����� ���� ��¤ ��� ��������·�ã��� ��� �������
à�������®�� ������� ����� �� �à����¤�� [���� �����ã� ���� ���� ø� �Ç�����à � ��¢��
������à � �¢������������ �� ��¤ ��������·�ã�����
�Ç�����à �� �� ������� Ç�������� ��������·���� ���� ���� �� �·� ���������� �� �����ã�
��� ������à � �ø��® ���¤�� ����������� ��� ���� ��� ���Ç� �����®��
                                                           
3 Gert var ráð fyrir því í upphafi að söluhagnaður íbúða á þeim svæ ðum þar sem fasteignaverð var hátt, myndi renna 
í sjóðinn og þæ r tekjur yrðu notaðar til að greiða sölutap á svæ ðum þar sem fasteignaverð var lágt. 
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������������� ���� �� �Ç�����à �� � �� ������� Ç ��à ��� ¤ ¤�� ��� �¤ ��ã����� �����
������������� �·�������� Ç�ø ���������� �� ����� �ã���������� ��� ��� ���� �
��������·�ã��� Ç ��à ��� ����� Ç�ø���ã��� ������� � �� ¤ ¤�� �� ���� � ��¢��������à ��
�¢������������ ����� ����� ��� �����¤�� ������� �� �Ç�����à �� � �� ¤ ¤��
�����®�� ����ã��� ������������������ ��� ���� ��� �Ç�����à �� ���� � ���� �·
��� �ã���������� ��à ���� ¤��� ���� �� � ��
����� � ��� ���������������� ������à � �ø��® ���¤�� ��¤ ��à ����� ����� ����
� ��¢������ �� � �� ¤ ¤�� �� ���� ������ ���� Ç ¤����� �����®�� ¤�����������

�� �� �� �� ���� �· �� �� ��
Efnahagur ISKþús 1999 2000 2001 2002 2003 2004

Eignir 384.786 551.492 764.387 1.101.063 1.355.266 1.594.120
Kröfur 303.781 341.032 23.363 79.650 34.323 10.924

Skammtímakröfur 303.781 341.032 23.363 79.650 34.323 10.924
Handbæ rt fé 81.005 210.460 741.024 1.021.413 1.320.943 1.583.196

Eigið fé 382.877 551.429 744.637 993.149 1.248.831 1.522.159
Varasjóður viðbótarlána 88.023 209.540 388.813 653.880 978.989 1.302.038
Vegna afskrifta og niðurgreiðslu eldri lána 17.319 15.072 17.282 0 0 0
Tryggingasjóður byggingagalla 277.535 326.817 338.542 293.557 248.565 196.998
Framlög við sölu 0 0 0 45.712 21.277 23.123
Rekstrarframlög 0 0 0 0 0 0

Skuldir 1.909 63 19.750 107.914 106.435 71.961
Skuld við sveitarfélög 0 0 0 104.600 104.195 70.000
Aðrar skammtímaskuldir 1.909 63 19.750 3.314 2.240 1.961

Skuldir og eigið fé 384.786 551.492 764.387 1.101.063 1.355.266 1.594.120

 
Tafla 3 Efnahagsreikningur Varasjóðsins 1999-2004 

Heimild: Ársreikningar Varsjóðs viðbótarlána og Varasjóðs húsnæ ðismála 

Helstu áhrifaþæ ttir Varasjóðs húsnæ ðismála 
A ������� ���� ����� ����� � �� ��ø ���� � ��� ����� ���� ¤���� ¤ ��������� ������à �
�ø��® ���¤�� �·� ������� ���� �� �à����¤�� ��� �¢���� �������¤���� � �� ���¢������ ¤
������������ � 
·� ��� �� ������ �¤��� �� ���� ®��� ������ ��� �� �·��������� ��
������� ���� �� �à����¤�� �� ��� �¢����� �������¤���ã � ������ �� �� ���¢������ ¤
������������ � ������ � ����ã�������� �� �������¤���ã ���
Uppgreiðslur viðbótarlána 
��� ��� �¢�� ����� ��� ������à �� �� �à����¤�� ������ ¤ ��������� ��� � ����� A�ø ��¤����à
�¢��� ����������� ��à��� �� �� �à����¤��� ��� ����� ��� ���� �ã� � � ��® �� ��� � �������
Ç�ø ¤ �������� ��������� � �� �¤�� A�ø ��¤����à � �� �������¤� �������� � �
������¤�� 
ø��® ���¤� ���� ���� ���������� ��� �������� ��������·���� �� ���� �ã� ��



 Kafli 1: Rekstur Varasjóðs húsnæ ðismála 

Varasjóður húsnæ ðismála – Árangursmat 2005  bls. 9 

�·���� �à����� ��������·���� �¤ �¢��� �Ç � �� ��¢��� Ç�ø�� �Ç��� �� ¢��� �ã�� � ��
�¤ �Ç ����� �� ���� ���¢������ ���� ��� �� ¤ �ã��� �� �ø��® ���¤� ¤�� ��
�� �à����¤��� ���� ����� ��� � � ��¢��� ���� ¤ ¤�¢�� ��������·������� � ��¢���� A�ø �
�¤����à ��� ������ �� ������ �¤���������� �ã��� ��� � �¤ �¢��� �Ç � �� ��������·�ã�
��� à��� � ����� �Ç � Ç�ø�� ¢� � ����� �� �à����¤� ������� �·������ à�������®�� ������� Ç
������à �� �à����¤�� ��� Ç ������� ��� �� �¤����¤��® ���� �� ��� �®��� Ç ���à���

Ç
��¤ �Ç � ��à ����� �à� ��������� ����� ���� ��¢�� ��ã� ¤ ��¢������� ������à ���� �� Ç �����
���� A�ø ��¤����à � ���� �������� � �� ����� ���� �� �¤��

Landsvæ ði Tap Hlutfall
Höfuðborgarsvæ ðið 11.835.929 27,9%
Suðurnes 19.232.644 45,4%
Vesturland 662.854 1,6%
Vestfirðir 861.363 2,0%
Norðurland vestra 1.697.197 4,0%
Norðurland eystra 4.351.733 10,3%
Austurland 2.680.672 6,3%
Suðurland 1.071.794 2,5%
Samtals 42.394.186 100,0%  
Tafla 4 Töpuð viðbótarlán eftir landshlutum 

Heimild: Varasjóður húsnæ ðismála 

� �Ç�������� ��ã��� � �� �à����¤��� ��ã� �� ������� ��������·������� �®��� � ø�
� �� ¤�� Ç � �� ¤�� �� �®��� � ¤ �Ç ���� ¤�� Ç �� � �� ��������

��� �®��� ø� �� ������� �� �à����¤��� Ç �� �������� �� �� ���¢����� ¤
�������� ��
�� ���¢����� ¤ �ã��� �� �ø��® ���¤� �� ��� �à�� ����� �������� ���
�¤���������� �������� �ø��® ���¤�� �®��� Ç �� �� �à����¤��� �ã� �� ����� ����
���¢���� ����� ������� ¤���� ¤ ������ ��à ���� ��� ����� ���� ����������� �� �·���ã���
�����ã��� �Ç��� �� ��������·���� ��� ��¡�������
����� ã�� ��à ���� ����� ������ ���¢�� �� ������� ����� � �� ���� ��� ��� �¢�� ����� ���
��à ��� ®��� � ��¢���� A�ø ��¤����à ��� ������ �� �� �à����¤����� �� �� �������

�¤����� �� ���� ã�� ¤ ��Ç�� ¤�¢�� �������� A ���� �� ��� � ��à ���� ��ã� �à �� ���� ��
�¤ �¢��� �Ç � ¤�¢�� �������� ���� ���� �®������ �¤�� ��� � ��¢���� A�ø ��¤����à
��� ������ ¤ �Ç��� �Ç�� ����� ����� � � ��� �� �Ç � �Ç ���� ������� ����� Ç�ø ����
�®��� ���������� ������ ��� ��� �� ������ ����� ������� ��� �� �à����¤��
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Mynd 1 Útgefin viðbótarlán eftir árum í m.kr. 

Heimild: Unnið úr gagnagrunnum Varasjóðs húsnæ ðismála og Íbúðalánasjóðs 

������� ���� �� �à����¤�� ���� ������ �������� ¤ ����� �Ç ��� ¤��� �� ��� ��������
�¤�� ®� �� �� �� ��� ��������� �� �� ø������� �¤��� ��¤ �Ç � ��à ��

��� �à� ���������
Hlutfall

Ár Útgefin
Lifandi 

2004
Uppgr. 

lán Útgefin
Eftirstöðvar
 lifandi lána Uppgreidd

Uppgreidd lán 
af útgefnum

1999 1.177 863 314 2.143.849.575 1.276.983.353 866.866.222 40,4%
2000 1.371 1.146 225 2.529.322.343 1.725.331.567 803.990.776 31,8%
2001 1.747 1.572 175 3.189.512.183 2.248.265.269 941.246.914 29,5%
2002 2.595 2.503 92 5.167.153.985 3.751.932.186 1.415.221.799 27,4%
2003 3.338 3.323 15 6.606.457.142 5.783.950.162 822.506.980 12,5%
2004 3.302 3.067 235 6.502.192.213 6.202.557.061 299.635.152 4,6%

13.530 12.474 1.056 26.138.487.440 20.989.019.598 5.149.467.842 19,7%

Fjöldi lána Upphæ ð lána á árslokaverðlagi 2004

 
Tafla 5 Yfirlit yfir fjölda útgefinna og uppgreiddra lána Varasjóðs viðbótarlána 

Heimild: Varasjóður húsnæ ðislána 

A ¤����� �ã� � �� �¤�� ��� ø������ ���� ¤�� ���� ������ ��� �� �� �� �
����� �¤�� ��� ø������ ���� ¤��� �� ���� �� �¤ �¢��� � ������� ���� ��� � �
����� � �� �� �� ¤ ¤�� ����� � �� ¤� � ���� � �������ã ��� ������� �¤�� ���
Nauðsynleg eiginfjárstaða vegna viðbótarlána 
��� ��� �¢�� ����� �� � ����������� ��à ���� � ��¢���� � A�ø ��¤����à �� ��� � ��à�
���� ����� à�������� �� �à����¤�� 	��� ��� �� �¤ �¢��� �¤������ �������¤���ã � �����
�� �à����¤�� ����� � �®�� ��� � � ��¢���� � ���� ������ �¤���
����� ����� ���� ��� ����� �¢��� ������� ���� �� �à����¤�� �� ��� �¢���� �������¤���� �
��à ���� �® �� � ����� �� ���



 Kafli 1: Rekstur Varasjóðs húsnæ ðismála 

Varasjóður húsnæ ðismála – Árangursmat 2005  bls. 11 

� ��� ®���� ���� ������ ¤���� ¤ ��� �¢����� �������¤���ã � � � �� �®��� Ç�ø ���� ��
�®���� Ç�ø ���� � �¢��� �� �®��� Ç�ø ���� �� ¤�®��� ¤ ��à�� ������� 
·� ��� �� � ����
�� �� �®���� Ç�ø ���� � ������ ��� ��� �Ç �¤��� ��� ��� ��¢��
������ ®���� �������� � ����� ��¢�� ����¢� �� ����� � �� �à����¤��� ��� ������ ������ ���
�� ������������ �®���� ������������ �®���� �� ��������� �¢��� �� �� �®��� Ç�ø � �¢���
�� ������������ � �®����
�� ��� ¤ ��� �¢������ �������¤���ã � ��à ���� ��� �� � ���� ������� �Ç������ ��� ¤ �Ç �
��à ����� ��� � �¢��� ���� ���� �¢���� ¤ �������� ������ ¤��� � � ���� ��¢���� ��à ���� ��
�� ��������� �� �ã��� ����� �� ������������ ��� �� ������ ����� �� ���� ��¢���� �������
�� �� ��������� �� �ã���

·� ��� �� ��� ����� �¢��� ������� ������ ¤��� �¢��� ��� �¢��� ��� �� ��� ����� �¢���
��� �ã��� ��� ��à ����� ����� �� � �¢��� ��Ç �®�� ��� �� ���� ��� ¤ � ������ �����

���� ®��� ���� � ��à ����� ��� � �¢��� ���� ���� �� ��� ��� � �� �®��� Ç�ø � �·��������� ¤
�ã�� ��������® ��� ����� ������ �������� A �� �� ���� ��� �� ���� ��� ��� ����� ��������
����� ��¤� �� ��¤ A�ø ��¤����à � �� ������� ��ã������ ��� ��� �������¤���������� ��¤��¤��
�¢����®���
Töpuð viðbótarlán 
��� ��� ��� ������ ������� ���� ���� ���� ¤ �¤��� ��à ���� �¤ ���� �¤ �¢��� �Ç � ���� �·
ã�� �¢��� ����� ��� ��à ��� �¢�� �� ����� ���� ��� ��� � ������ ����� ��� �ã��� ���

���������� ���� �� � ����� �� �à����¤�� ���� �· ������à � �� �à����¤�� ��� Ç ¤�����
�� �� �� �� �®�� ��à ����� �Ç � � ¤�ã¡�������ã�� ��� � ����� ¤������ �ã���
� ��¤��® �� � �� Ç �ø����� ¤� ��� �� ������ �� ���������ã ���Ç�� ������� �¤��
� �������Ç�� ��à ���� ���� ���� ����� Ç ����� ������ �� � �� � � �� � �� ¤ ¤�� �� ����
�� �¤ �¢��� �Ç � ¤����� ��� ��à ���� ��� � ���� �� � ����� ���� � ����� � ¤ �������Ç��
���� �®��� �®��� ��à ���ã ��� Ç �� � �� 
��� ����� ��� �� � ���� ������ ��� ��� � �ã�
Ç ��à ��� ��� Ç �¤������ ¤ �¢���� ������¤��� ���� �� ���� � ������� ���� ������ Ç �����
��� ��� ��� ��à ���� ���� � � �� �� ���� �� �¤ �¢��� �Ç � ¤����� ������ ��
� �� �� �� �à����¤��� �®��� ¤��� ��� ���� �· ��à ���� � ���� �� � �� ���
��������� �� �� ������� �¤��� ��� �������� �� ����� �������¤��������� A�ø ��¤��
��à � ���� �� �� �� � �®�� �� � ®��� ���� �· ������à ���� � ���� �� � ��

2002 2003 2004 2005 Samtals Meðaltal
Lifandi lán 5.250.580.189 9.002.512.375 14.786.462.537 20.989.019.598 20.989.019.598
Greitt v. tapaðra lána 3.002.744 9.854.229 17.694.411 11.842.802 42.394.186 10.598.547
Hlutfall tapaðra lána 0,06% 0,11% 0,12% 0,06% 0,09%

 
Tafla 6 Yfirlit yfir töpuð lán í hlutfalli við lifandi lán hverju sinni 

Heimild: Unnið úr gagnagrunnum Varasjóðs húsnæ ðismála og Íbúðalánasjóðs 

                                                           
4 “Vegið meðallántökuár” er mitt ár 2001 og miðað er við 40 ára lánstíma 
5 Lifandi lán eru þau viðbótar lán sem ennþá eru virk hjá Íbúðalánasjóði. 
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Íbúðaverð og veðhæfni íbúða 
�� ��� ¤ ����¤�®��� ����� �� �à����¤�� ��� � ���� Ç ���� �à�� Ç�ø ���� � ��¤ �Ç �¤���
���� ����� ø� �®� ������� �¤�� ��� ���� �¤� ��� ����� ���� ¤ �ã�� ������
��® ��� �� ��� ��� ���� �®��� �������� ¤ �Ç ���� ¤��� ��¤ �Ç �¢���� �� �à����¤���
���� ����� ø� ¤�� ����� Ç�ø ���� ¤ �ã�� ��������® ��� �®��� �� ������
��� �������¢������ ������� �� �à����¤� ¤ �ã�� ��������® ��� ���� �� �� �� ¤ ¤��
������� ���� ��� ��� �� �������� ����¤� ��� ¤�� �� � �® � ����� ������¢���� ����
���� ����� ¤ ��� ������� �Ç�� �� � ����� � �� �������ã ���Ç�� �¤����� �� ¤� �����®��
���� ���� �¢���� ��ã��� ¤��� ���� ������ �� � ��������� �� ����® �ã�� ��à��

�������� ����¤�� �� ��� � �������ã ������ ¤
�� �¤ �Ç ¤®��� � ���������� ������� Ç�ø ���� ���� ���� �� �� ��
�� �� � ����� ������� ��� �®������ Ç�ø ���� � ������ ��� ��� ���
����� ���� � ������ ����� �Ç �� �� �� Ç ¤����� �� ������������������ ����� ¤
�®��� ø� Ç �� ¤ �ã�� ��������® ���

1999 2000 2001 2002 2003 2004 Samtals

Viðbótarlán alls 1.276.983 1.725.332 2.248.265 3.751.932 5.783.949 6.202.557 20.989.019
Höfuðborgarsvæ ðið 878.637 1.110.533 1.516.388 2.640.429 4.146.735 4.358.918 14.651.640
Önnur landssvæ ði 398.346 614.799 731.878 1.111.503 1.637.215 1.843.639 6.337.379
Hlutur höfuðborgarsvæ ðis 68,8% 64,4% 67,4% 70,4% 71,7% 70,3% 69,8%

Önnur lán Íbúðalánasjóðs
Höfuðborgarsvæ ðið 2.635.912 3.331.599 4.549.163 7.921.288 12.440.204 13.076.755 43.954.920

Höfuðborgarsvæ ðið:
Kaupverð eigna (áæ tlað) 4.081.484 5.158.697 7.043.990 12.265.438 19.262.594 20.248.238 68.060.441
Markaðsvirði í árslok 2004* 6.917.401 7.900.471 9.852.654 17.146.928 26.113.915 25.334.219 93.265.589

Veðsetningarhlutfall 50,8% 56,2% 61,6% 61,6% 63,5% 68,8% 62,8%

* Framreiknað kaupverð m.v. "vísitölu fasteignaverðs umfram verðlag"  
 

Tafla 7 Yfirlit yfir veðsetningarhlutfall íbúða með viðbótarlán á höfuðborgarsvæ ðinu 
Heimild: Unnið úr gagnagrunni Íbúðalánasjóðs 

��Ç �� �� ������ ���� �¢��� ����®������ ���� �¢��� ������ ���� �ã�� ��������® ����� �� ����
�¤ �¤ �¢��� �Ç � ��� �� ���� ���� ���¢�� �� ���� �®��� �� Ç ���������� �������� ����
��� � ���� �®��� � ����� ������� ��� �������� ��� �������¢����� ¤ �Ç�������� �®������ ¤
������¢�� ���� ��� � ���� ���� ����� �� ��� � ����� ��� �®������� ¤ �ã�� ������
��® ��� �·�� �� � ����� ¤ � à ��� Ç�ø � ���� �®��� �������� ¤ �Ç ���� ¤��� �� ����

                                                           
6 Hér hæ kkanir á fasteignaverði samkvæ mt vísitölu útgefinni af Fasteignamati ríkisins verið leiðréttar fyrir almennum 
verðlagsbreytingum í vísitölu neysluverðs, til að reikna hæ kkun íbúðaverðs umfram hæ kkun lána samkvæ mt 
verðtryggingu þeirra. 
7 Hér er gert ráð fyrir því að viðbótarlán vegna fyrstu kaupa og seinni kaupa skiptist að jöfnu, þ.e. viðbótarlán væ ri 
25% (frá 65% til 90%) þegar ekki er um fyrstu kaup að ræ ða en 20% (frá 70% til 90%) þegar um fyrstu kaup er að 
ræ ða.  Meðaltalið verðu 22,5%. 
8 Hæ kkun á markaðsverði eigna er unnin úr upplýsingum Fasteignamats ríkisins um vísitölu markaðsverðs á 
höfuðborgarsvæ ðinu.  Hæ kkun umfram verðlag er reiknuð miðað við hæ kkun umfram vísitölu neysluverðs. 
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�� �� ��¢��� � ��� �®��� ���� ¤ �®��� ¤��� ��� �¢��� �®��� �� ������������������ ¤
�

Eiginfjárhlutfall vegna íbúða á höfuðborgarsvæ ðinu

524.678 2,50% 2,75% 3,00% 3,25% 3,50% 3,75% 4,00% 4,25% 4,50% 4,75% 5,00%
2,50% 524.678 561.302 597.926 634.551 671.175 707.799 744.424 781.048 817.672 854.297 890.921
2,75% 540.521 577.145 613.770 650.394 687.018 723.643 760.267 796.891 833.516 870.140 906.764
3,00% 556.365 592.989 629.613 666.238 702.862 739.486 776.111 812.735 849.359 885.984 922.608
3,25% 572.208 608.832 645.457 682.081 718.705 755.330 791.954 828.578 865.203 901.827 938.451
3,50% 588.051 624.676 661.300 697.924 734.549 771.173 807.797 844.422 881.046 917.670 954.295
3,75% 603.895 640.519 677.144 713.768 750.392 787.017 823.641 860.265 896.890 933.514 970.138
4,00% 619.738 656.363 692.987 729.611 766.236 802.860 839.484 876.109 912.733 949.357 985.982
4,25% 635.582 672.206 708.830 745.455 782.079 818.703 855.328 891.952 928.576 965.201 1.001.825
4,50% 651.425 688.050 724.674 761.298 797.923 834.547 871.171 907.796 944.420 981.044 1.017.669
4,75% 667.269 703.893 740.517 777.142 813.766 850.390 887.015 923.639 960.263 996.888 1.033.512
5,00% 683.112 719.736 756.361 792.985 829.609 866.234 902.858 939.482 976.107 1.012.731 1.049.355E
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Tafla 8 Eigið fé Varasjóðs viðbótarlána að teknu tilliti til mismunandi eiginfjárhlutfalls vegna íbúða á 

höfuðborgarsvæ ðinu annars vegar og utan þess hins vegar 

Eiginfjárhlutfall fjármálafyrirtækja 

·� � ���� ����� ����� ���� �®�� �� �à�� �� �à����¤�� �� �Ç��� ¤ �ã�� �� ø��¤���
����� �� �à����¤�� A�ø ��¤����à � �����Ç������ ������ Ç �Ç � ������ ������ ��� �¤��� ���� ¤
���������� �� �ã¡��� ����� �¤�����
��� � ��¢���� ��������ã�¢��� ��¤��¤���¢����®��� �� ��� �ø ����� � �������¤��������� ����� �·
�� ��¤ �� ���� �� �� �� ��� ¤ �������¤���������� ��� �¤� ��� ��¢�� ���
�� �� � Ç �����ø�� Ç�ø ���ø��® � ��� �� � � ��� ��� � � �� � � ����� ø� �� �¤��������
����� �� ������������� ������������� �Ç������ ����� ¤�®�������� ��à�� �� � ��
ø��¤�� �� �à����¤����� ��� �¤����������� �®��� �� �� ��������������� �� ®��� �¤ �
� �������� ���� �ø �®��� ����� ��������� �� �¤��� �� �®������ ¤ ������������� ������

��� �������¢������ 
���� ���� �������� �¤ ���� �¤ �¢��� �Ç � �������¤��������� �®��
�®����� ����� �¢��� ������à �� �à����¤�� �� �� ���� ����� �®��� ����� ��� ��� �� ���
A�ø ��¤����à �
Samantekt   
����� � ��� ����� ��� �¢����� ���� �· ������à ���� �� � ������ ���������� ���������
�� ��� �¢����� �������¤��������� ����� Ç�ø � ¤ �ã�� ��������® ��� ������ ����� �� ����
��� ���� ����� ��¤ �¤ � �� ���� �� �¤ �¢��� �Ç � �������¤���������� �· � �����

�������¤���ã�� ¤ ��¤��¤���¢����®�� �� �Ç ��������� ��� ��������·�ã��� ������� Ç ��à ��� ��
�¤���������� ����� ���¢������ ¤�� ¤ ��� ���� �· � ���� �� � �� �� � �� �������
�¤� Ç ¤�����
��� ��� �¢�� ����� �� ���� �· A�ø ��¤����à � �� �� �� � �� �� ���� �¢���
������à ��� ¤ �®��� �®��� ���� �· ��à ���� �� �� Ç �� � �� ���� �¤ ������ ��� ��� �
¤�®���� �� ����� ���� �ã�� ��������® ����� �� �Ç � ���� �®��� ��ã�� ����� ����� Ç�ø �
� � �������¤���������� ����� ����� Ç�ø � �� �������¤���������� ����� Ç�ø � ¤
                                                           
9 Reglugerð nr. 530/2003 um eiginfjárhlutfall fjármálafyrirtæ kja 
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�ã�� ��������® ��� �� ®� � ��® �� ¢���� ���� �· ��à ���� ���� �� � �� ���
��������� �� �������¤���������� �¢��� ��à ��� Ç �����
��� ��� ������� ����� �� �à����¤�� ��� ������ ����� �� ������� �¤�� ��¤ A�ø ��¤����à � ��
���� à� ������ � ������� �· ���� Ç � �®��� ���� �· ������à ���� ����� ������� ���� �����
à ���������� �� �� ��� ��� � à�®�� �· � �®��� �������¤���ã � ��à ���� ø� �� �� Ç

�� �� �� �� ������� �®���� ����� ��¤� ��� � ���� ��� ������� ���� �� �à����¤�� ����� �
���� �· ��� � ®�Ç �� ������� �¤��� ������ �����
Nauðsynlegt eiginfjárhlutfall vegna Tryggingasjóðs 
byggingargalla 
��¢���������à �� ����� �¢������������ ��� ������ �� �� �ã��� �� ���¢���� ¤ �ã��� ��

ø��® ��������� �Ç������ �� A �� ������� ����� � ��à ����� ���� ������ ���
����� ���� �� �¢������������� � �·�������� Ç�ø � ��à ��� ��� ®��� � �®�� ��à� ���
��¢���� �� �¢��������ã���� �·��������� Ç�ø ��¢������ �¢���� ¤��� ����� �¢������ �����
��¢��������Ç������ �¢���� ����� � ��� ¤�� ��¢�� ��à ���� ����� �¢������������
����� �ø�� ��� �Ç ��� ���� �¢�� ������ ��� ¤�����

A ¤����� ��� �������¤���� � ��à ���� �� � �� �� ��� � �®��� �� �ø��� � �� ��¤
�¢��� ¤�� ���� ����� �������� ��� ��������·���� �����®�� �¢��������� ����������� �Ç��� ��
��������·���� ��¤ ���Ç�
��¤ ����� ��à ����� ������ ������� �� � �� Ç �����ã� ����� �¢������������ ���
��������� �� � �� ¤ ¤��
�� ���� �� �¤ �¢��� �Ç � ��à ����� ���� � �� � �� ¤ ¤�� ����� �¢������������ ���
��à ����� � ���� �� � �� �� � �� ¤�ã¡�������ã�� �� �� � �� �� ���� �� �¤
�¢��� �Ç � ¤���� ��à� �·� � ����� � �� � ��
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Mynd 2 Áæ tlun um íbúðir sem falla úr “tryggingarvernd” Tryggingasjóðs byggingargalla 
Unnið úr gagnagrunni Íbúðalánasjóðs 

�¢�� � ��� � �®��� ¤ �Ç � ��à ����� ���� � ���� � �¢��� ��à� ������� �Ç������� ¤ �����
¤�� ������ ����� �������� �� Ç�ø ���� ø� ��¢����������� ¤�� ���� ����� ø�
����� ¤�� �� �� Ç ¤����� ����� � ����� �� ¤ ¤�� ø� ��¢������������
��� ����� � ��� ¤��
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Kafli 2 

Áæ t lanir 2005-2009 

���¢������ ¤ �ø��® ���¤������� � ���� ���� ������� ¤���� ¤ ã�� �¢��� ������à �� �à����¤��
Ç�ø ���� ����� �®��� �� �� �� �� �®��� Ç�ø � ����� ����� ���� �� ¤���� �
�� �à����¤� ���� ���� ������ ��� ��� �� �� ���� ��� �¤ �¢��� ���® �� ���� ��� �������
������ �� ����� �� ����������� �� ������� �à���� Ç �Ç � ��� ��� ����� �ã� � �� �à����¤�
����� �� ���� ����� ���� �� �·��������� � ��® �� ������ ���� � ������ ø� �¤�� �� �ã� �
�Ç ������ ������� �· ������ ��� � ��¤������ Ç �ø��® � �� ���� �®�� ��ã � �Ç�� �Ç �� �¤ ����

�® � A�ø ��¤����à �� �� ������ �®��� �¤����������� ��� ��ã� �� ��¡��� �®��� � ����
�à��� ��� � ����� � ���� �ø��® � ����� �� � ��� ��� � �¤��� ���� ���� ������ ���
�� ��� ¤®������ �¢��� ������à �ø��® ���¤�� ��� � ���� ����� ���¢��� ��������� Ç
��������� ��à ���� Ç ���� ��¢��� ��� � � ������� �à���� ���� ��� � ¤ �®��� ¤��� �����
������� ��� �¤�� ����� ¤���� ����� � ���� ������� ��� �� �ã�� ��������® � �������
Ç�ø ���� ���� �à��� ¤ �®��� ¤��� �� ������� �������� ������������� ��������� ����
�Ç�� ø�
Forsendur 
�� ��� ¤®������ �¢��� ������à �ø��® ���¤�� ��� ����� ø� ��¤ ����� ����� �������� �
���� �· ������à � �� �à����¤�� �®��� ���� �� �� �¢��� �� ������� �¤��� ������ �����
���� ��� ������ ��� � ����� �������� ������������������ �� � �� �� �à����������� �����
�ã�� �·��������� Ç�ø � �� ��� ¢����� �� �¤ ��ã��� ����� ��¤� ����� �� �à����¤�� ��
� �� ¤ ¤��
	��� �� �¤ �¢��� �Ç � ������� ��� �� �à����¤�� ����� ¤���� ¤�� �� ��� � ��� �
������� �¤�� �� �� �� Ç ��� ¤�� �� ��������� �� �� �� ������� ���� ¤ ¤�� ��
�� �� �� ¤ �Ç�������� �� ������� ���� �®��� �� �� �� ¤ ¤�� �� �������¤����������
����� à���¢�� ¢���� ���� ����� � �®��� ¤������ ���� ���� �� � �� �� ����� ¤ à���¢����
���� ���� �� ������� ���� �®��� �� �� �� ¤ ¤�� �¢��� �������¤���������� �®��� Ç
	��� �� �¤ �¢��� �Ç � ��� �������¢������ ��� � Ç ����®�� �� ¤®������ ��¤��¤���¤ ���¢���
�¢��� ¤��� �� ��� � ¤�� �� ¤��
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Rekstrarreikningur ISKþús 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Tekjur 351.851 381.721 337.820 80.000 80.000 0 0 0

Framlög sveitarfélaga í Varasjóð 242.347 301.721 257.820 0 0 0 0 0
Söluhagnaður íbúða 10.427 0 0 0 0 0 0 0
Sveitarfélög: v./rekstrarframlaga 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 0 0 0
Sveitarfélög: v./söluframlaga 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 0 0 0
Framlög ríkisins í Varasjóð 62.577 60.000 60.000 60.000 60.000 0 0 0
Aðrar rekstrartekjur 16.500 0 0 0 0 0 0 0

Gjöld 159.523 180.022 169.345 495.000 480.000 325.000 305.000 65.000
V./reksturs félagslegra íbúða 40.153 41.398 70.000 50.000 50.000 0 0 0
V./auðra félagslegra íbúða 29.847 28.602 0 20.000 20.000 0 0 0
V./sölu félagslegra íbúða 43.814 96.217 69.941 130.000 115.000 30.000 10.000 0
Sérstök framlög af eigin fé 0 0 0 280.000 280.000 280.000 280.000 50.000
Endurgreiddur sölukostnaður 1.435 0 0 0 0 0 0 0
Niðurgreiðslur og afskriftir eldri lána 28.060 0 0 0 0 0 0 0
Tjón vegna byggingargalla 16.214 948 12.436 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000
Útlánatöp og önnur útgjöld 0 12.857 16.968 0 0 0 0 0

Hreinar tekjur 192.328 201.699 168.475 -415.000 -400.000 -325.000 -305.000 -65.000

Rekstrarkostnaður 10.617 12.771 10.458 10.866 11.279 11.662 12.012 12.312
Laun og launatengd gjöld 4.945 7.175 7.437 7.727 8.021 8.293 8.542 8.756
Annar rekstrarkostnaður 5.672 5.596 3.021 3.139 3.258 3.369 3.470 3.557

Tekjur umfram gjöld 181.711 188.928 158.017 -425.866 -411.279 -336.662 -317.012 -77.312

Fjármunatekjur og fjármagnsgjöld
Vaxtatekjur og verðbæ tur 66.800 66.754 115.311 126.656 103.919 80.530 58.039 38.522

Tekjur umfram gjöld ársins 248.511 255.682 273.328 -299.210 -307.360 -256.132 -258.973 -38.791

Áæ tlun
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	��� �� �¤ �¢��� �Ç � �¢������������ ����� ��¢��������à ����� �¢����������� �� � ��
¤ ¤�� �� ������� �����à � �� �à����¤�� ��� � � �� ¤ ¤�� ¤��� Ç ����®�� ��
����ã��� ������������������ ��¤ ���� �®������ ����� �¤ �¢��� ���� �������� ¤��

� �� �� �� � �� ¤��
�®������ ����� �¤ �¢��� �Ç � ��¡�������� ���� �� �� �����®�� �· ������ ����� ��¡��
��������� ���� �������� ¤ ����� ������à � �� �à����¤�� �� ��¢��������à � �¢�����������
������������� �� � �� ��ã � ����� �� ���
�� ����ã �� ¤®����������� ��� ®� � �������������� �� ��à ���� ��� � � �� ¤��
�� �®��� ����� ¤�� Ç �� � �� ¤�� �� ��� ��� �� ���� �¤ �¢��� �Ç � ����� ���� ¤
���� �· ��à ����
�������������� ��à ���� ���� �ã�� ¤� �®��� ø� �� � �� ¤�� Ç �� � �� ¤��

����������� ��� �� �����®�� ¤®�������� ��¤ � �� Ç �� � �� �� ��¡�������� ������
� �� � �� ¤ �Ç�������� ��� ��à ���� ��� �� �Ç ¤ ������ � ��



 Kafli 2: Áæ tlanir 2005-2009 

Varasjóður húsnæ ðismála – Árangursmat 2005  bls. 18 

Sjóðstreymi  ISKþús 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Innborganir
Sveitarfélög v. viðbótarlána 246.030 287.048 281.219 0 0 0 0 0
Sveitarfélög v. rekstrarframlaga 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 0 0 0
Sveitarfélög v. söluframlaga 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 0 0 0
Framlag úr Tryggingasjóði 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 0 0 0
Framlag ríkisins 2.577 120.000 60.000 60.000 60.000 0 0 0
Innborgaðar vaxtatekjur 73.805 66.754 115.311 126.656 103.919 80.530 58.039 38.522
Aðrar inngreiðslur 11.866 0 0 0 0 0 0 0

Innborganir samtals 414.278 553.802 536.530 266.656 243.919 80.530 58.039 38.522
Útborganir
Greitt til sveitarfélaga 55.767 180.428 203.539 200.000 185.000 30.000 10.000 0
útborgun v. læ kkunar viðbótarlána 0 0 0 280.000 280.000 280.000 280.000 100.000
TB v. sölu- og rekstrarframlaga 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 40.000 0 0
Kostnaður og skammtímaskuldir 18.122 13.844 10.738 10.866 11.279 11.662 12.012 12.312

Útborganir samtals 133.889 254.272 274.277 550.866 536.279 361.662 302.012 112.312

Breyting á handbæ ru fé 280.389 299.530 262.253 -284.210 -292.360 -281.132 -243.973 -73.791
Handbæ rt fé í ársbyrjun 741.024 1.021.413 1.320.943 1.583.196 1.298.986 1.006.626 725.494 481.521
Handbæ rt fé í árslok 1.021.413 1.320.943 1.583.196 1.298.986 1.006.626 725.494 481.521 407.730

Áæ tlun
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� ������ �¢���������� ��������� ��� � ������� �� �à����¤� �� �� �� Ç ��� ¤��
�� ���� �· ������à � �� �à����¤�� �� � �� ��� ��������� �� ������� �¤��
	��� �� �¤ �¢��� �Ç � ��¢��������à �� �¢����������� ���� � �� � �� ¤����� Ç
��à���®��� ¤��� ��� � ���� Ç ¤����� ��� �� ¤ �� � �� �� ����� ���� ¤
��� � ����� ¤������ ��à��� � ����® ���� � � �� ��� ¤������ ���� ¤�¢�� ����
������ ø�

Efnahagur ISKþús 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Eignir 1.101.063 1.355.266 1.594.120 1.309.910 1.017.550 736.418 492.445 418.654
Kröfur 79.650 34.323 10.924 10.924 10.924 10.924 10.924 10.924

Skammtímakröfur 79.650 34.323 10.924 10.924 10.924 10.924 10.924 10.924
Handbæ rt fé 1.021.413 1.320.943 1.583.196 1.298.986 1.006.626 725.494 481.521 407.730

Eigið fé 993.149 1.248.831 1.522.159 1.222.949 915.589 619.457 360.484 321.693
Varasjóður viðbótarlána 653.880 978.989 1.302.038 1.046.436 786.042 520.549 254.476 206.828
Vegna afskrifta og niðurgreiðslu eldri lána 0 0 0 0 0 0 0 0
Tryggingasjóður byggingagalla 293.557 248.565 196.998 153.390 106.424 75.784 82.885 91.742
Framlög við sölu 45.712 21.277 23.123 23.123 23.123 23.123 23.123 23.123
Rekstrarframlög 0 0 0 0 0 0 0 0

Skuldir 107.914 106.435 71.961 86.961 101.961 116.961 131.961 96.961
Skuld við sveitarfélög 104.600 104.195 70.000 85.000 100.000 115.000 130.000 95.000
Aðrar skammtímaskuldir 3.314 2.240 1.961 1.961 1.961 1.961 1.961 1.961

Skuldir og eigið fé 1.101.063 1.355.266 1.594.120 1.309.910 1.017.550 736.418 492.445 418.654

Áæ tlun
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Kafli 3 

Árangursm at   

�����®�� �������� �� ������à �ø��® ���¤�� ����� ��à ����� � �������� ��� ��� �
���� ������à �� �à����¤�� �� ��¢��������à �¢������������ � � ��� � ��������·�ã� Ç ����
������ �� ������� �·��������� Ç�ø �
A ��� ����� �������� ������� �� ������ �� ���� ������������ �� ø����� ¤ ¤������ �� ����
����� ������à ���� ��� ����� ���� ��� � ���� ������ ®������� �· � ��à ����� ���� ��
ø������� ¤ �Ç ������� ¤�������ø����� ����� �¤��� �� ����ã���
��� � ���� ¤������ �� ��������� ��à ���� �� ��� �¢����� � ������ ��� �� ����������
�� �� �� ������®�� ø������� ������� ���� ���� �� �� ���� ������ � ¤�������������
Árangursmat 

Markmiðssetning 
������� �� �¤ ��ã� ��� ���� ø����� �¢��� A�ø ��¤����à �� �·�����¤���¤ ���¢�� ¤�� A
����� ø����� ��� ����ã��� �� � ��� �� ������à ���� �� ������ �¤ ¤������ ��à ���� ��

�������� � � ��� � �� ®� ����ã���
•  	®�� ��¢��� � �����®�� ������ � �� ������������ Ç ��� ��������·�ã��� �� ��� Ç�ø �� ¢� �

������ ¤ �������� ����� � �� �¤������ ��� �®���� ����� ����� ���������� �������� �
�����
�� ����� � ����� �¤ � �������®���� ��à ���� � � ��������·�ã��� ���� ¤�� ��� ���� � à���
����� �������� Ç�ø � ���� ���� � � ������ � � ���� ���� ���� ���� ¤��������� ��¤
��������·�ã����� �� � ������ �·�������� �ø��® �� ���� ���� ¤���� ��� ��� ���¢����� ¤ ã ��
�ø��® � ��������·�ã��� ���� �Ç ���� ���à�� ¤ ������ ��� �� ������¤� ���� ���� ���

•  ���� ��¢��� ���� ��� ���� ��¤���®�� 	��� ��� �¤ �¢��� �Ç � ��������·�ã� �� ��� �ã������
� �� ¢� � �� �ã�� Ç�ø � ø� ø� ������� ��� � ����� ��� ������ ��� ��� ��� �Ç�����à �� ��� � ���
¤���� �����ã�
�� ����� � ����� ����� ���� ����� ����� �� ��� �ã��� ��� ���¢�� �� ��������·�ã� ���� ��� �ø
���� � ��à � Ç�ø�� ��� ¤ � ����� ��¤���� ¤ �������� ����� � ��Ç ����� ��à ����� �¢��� ��
������ ���� ������ �� �����ã��� Ç ������à �� �à����¤�� ��� �������� ø� �Ç�����à � ����
��à ����� � ���� ��¤���®� Ç �����Ç ���� ���� ø���ã�� ø� ����� ���� ���� �®��� �� ��� �����
��¡�������� ���� ��� ���� � ��� ������������ � ã ��� ����� ��� ��à ����� ���� ����
��¤���®�

•  ������� ��¢��� ���� ¢����®�������� ¤ � �� ����������
�� ����� � ��������·�ã� Ç ã���� �������à� ����� ���� ����� �����ã� �����®�� ���
�� �� ���������� ��� �à�� �� ���� ���� �� � ��¤ ���� �� � � ��� ���® �� ���� ����
¢����®������

•  ������ ���® � ��� �� � ¤ ��� �Ç�� ��� �¢��� �� ���� ��� ����� � ��������·�ã� �®�� Ç
��������� �� A�ø ��¤����à
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�� ����� � ��� ���� �¤ � ¤ ��� ��������·������� ¤ ������ã� �� ��� ¤ ��� �Ç�� ������ � ��
� �� ����� �·��������� �¤�� �� ������ � ������ �� �Ç ���� ¤���à� �����®��

���� ������ ��¤ A�ø ��¤����à � ���� �¤���� ���� ������ �� ��ã � ��������·������� �����
������� �������� � � ����� ������®����¤�� �� ��¤ ����� ��¤�� �� ��������·�ã��� ������ �
A�ø ��¤����à � �� � �� �����®�� ��������� ��� ����� ��� �¢��� ¤�� �� Ç
��¤ ����� ��¤��� 
��� ����� ������� ���� �������� ����� ��� �� ������ ��������

�����®�� �����ã��� ���� �� ������ ��� �ã� ���� ��� ����������� Ç ø��������� � �����
�¤ ���� � ����� ����� ����� à ��� ��� �� ��¤���®��� ��������� �� �������¢������
��� � � � ������ � ���� ��� �� ��� � ����� ��� � ��¤���®�� ����� � �� � ���� ���� ø�
��à ��� ���������� �� ��¡�������� ���� ��� ���� �®��� ��� � ������ ����� ¤������
���� ��� ã�� ����
Almenn markmið 
������� �¤ ����� � ������ ��������� ��à � �· �������� � ���� ����� ��¤����� ���
��à ����� ����� ¢��� � �¤ � A �������� ������à � �ø��® ���¤�� �® �� �������� � ���� ��¤�����
�� ������������

•  ���� ���� ø� ��à ��� ����� ���� �¤ ����� ��� ����� ��������·���� ��� ���� ���� Ç ������ ã��
•  ������®���� ��à ���� ����� ����� ��� ��� � �®��� �¤ ��� � ���� ���� ø� ��à ��� ���� ������

��� �����Ç �� ���� ����� � � ������ Ç ����� �¤ ��ã� ��� ��à ����� ������ ��������·�ã���
Ráðstöfun greiðslna 
�����ã� ��� ��������·���� ��� �������������ã� ����� �� �� Ç�ø � �������������ã� �����
������������� �� �ã�������ã� ���� �ã����� �®��� ���� ��� � ���� � ��� �¤� A�ø ��¤��
��à �
�������������ã� ���� �¢��� ������ ø� ��à ��� ¤�� �� ���� ���� ���� �������� �ø���

� �� ø� ��à ��� ��� ¤������ ����� � ��� � � �� �� Ç�ø �� ����� �����������
��� �ã������ ��� ������à �� �ø��® ���¤�� ����� ���� ��¤ �¤ � ������� �®���� Ç
��ã��� �� �� Ç�ø � Ç ������ �Ç�� �� �¤�� � ����� ���� ������ ¤ ������ã� ��

Þús. króna
2004 2003 2004 2003 2003&4

Höfuðborgarsvæ ðið 0 0 0 0 0 0% 0 0% 0% 0 0% 0 0% 0 0%
Suðurnes 0 0 0 0 0 0% 0 0% 0% 1 1% 0 0% 1 1%
Vesturland 2.173 781 2.788 3.382 4.961 2% 4.163 2% 2% 0 0% 0 0% 0 0%
Vestfirðir 30.694 28.742 81.458 32.785 112.152 53% 61.527 31% 42% 72 59% 28 52% 56 65%
Norðurland vestra 7.217 8.158 17.522 19.778 24.739 12% 27.935 14% 13% 0 0% 0 0% 3 3%
Norðurland eystra 12.529 17.502 26.115 24.218 38.644 18% 41.719 21% 20% 14 11% 2 4% 4 5%
Austurland 10.916 10.481 9.758 38.532 20.674 10% 49.013 24% 17% 7 6% 7 13% 5 6%
Suðurland 6.470 4.336 2.095 11.882 8.565 4% 16.218 8% 6% 28 23% 17 31% 17 20%
Samtals 70.000 70.000 139.735 130.576 209.735 200.576 100% 122 54 86

2004 2003
SöluframlögRekstrarframlög Samtals

2004 2003 2002
Auðar íbúðir >6 mán

 
Tafla 12 Skipting framlaga úr Varasjóði húsnæ ðismála og auðra íbúða eftir landshlutum í þúsundum króna 

Heimild: Varasjóður húsnæ ðismála 

���� �� �à�� �������������ã� ø� ��à ��� ���� ��� ��������·���� ¤ ������ã� �� � �
�ø� ¤ ��� ������� �¢���� �� ������ �� �� ¤ ����������� �� ����� �� Ç
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����®�� �� �� ����ã �� �¢��������� ������� ��à ���� ��� ���� �Ç���������� �� ����
������� �� ������
����� �� ����� � �®�� �� ���� �� ��� ���������������� ¤ Ç�ø� ����� � ��� ��������� ¤ ����
�ã��� ø� ��à ��� Ç ��à��� ¤ Ç�ø� ����� ����������� ��� �¤ ��¤ � �����ã� ��� �������
�·������� ¤ ������ã� �� ��� �� ��à��� ������ ����� �� ��� ��� ���������� ��� �®�� �®���
�����ã��� �·�� � ����������� �������� �� ������� ��� ����� �� ���� �� ��� �ã���������
���� A ����� ���� ������� �� ����� �����ã� ��� ��� �� ��à��� ������ ����� ¤ Ç�ø� ��
ã���� ��������·�ã� ¤ ������� � �� �� ¤ Ç�ø� ��������� ���������� ��� �·��
�� ¤ Ç�ø� �� ��� ������ ������ �� ����� ������� ¤ Ç�ø�

Framlög á íbúa
2004 2003 2004 2003 2004 2003 2003&4

Höfuðborgarsvæ ðið 0 0 0 0 0 0 0
Suðurnes 0 0 0 0 0 0 0
Vesturland 153 55 196 238 349 293 642
Vestfirðir 3.918 3.668 10.397 4.184 14.314 7.853 22.167
Norðurland vestra 789 891 1.915 2.161 2.703 3.053 5.756
Norðurland eystra 469 655 977 906 1.446 1.561 3.008
Austurland 918 882 821 3.241 1.739 4.123 5.861
Suðurland 300 201 97 551 397 752 1.150
Landið allt 241 241 482 450 723 691 1.414

Rekstrarframlög Söluframlög Samtals

 
Tafla 13 Skipting framlaga úr Varasjóði húsnæ ðismála og auðra íbúða eftir landshlutum, í krónum á íbúa 

Heimild: Unnið úr skrám Varasjóðs húsnæ ðismála 

����� �� ����� � �� � ����� ��������·���� ����� �·��������� Ç�ø � ��� ��� �¢��� ��
������ ���� Ç ��������·�ã��� ¤ ������ã� �� ��� ������� �¢���� �� ������ �� �����������
�®��� �����ã� ���� ���� ��� ��������·���� ¤ �� ������� �� �����������

Lánaflokkur Höfuðb. Suðurnes Vesturl. Vestfirðir Nl.vestra Nl.eystra Austurl. Suðurl. Samtals
Breytt lán sveitarfélaga 0 0 0 54.980 1.725 2.007 19.067 1.127 78.905
Félagsleg eignaríbúð 1.609 16.695 19.752 48.304 113.163 12.303 18.026 20.720 250.571
Félagsleg kaupleiga 13.135 36.854 24.125 123.498 73.216 32.920 65.873 28.077 397.697
Félagsleg leiguíbúð sveitarfél 20.126 20.743 4.418 24.595 26.282 33.844 22.496 9.683 162.186
Innlausnaríbúðir sveitarfélaga 7.112 6.238 3.286 22.257 3.257 1.957 4.870 4.920 53.898
Leiguíb skv 7.tl 2.gr reglug n 21.468 31.278 8.861 3.072 1.140 3.190 3.193 7.920 80.121
Leiguíbúð sveitarfélags, lög 4 1.747 3.682 0 3.057 636 6.374 6.087 0 21.583
Leiguíbúðir 0 0 0 0 0 0 1.426 0 1.426
Samtals 65.196 115.489 60.442 279.762 219.418 92.595 141.038 72.447 1.046.387

 
Tafla 14 Yfirlit yfir skuldir sveitarfélaga eftir landshlutum og lánaflokkum, í krónum á íbúa 

Heimild: Unnið úr gagnagrunni Íbúðalánasjóðs 

����� � ��� � ������� ��������·���� ¤ Ç�ø� ����� �·�������� Ç�ø ���������� ��� ������ ¤
������ã� �� ��� ������� ������ �� ¤ ����������� ������ ��� ������� ¤ Ç�ø� ¤ ������ã� ��
�� �������� ��� ®� ¤ ����������� �� �� �������� ����������
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Lánaflokkur Höfuðb. Suðurnes Vesturl. Vestfirðir Nl.vestra Nl.eystra Austurl. Suðurl. Samtals
Breytt lán sveitarfélaga 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Félagsleg eignaríbúð 3% 43% 54% 73% 79% 16% 61% 64% 19%
Félagsleg kaupleiga 70% 86% 88% 99% 88% 65% 94% 75% 78%
Félagsleg leiguíbúð sveitarfél 70% 97% 14% 88% 81% 70% 84% 59% 69%
Innlausnaríbúðir sveitarfélaga 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Leiguíb skv 7.tl 2.gr reglug n 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Leiguíbúð sveitarfélags, lög 4 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Leiguíbúðir 100% 100%
Samtals 46% 80% 56% 93% 83% 49% 87% 72% 57%

 
Tafla 15 Hlutfallslegt eignarhald sveitarfélaga á félagslegum íbúðum eftir landshlutum 

Heimild: Unnið úr skrám Íbúðalánasjóðs 

����� � ��� � ������������� ���� ��������·�ã��� ¤ ������ã� �� �����¢�� ���� �� ���
�·��������� Ç�ø �� ��� Ç ��������·������ ��� �� ���� �� ����� �·��������� Ç�ø � ¤
��® ��� Ç ¤����� �� ����� �Ç����� ����� �� � ���� �� ������� �� � ���� Ç�ø �� Ç
��� ¤ �������� ����� � ��� ��� �Ç��� ��� ¤ �à � ��� � ¤ �������� ����� � �� à�Ç�����
� Ç�ø� ����� ��� ��������·������� �� �������� �·���������� Ç�ø ��
��� ��� ���� ����� �·� � ���� ���� ���� ���� ������à ���� ����� ������������� �� ��
Ç�ø � �� �ã�������ã� � ����� ���� ��� ��������·���� ¤ ������ã� �� �� ¤ ��� ������� ������
����� �ã�� ��������·�ã� ���� ������ ¤ Ç ��� ������ ����� ��� ��� �� �� �� Ç�ø �� ��
������� �·�������� Ç�ø ���������� �� �¤ �Ç ����� � ��à ����� ���� ����� ��� ¤������
��� �¤ ��ã��� ��¤����� ��� �� ��� ��� ��� ®�����
Minnkar vandinn? 
�¢�� � ��� ������� Ç�ø �� ��� ��������·�ã� ���� � �����¢�� ����� ��ã��� ¤ �®���
¤��� �¢���� � ��� ����® ����� �¤�� ��� ��������·�ã��� ¢������� ¤� ����� �� �����
Ç�ø ����� ��� � �����¢���� 
ø� � ��� ������ ��������� ¤ ����� Ç�ø � Ç ���� ������������ ¤
�ã�� ��������® ��� �� ���� ��� ���� �¤ ��¤ �������� Ç�ø � Ç ���� ������������ ��� �����
ø� ������¢��� ��������·���� �� ã���� Ç�ø �� ¤ �ã�� ��������® ��� ������ ����� �� ����
����� ���� ���
������®���� �¢��� ��à ��� �� � ��� � ®� Ç�ø �� ��� ��������·�ã� ���� �ã�� ������
��® ����� ���� ������¢��� ¤ �ø��� �¤ �� ������ � ������ �®��� ��ã��� ¤��� �Ç �� �����
ø� ��� ¤����� �� � �¤������� ��� � �¤ ¤�� 
��� ��� �� Ç ���� � ���� � ���
®���� ���� ¤���� ¤ ���� �à�� � � �®������� �à��� �� �à�� Ç�ø ���� � Ç ��������·������ Ç

�¤���� �����Ç ���� ��� ��¤ ���� ¤ � ���� ���� Ç�ø �� �Ç��� ¤ �®��� ��� � ¤ ��������
����� � �� ��� ����� ������������� ��� ���� �Ç����� à��� ����� ������� ��������·�������
��� ���
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Hlutfall allra lána með kaupskyldu (landið allt), 
þar sem kaupskyldu lýkur á árinu

Hlutfall allra lána með kaupskyldu (utan höfuðborgarsvæ ðis), 
þar sem kaupskyldu lýkur á árinu

 
Mynd 3 Íbúðir í eigu einstaklinga, sem falla úr kaupskyldu sveitarfélaga eftir árum. 

Unnið úr gagnagrunni Íbúðalánasjóðs 

A �� ���� � ����� ���� � ������ �·����Ç�ø ���������� ��� ��� ���� ������ ¤ ����� ¤�����
�� ¤ ������ã� �� �� ��� ������� ����� �·��������� Ç�ø � ����� ���� ���

������
�����®�� �ã���� ¤ ��ã��� �� �� Ç�ø � ��¤ ��������·�ã����� ��� ������à �� �ø��® ��
�¤�� ����� ��� � �¢��� ����� ������� ������ ¤ �Ç�������� �� ����ã �� �ã������
����� ��� �� � ��� � ��ã���� ����� �� � ¤ �� �� Ç�ø �� ��¤ ¤����

2002 2003 2004
Auðar í minna en 3 mánuði 65 91 142
Auðar í 6 til 12 mánuði 35 14 65
Auðar lengur en í 12 mánuði 51 40 57
Samtals 151 145 264  

Tafla 16 Auðar íbúðir 2002-2004 
Heimild: Varasjóður húsnæ ðismála 

�� ��� ����� ����� �������� ���� ����� ���� �� �� � ¤������ Ç �ã������ ������à ����
����� ������ �� ���� ���� � ��ã��� Ç�ø � Ç ���� ��������·������� ���� � ���� ������ �Ç�� ��

�� ¤ � à�Ç�� �� ����� ������������ ������� ����� �� � 
·� ������� ���� ������ ��� �
�®�� �· � ���� ¤��������� �� ��� ���� ��¢����� ���� � ���� ����� ø� ������������
A�ø ��¤����à � �¤�� �¢��� Ç����� �� ��� ��� �� ��
A�ø ��¤����à �� ø����� � ���� ����� ���¤ �¢��� ø����� ��� ������� �� �¤ ��ã� ��� ���� �¢���
�·�����¤���¤ ���¢�� �� A�ø ��¤����à ¤�� �ø ���¤ �� � ��� �� ��ã ��� Ç ���à���
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¤�� �� ��� � �� ���¤ ��� �� ��� �� ��ã ��� Ç ¤����� �� �������� � ¤ �����
������� ���¤� �¤ �¤ ���� ������ �� ®� ���¢������ ��� �� � ���� A ���à��� ����

Ç�ø �� Ç ���� ������������ �� ����� ������¢��� ��������·������� �� �� ���� ����
�ã�� ��������® ����� �� �Ç ���� ¤���à� ��� � ����� Ç�ø �� �®��� Ç �¢��� �����
���� �� Ç �� ����� Ç�ø � ���� �ã�� ��������® �����

Lánaflokkur Alls Hborg Utan H. Alls Hborg Utan H. Alls Hborg Utan H. Alls Hborg Utan H.
Almennar kaupleiguíbúðir 347 98 249 233 58 175 114 40 74 33% 41% 30%
Félagslegar kaupleiguíbúðir 1.363 563 800 1.139 405 734 224 158 66 16% 28% 8%
Félagslegar eignaríbúðir 5.536 4.091 1.445 2.732 1.803 929 2.804 2.288 516 51% 56% 36%
Leiguíbúðir sveitarfélaga 967 556 411 1.389 974 415 -422 -418 -4 -44% -75% -1%
Innlausnaríbúðir og annað 0 338 177 161 -338 -177 -161
Samtals 8.213 5.308 2.905 5.831 3.417 2.414 2.382 1.891 491 29% 36% 17%

Samtals án leiguíbúða 7.246 4.752 2.494 4.442 2.443 1.999 2.804 2.309 495 39% 49% 20%

Hborg = Reykjavík, Kópavogur, Hafnarfjörður, Álftanes, Garðabæ r, Mosfellsbæ r og Seltjarnarnes
Utan H. = Önnur sveitarfélög

20042000 Mismunur Hlutfallsleg breyting

 
Tafla 17 Fæ kkun íbúða í eigu sveitarfélaga 2000 og 2004 

Heimild: Unnið úr skrám Íbúðalánasjóðs okt. 2000 og 31. des. 2004 

����� � ��� � ������� �®���� ����� �� � ¤ ��¤ ¤���� ��� ¤����� ¤ �·���������
Ç�ø �� ã ��� �� �����Ç�ø �� ��������·���� �� ����������Ç�ø ��

Alm. 
kaupl.

Fél. 
kaupl.

Fél. 
eign.

Leigu-
íbúð Alls

Alm. 
kaupl.

Fél. 
kaupl.

Fél. 
eign.

Leigu-
íbúð

Inn-
lausn

Breytt 
lán Alls

Höfuðborgarsvæ ðið 98 563 4.091 556 5.308 58 405 1.803 974 177 0 3.417
Reykjanes 33 106 166 39 344 27 96 106 71 14 0 314
Vesturland 27 45 173 8 253 20 48 88 18 6 0 180
Vestfirðir 26 116 140 86 368 13 119 83 35 22 47 319
Norðurland vestra 19 73 138 9 239 10 91 200 35 5 2 343
Norðurland eystra 55 233 571 165 1.024 35 169 284 156 9 6 659
Austurland 35 126 103 79 343 27 108 59 56 9 24 283
Suðurland 54 101 154 25 334 43 103 109 44 14 3 316
Samtals 347 1.363 5.536 967 8.213 233 1.139 2.732 1.389 256 82 5.831

2000 2004

 

Tafla 18 Dreifing fjölda íbúðalána eftir landssvæ ðum árið 2000 og árið 2004 
Unnið úr skrám Íbúðalánasjóðs okt. 2000 og 31. des. 2004 

����� �� ����� � �� ����� ���¢������ ����� ����������� �� �¤��������� ��¤ �¤
������� � ��ã���� �����Ç�ø � ¤ �ã�� ��������® ��� ��¢������� ����������� ��� �������
������ �� �� �������
�·��������� Ç�ø �� �®���� ������������� ���� ¤ �ã�� ��������® ��� ��� ������� �¢����
�� ¤ �����������
A ����� �®���� �·��������� Ç�ø �� Ç ���� ��������·������� ¤ �Ç�������� ��¤ ��� ��
�®� ��� ������ �������� ø� �Ç��� ��� ��������·�ã��� ����� Ç ������������� �����
����� 
��� ����� ����� �������� �®����������� ���� �� ��� �®��� � �� ��� �������

                                                           
10 Miðað við 5 ára kaupskyldu sveitarfélags ef um almenna kaupleiguíbúð er að ræ ða, en 10 ár ef um félagslega 
kaupleiguíbúð eða félagslega eignaríbúð er að ræ ða. 
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����� ���� ��� ������ ����� Ç�ø ���� ���� �®��� ���� ���� � ������ã� �� �®��� �
��� �� �� ¤ ��� ������� ������ ��ã��� � ��� ��

Alm. 
kaupl.

Fél. 
kaupl.

Fél. 
eign.

Leigu-
íbúð Annað Alls

Höfuðborgarsvæ ðið 41% 28% 56% -75% -100% 36%
Reykjanes 18% 9% 36% -82% -100% 9%
Vesturland 26% -7% 49% -125% -100% 29%
Vestfirðir 50% -3% 41% 59% -100% 13%
Norðurland vestra 47% -25% -45% -289% -100% -44%
Norðurland eystra 36% 27% 50% 5% -100% 36%
Austurland 23% 14% 43% 29% -100% 17%
Suðurland 20% -2% 29% -76% -100% 5%
Samtals 33% 16% 51% -44% 96% 29%  

Tafla 19 Hlutfallsleg fæ kkun lána eftir landssvæ ðum á milli áranna 2000 og 2004 
Unnið úr skrám Íbúðalánasjóðs okt. 2000 og 31. des. 2004 

A ����� ����� �·��������� Ç�ø �� Ç ���� ��������·������� �®��� �� Ç�ø �� ¤ �Ç��
������ ��¤ ���à��� ��� ¤������ �� � �� �������� �� �·��������� ���������Ç�ø ��
�·��������� ������Ç�ø �� ����������Ç�ø �� �� ���¢�� �¤� A ����� ��� ������à �� �ø�
�® ���¤�� � �®���� ¤ �ã������ ��������·���� ����� �ã�� Ç�ø � ø� �·����Ç�ø �������� Ç
�������� ¤ �Ç�������� ¤�ø�� ��� ¤������ ��Ç �� �� �à��� ���� � �¤ ���� ������
�� ��ã � �¤�� Ç ¤�ø�� ����� � �������� ����� ���������� �� �Ç
�� �������� � ¤ ��ã��� �¤�� Ç ���à��� ������ ����� �� Ç ¤����� ���� ����� �¤ ����
����� ��¤ � ����� ��������·������� ��� ��� ���� ������ �������� ¤ �Ç�������� �� �����
������à �� �ø��® ���¤�� �®��� �ã����� ����� �� � �� ��¤ ¤�ø�� �� �����
�� � �� � �� ������ ¤ Ç�ø �� ���������� ��� �®�� ¤ ������ã� �� �� � �� �®��
����� ��� ������ ������ �� �� � �� �� ���������� �� �� � ��
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Mynd 4 Líkan fyrir val aðgerða 

A �ã���� �������� �� ����� ��������·������� ����� �·��������� Ç�ø � ������ ��� �� �ã��
¤��® �� �� ��¤���������� ����� ������� ��Ç �� � ������ � ��� � �·��������� �� �������
�·�ã� ��� ���� Ç ��¤���������� ���� ������ ������� �� ����� �������® �� ������ ¤ �����
����� �� ��� ���� �� ������ ��� �ã������� �������� �ã��������à � ��������·���� ������ � ���

�ã�������� ¤ � ���� ������à ���� ��� ��� � ��
Hömlur á nýtingu auðra íbúða 
���� �¤ �ã������� ��������·���� � ����� Ç�ø �� ø� ø� �·�������� Ç�ø �������� ¤
¤�®��������� ��� � �� ��������·�ã��� �� ���� ������ � ����� ®� �� ¤��Ç����� �¤��� à�¤
�Ç ���� ���������� ��

�� ����� �à�� �� ���������� � ��������·�ã��� ���� ������ �����ã� �Ç� ��� �·���������
Ç�ø � �� ��¤������ ������à ���� � ���� ����� �� ��� ø� �������������ã��� �¢��� �����
������� ���� �� � ����� �ã�������� ��� �¤ ��ã����� ���� ��� ������ ����� ������ �� Ç �������
��¢�� � � ��� Ç�ø� à�¤ ������ � � ������� ����������� � �� ����� � ��� �� �®��
à ���� Ç�ø ����
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Upplýsingaöflun 
�� ������� ���� ��������� ����� ���� ������ ������¤�� ���� � ���� ���� ����� � � ��
� ���� ��������·���� � �·�������� Ç�ø �������� ��������·�ã� ���� ���� � �������
�·�������� Ç�ø ���������� �� ��� �à�� � � �� �������������ã��� ��� �ø��® �������� ���
���������·���� �� �·��������� Ç�ø �� � � ��� �¤���������� ��� �¢����� �� � ���� �� ��
�¢�� �� �Ç ���� ����� ��������·���� �� ����� �·��������� Ç�ø � ��� ��� � �®�� �· �
��¢���� ���������� ���� ���� ��� ����� ��� Ç ������ ����� ��� ��Ç ��� � ���������� �������
���� ������ �� �����
Um kaupskyldu sveitarfélaga 
A ����ã�������� �·� � ������ �� ������ ��¤ �Ç ������� �·��������� Ç�ø �� �� ������¢���
��������·���� ��� �®��� ¤ �®��� ¤��� � ����� � ���� �¤��� ���� ��� ��� ¤ �®���
¤��� � �¤� ����� Ç�ø � Ç ���� ������������ ��� ���������� �� � ��������·�ã��� ���� �
�����¢�� �� ��� ��� �� ���������ã ���Ç�� �¤����� ���� ����� �� Ç ��������·�ã��� ¤ �ã��
��������® ��� �� ���� ���
A�ø� �à�� �Ç ���� ��� ¤������ ����� ���� ������¢�� ���� ������ à�����® ��� ��� �����
� ��� ��¤ �¤ � ����� ¤��� �� �®���� Ç ����������� ���� �ã�� ��������® ����� �� ��ã���� ¤
�ã�� ��������® ���

1986 1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
����� � ���
	 ���	 � ��� �

1.168 2.210 2.344 378 516 1.859 644 772 697 588 1.256 1.720 2.183 2.077 1.879 1.319 293 373 512
�� ��� ����

-114 63 132 -124 -100 -15 -113 -195 -45 -217 -179 -133 -35 74 278 64 -98 -24 17
� �� � ��� � ���� 

-212 -189 -291 -265 -325 -157 -246 -140 -322 -257 -238 -165 -82 -33 112 89 -46 -189 -114
� �� � ! " � " �

-153 -172 -197 -357 -180 -131 -204 -191 -290 -487 -244 -313 -117 -371 -220 -170 -157 -130 -187
#�$ � ��� � ���� %���� � � �

-205 -121 -160 -190 -125 -164 -68 3 -202 -180 -287 -249 -283 -177 -82 -161 -131 -100 -178
#�$ � ��� � ���� �'&�� � � �

-419 -113 -158 -245 -276 -63 33 -150 -230 -334 -227 -310 -343 -366 -95 -70 -51 -124 -125
()��� � ��� � ��� 

-99 -157 -133 -124 -129 -230 -224 -160 -237 -258 -218 -209 -359 -250 -286 -198 -96 99 410
�� ��� � ���� 

-246 -298 -100 -138 -55 -75 -76 -142 -131 -273 -307 -272 -84 168 128 95 11 -38 100
* �,+.- �,/ � ��- �0 1���� � �

-1.448 -987 -907 -1.443 -1.190 -835 -898 -975 -1.457 -2.006 -1.700 -1.651 -1.303 -955 -165 -351 -568 -506 -77
2 � " � 34� �'" ��� " �������� ��� ��

19 -15 29 -21 -7 -17 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 05 � � 6,�� � ! � ��� � " �
261 -1.208 -1.466 1.086 681 -1.007 254 203 760 1.418 444 -69 -880 -1.122 -1.714 -968 275 133 -435  

Tafla 20 Aðfluttir umfram brottflutta 1986-2004 eftir landshlutum 

�®���� Ç�ø� Ç ��������·�ã��� ���� �ã�� ��������® ����� ����� ���� ¤���� ¤ ���������� �����
Ç�ø �� ¤ ��® ��� �� ������������ �� ����� ����� �� ¤���� � Ç�ø�� Ç �·��������� Ç�ø
�� à��� ����� �Ç � ��������·�ã��� �����¢�� Ç�ø ����� ��� �Ç� �� ��� Ç�ø ���� �� �¤����ã� ¤
�������� ����� � ���� ����� ��� ��� � Ç�ø�� ���� �ã�� ��������® ����� ���� ���� ��¢��
����� Ç�ø �� ¤ �������� ��ã��� �� ¤�Ç�� � � ����� ���� ����¢� � �� ��� �ã� � ¤ �·����
����� Ç�ø �� �� ������� ¤ �������� �¢��� ���� �®� ������ ����� ������¢��� �������
�·������� �Ç ����� �� �Ç ��� Ç�ø�� ��¢��� ��� ������ �� � �¤ ���� ��� ��� ���� ����
��� ����� Ç�ø ����� �� ��� ���� ��� ��¢��� ��� � ����� ø� ����� � ������ �� ����� ¤���

¤ ����� ¤�� ����� �Ç ��� ������ � ��������·�ã� ��à � ��� Ç�ø�� ��� à��� ����� ��������
Ç�ø � ����� � ���������� ������¢��� �� ������������ �Ç�� ��������·�ã����� �®�� ¤ Ç
��¤������� ���� ����� �� ��à � ��� ¤ ����� ���� ������ ����� �� ���� � �� �·� ���� �� ��



 Kafli 4: Tillögur um aðgerðir 
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����� � ����� �� ��® �� ���� ���� ����� ¤ ������� ¤��� � � �� �� ���� ����� ������ ��
à���� �� �������� Ç�ø �

Velta Fjöldi Velta Fjöldi Velta Fjöldi Velta Fjöldi
Höfuðborgaresvæ ðið 71.788.226 6.257 76.755.641 6.117 89.059.460 6.715 112.776.607 7.884
Suðurnes 4.702.963 616 4.954.403 570 5.948.525 603 7.167.289 653
Vesturland 3.170.569 399 2.914.500 328 3.237.038 333 3.897.852 366
Vestfirðir 616.221 125 643.195 102 783.219 136 899.447 158
Norðurland vestra 677.367 118 661.639 104 682.029 88 765.107 128
Norðurland eystra 5.939.100 695 5.398.881 604 6.232.745 647 7.286.493 689
Austurland 1.148.379 186 987.946 154 1.081.484 168 2.158.561 302
Suðurland 3.555.207 451 3.522.535 406 3.848.247 405 5.246.066 492
Samtals 91.598.032 8.847 95.838.740 8.385 110.872.747 9.095 140.197.422 10.672

2000 2001 2002 2003

 
Tafla 21 Velta í þ..kr. og fjöldi kaupsamninga í fasteignaviðskiptum eftir landshlutum 

Heimild: Unnið úr töflu 2.3 í ársskýrslum Fasteignamats ríkisins 

����� � ��� � ��ã��� ������������ �� ����� ����� ������ ¤ ����������� ��¤ ¤����
��� ��� �� ������� ���� ����� �¤�� �ø��� �� �Ç � Ç�ø� �à�� �¢��� ��ø��� �� ¤

���� ��® � ��� � ���� � ������ �¢��� ��������·�ã��� ¤ ��® ��� � ��à � Ç�ø�� ��� ¤ ����
�������� ¤ ������¢������ �� �������� ¤�� ���� ����� � ��� ����� ¤ Ç�ø�
��� ��� ��� ��Ç� ������� ¤ �������� ����� ���� Ç ��� �¢��� ��� ��������·������� �� ��������
Ç�ø � ��� �� � ��� ��� ��� ��� � ��������·���� ����� ������ ø���ã���� ����� ���
������������ �� �®��� ��¤������������ �� ���

2000 2001 2002 2003
Höfuðborgaresvæ ðið 394.684 421.994 489.639 620.033
Suðurnes 277.756 292.606 351.319 423.298
Vesturland 223.107 205.088 227.784 274.284
Vestfirðir 78.650 82.093 99.964 114.799
Norðurland vestra 74.021 72.302 74.531 83.609
Norðurland eystra 222.372 202.145 233.366 272.821
Austurland 96.592 83.097 90.965 181.560
Suðurland 164.952 163.436 178.548 243.403
Vegið meðaltal 315.673 330.288 382.100 483.161  
Tafla 22 Velta í þ.kr.í fasteignaviðskiptum á íbúa eftir landshlutum 

Heimild:  Unnið úr töflu 2.3 í ársskýrslum Fasteignamatsins (íbúafjöldi í árslok 2003) 
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Viðauki A 

Útreikningsaðferðir  – 
skilgreiningar 

������������� �·��������� ������Ç�ø �
���������� �¤� �¤���������� ������������������ ¤� Ç ���� ���� ����

•  ���������� �¤� �¤���������� ����� ���������� �������
•  ������������������ ¤� Ç ���� ���� ���� �¤ ����� ��� ���� ���� ����� ���� �¤ � ������� ��

��� ���� �� �¤ �¢��� �Ç �� ø��������� ¤ ������������� � � ��� �®�� Ç�ø � ���������� ��
¤ ¤��

��®����
��������·��� �����¢��� Ç�ø ��
•  �·��������� ������Ç�ø �� Ç ���� ������������ �� �·��������� ���������Ç�ø �� Ç ���� ������������

��������·���� ����� ������¢��� ¤ ����� Ç�ø �� Ç ¤� �� ���� ¤ �� �� ��������
���������Ç�ø �� ���� ��� ������¢���� ����� Ç ¤� �� �� Ç ã���� �������� �� ��

•  A ����� �������� ����� ����ã��� ��� ���������� �� ��� Ç�ø �� ¤ ����� � �� �®��� ��
������������� �

��������·�ã��� ����� Ç�ø �� ¤ �������� ����� � ��� � ����� ���� �����¢�� �� ��Ç���
� ��® �� ����� ��� �ã���������� �� ����� ���� � �� ����� ������������� �

Já Selur  

Fjöldi íbúða sem fengið hafa söluframlag
Fjöldi íbúða sem hugsanlegt er að fái söluframlag

Fjöldi íbúða án rekstrarframlags
Fjöldi íbúða sem fá rekstrarframlag

Selur  Sveitarfélag hefur 
byggt leiguíbúðir 

Eftirspurn minnkar 
eftir félagsíbúðum

Auðar íbúðir eða lágar 
leigutekjur

Sveitarfélagið leigir 
á almennum 
markaði

Rekstrarframlag

Söluframlag

Leigir

Eigandi selur 
félagslega eignaríbúð

Er verðið læ gra en 
innlausnarverð?

Sveitarfélagið innleysir 
íbúðina

Íbúðin seld á 
almennum markaði

Nei
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Viðauki B 

Rekstur félagslega íbúðakerfisins 
1999-2003 
������� �·�������� Ç�ø ���������� ����� ���� ��������·�ã����� ��������
�¢� � ��������·�ã� ���� �ã�� ��������® ����� ���� �Ç ���� ¤�������� Ç
������ �®�� ���� � ���� ¤ ��� ������� �� ���� ��� �¤�� ����� ���
��¢���� �·��������� Ç�ø �
������� �·�������� Ç�ø ���������� �à� ��������� ���¢������ �� � ��� �ã��� ��
�ø��® ���¤� ��� ��� ¢��� ���� ¤�� ���� � �Ç �ã� � Ç�ø�� ����� �¤� ¤
�����® �� ��ã��� ��¤ 
ø��® ��������� �Ç������ ��� �¤�� ���� � �� ������ �
�������� � Ç�ø ������� ������ ����� ����� �¢���������� ��� ��� �� �� ��� ¢��� ����� � ��
���� A ��� ��� � �¢�� �� �®�� �·������� Ç�ø �� �¢��� ��������� ¤��� ��� �ø ���� ¤ �¤���
������ � ��� �� Ç ������� ������� �� ��� �¤�� ��� �� Ç�ø ���� � �� �¢���� ����
������ �� �à����¤� ��¤ �� �¢���� ���� Ç ���� ¤ ����� �� ��� ¢���
�� ¤�¢�� �� ������� ��������·����
��� ��� A�ø ��¤����à �� ��� �à� �� ��������� 
ø��® ����������� ��¢��� ���� ��¢�� ��
�¢��� ����� ����� ¤�®��� ��� �¢���� �¤��������� ��¤ ��� �� Ç�ø ����� � ��� ����
��à �� �� �à����¤�� ������ �� �����ã� Ç ��à ��� ��¢��� ���� �� ������� �� �à����¤���
Ç ��������·������

1999 2000 2001 2002 2003

Rekstrartekjur 1.053.242 956.150 1.488.056 2.015.655 2.370.069
Rekstrargjöld 1.165.543 1.372.131 1.791.288 2.753.527 2.908.841

Rekstrarafgangur/halli -112.301 -415.981 -303.232 -737.872 -538.772

Eignir félagslegra íbúða 15.169.252 16.179.309 17.156.209 29.393.414 29.110.488

Skuldir og skuldbindingar 14.647.339 16.226.518 17.524.108 27.404.922 27.529.186
Eigið fé 521.913 -47.209 -367.899 1.928.498 1.581.302

Skuldir og eigið fé félagslegra 15.169.252 16.179.309 17.156.209 29.333.420 29.110.488

 
Tafla 23 Yfirlit yfir rekstur félagslega íbúða sveitarfélaga 1999-2003 á verðlagi hvers árs 

Heimild: Hagstofa Íslands og árbæ kur sveitarfélaga 

                                                           
11 Ábyrgðin var í formi óafturkræ fs framlags í Varasjóð viðbótarlána, 4-5% af lánsupphæ ð. 



 Kafli 4: Rekstur félagslega íbúðakerfisins 1999-2003 
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����� � ��� ������ �·��������� Ç�ø � ��������·���� �����®�� ¢���������
��� ��� ������ ��������·���� ���� ������ �������� ¤ ����� ¤����� �� �� �����
�������������� �� � ����� Ç �Ç � �� ���¢�� ������������� ��������·���� ��� ���������
���� ����� �®� ��¤ 
���������� ��� �������� Ç�������� ��������·���� �� ���� �Ç���à�
��� ¤��� � � ���� ������ �� �·��������� Ç�ø �� �®��� ������ ��� ������ �·������� ��à � Ç
���� ��������·���� �� ���� ���� �ø��® �������� ��������·������� ��� ��� ���� ��� ��¤ 
��
�������� ����� ����� ������� ¤���� ¤ �� ����ã � ��������� ¤�� �� �®��� �� � ����� ¤����
�·�����ø��� � Ç ��¢����Ç� �� ������ �·�������� Ç�ø ���������� Ç ��¢����Ç� ������ �� �®��
�� �� ¤ ����� ¤����� �� ���� �· �� �ø�� �� ��
A �ã������ �·� � ���� �¤ ��¤ � ��� ��� �� ������� �·����Ç�ø ���������� ����� ¤� ��¤ 
·�
��� �� � ���� �¢������� ¤ Ç �������� ���� � ��� � ¤��� ������ ����� �� ¤���

�� ���� �����
���� ��� ��� ¤�� �� � �� �� �®��� � Ç � �� ¤�� �� ���� ��� � ���� ���
�������� ������à ���� �¤ ®��� � ���� ���� �� � �� ¤�� �� �� � �� ¤��


·� ��� �� à � ���� ��� �¢������� � ����� ������ ��� ¤ ¤��� ������� ����������
���
�� ����� ��� ����� ��������·�ã��� ¤ ������ã� �� �� �� ���� ��� ��� ���� ���� �� �����
�·��������� Ç�ø �� ¤ ������ã� �� � ��� ��� �� ��� ����� �¢��� �·�����¤���¤ ���¢�� ��

A�ø ��¤����à Ç �ø�Ç ����� Ç ��à� � ������� ����� ������ ¤ ����� ¤����� ��
�� � �� �� �®��� � �� � �� ¤ ����� ¤����� ��

                                                           
12 Upplýsingar um Hólmavíkurhrepp vantar fyrir bæ ði árin 
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Viðauki C 

Dreifing lána í árslok 2004 

Samtals Utan höfuðb. Samtals Utan höfuðb. Samtals Utan höfuðb.
Almenn kaupleiguíbúð 821.891 52,9% 704.625 45,3% 731.923 47,1% 417.511 26,9% 1.553.813 1.122.136 72,2%
Breytt lán sveitarfélaga 751.140 100,0% 751.140 100,0% 0 0,0% 0 0,0% 751.140 751.140 100,0%
Félagsleg kaupleiga 7.261.424 78,3% 4.872.306 52,5% 2.014.978 21,7% 966.641 10,4% 9.276.402 5.838.947 62,9%
Félagsleg leiguíbúð sveitarfél 5.800.904 99,3% 2.227.599 38,1% 41.361 0,7% 14.555 0,2% 5.842.265 2.242.154 38,4%
Innlausnaríbúðir sveitarfélaga 1.866.326 100,0% 572.749 30,7% 0 0,0% 0 0,0% 1.866.326 572.749 30,7%
Leiguíb skv 7.tl 2.gr reglug n 4.888.668 100,0% 983.915 20,1% 0 0,0% 0 0,0% 4.888.668 983.915 20,1%
Leiguíbúð sveitarfélags, lög 4 652.520 100,0% 334.784 51,3% 0 0,0% 0 0,0% 652.520 334.784 51,3%
Leiguíbúðir 16.956 100,0% 16.956 100,0% 0 0,0% 0 0,0% 16.956 16.956 100,0%
Viðbótarlán 1.911 0,0% 0 0,0% 20.987.108 100,0% 6.337.379 30,2% 20.989.019 6.337.379 30,2%
Alls 22.061.740 48,1% 10.464.073 22,8% 23.775.369 51,9% 7.736.086 16,9% 45.837.109 18.200.159 39,7%

Lán til einstaklinga Öll lánLán til sveitarfélaga

 
Tafla 24 Lán eftir lánaflokkum, skuldurum og hvort þau eru á eða utan höfuðborgarsvæ ðisins  

Lán á ábyrgð sveitarfélaganna í krónum á íbúa

Lánaflokkur Höfuðb. Suðurnes Vesturl. Vestfirðir Nl.vestra Nl.eystra Austurl. Suðurl. Samtals
Breytt lán sveitarfélaga 0 0 0 54.980 1.725 2.007 19.067 1.127 78.905
Félagsleg eignaríbúð 1.609 16.695 19.752 48.304 113.163 12.303 18.026 20.720 250.571
Félagsleg kaupleiga 13.135 36.854 24.125 123.498 73.216 32.920 65.873 28.077 397.697
Félagsleg leiguíbúð sveitarfél 20.126 20.743 4.418 24.595 26.282 33.844 22.496 9.683 162.186
Innlausnaríbúðir sveitarfélaga 7.112 6.238 3.286 22.257 3.257 1.957 4.870 4.920 53.898
Leiguíb skv 7.tl 2.gr reglug n 21.468 31.278 8.861 3.072 1.140 3.190 3.193 7.920 80.121
Leiguíbúð sveitarfélags, lög 4 1.747 3.682 0 3.057 636 6.374 6.087 0 21.583
Leiguíbúðir 0 0 0 0 0 0 1.426 0 1.426
Samtals 65.196 115.489 60.442 279.762 219.418 92.595 141.038 72.447 1.046.387  

Tafla 25 Lán á ábyrgð sveitarfélaga á íbúa eftir landshlutum 

Íbúar Krónur % Pr. íbúa Krónur % Pr. íbúa
Höfuðborgarsvæ ðið 181.888 14.651.639.944 69,8% 80.553 2.206.141.548 74,9% 12.129
Suðurnes 16.932 1.875.007.945 8,9% 110.738 160.070.534 5,4% 9.454
Vesturland 14.211 841.760.775 4,0% 59.233 117.983.843 4,0% 8.302
Vestfirðir 7.835 290.274.598 1,4% 37.048 0 0,0% 0
Norðurland vestra 9.151 349.634.918 1,7% 38.207 0 0,0% 0
Norðurland eystra 26.718 1.549.855.987 7,4% 58.008 363.650.488 12,3% 13.611
Austurland 11.889 421.578.699 2,0% 35.460 0 0,0% 0
Suðurland 21.553 1.009.266.004 4,8% 46.827 97.627.376 3,3% 4.530
Samtals 290.177 20.989.018.870 100,0% 72.332 2.945.473.789 100,0% 10.151

Viðbótarlán Átaksleiguíbúðir

 
Tafla 26 Viðbótarlán og átaksleiguíbúðalán eftir landshlutum í árslok 2004 
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Dreifing lána eftir lántökuári - ÖLL LÁN
2004 2003 2002 2001 2000 1999 1998 1997 1996 1995 1994 1993 1992 1991 1990

Öll lán Fjöldi Upphæ ð '000 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Almenn kaupleiguíbúð 233 1.553.813 0 0 0 0 0 13.899 111.668 89.703 148.670 282.893 298.748 222.613 117.018 238.238 30.364
Breytt lán sveitarfélaga 82 751.140 0 0 0 0 0 0 45.074 38.279 212.140 397.329 58.319 0 0 0 0
Félagsleg eignaríbúð 2.732 17.423.246 0 0 0 8.561 28.366 631.723 3.020.900 2.110.586 2.074.366 1.545.273 1.742.497 1.670.159 1.166.499 769.150 864.655
Félagsleg kaupleiga 1.139 9.276.402 0 0 0 0 14.947 133.229 1.661.571 1.849.994 1.449.956 1.156.167 901.769 968.164 536.703 437.689 154.317
Félagsleg leiguíbúð sveitarfél 826 5.842.265 0 10.682 144.639 500.999 776.007 609.745 140.669 306.004 313.452 536.075 504.342 525.306 399.320 296.021 212.408
Innlausnaríbúðir sveitarfélaga 256 1.866.326 187.815 209.612 340.068 614.231 472.181 42.418 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leiguíb skv 7.tl 2.gr reglug n 469 4.888.668 992.520 2.168.509 919.014 770.093 30.046 8.487 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leiguíbúð sveitarfélags, lög 4 93 652.520 0 0 0 0 18.916 633.604 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leiguíbúðir 1 16.956 16.956 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Viðbótarlán 10.821 20.989.019 6.202.557 5.783.949 3.751.932 2.248.265 1.725.332 1.276.983 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Samtals 16.652 63.260.355 7.399.848 8.172.753 5.155.653 4.142.149 3.065.795 3.350.088 4.979.882 4.394.566 4.198.584 3.917.737 3.505.675 3.386.241 2.219.541 1.741.098 1.261.745

Árafjöldi frá lántöku og lántökuár upphæ ð lána)

 
Tafla 27 Dreifing lána eftir lántökuárum og lánaflokkum – öll lán 

Dreifing lána eftir lántökuári - SVEITARFÉLÖG
2004 2003 2002 2001 2000 1999 1998 1997 1996 1995 1994 1993 1992 1991 1990

Sveitarfélög allt landið Upphæ ð '000 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Almenn kaupleiguíbúð 821.891 0 0 0 0 0 0 68.207 30.863 23.767 172.930 158.298 118.503 74.703 168.728 5.892
Breytt lán sveitarfélaga 751.140 0 0 0 0 0 0 45.074 38.279 212.140 397.329 58.319 0 0 0 0
Félagsleg eignaríbúð 3.252.777 0 0 0 0 0 13.255 352.169 400.654 374.263 452.072 384.985 195.624 312.206 150.878 146.117
Félagsleg kaupleiga 7.261.424 0 0 0 0 0 53.129 1.415.623 1.561.186 1.169.095 954.567 684.148 691.151 433.973 171.594 115.062
Félagsleg leiguíbúð sveitarfél 5.800.904 0 10.682 132.672 491.662 776.007 600.056 140.669 300.854 313.452 536.075 504.342 520.088 399.320 296.021 212.408
Innlausnaríbúðir sveitarfélaga 1.866.326 187.815 209.612 340.068 614.231 472.181 42.418 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leiguíb skv 7.tl 2.gr reglug n 4.888.668 992.520 2.168.509 919.014 770.093 30.046 8.487 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leiguíbúð sveitarfélags, lög 4 652.520 0 0 0 0 18.916 633.604 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leiguíbúðir 16.956 16.956 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Viðbótarlán 1.911 0 0 1.911 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Samtals 25.314.517 1.197.291 2.388.804 1.393.665 1.875.986 1.297.150 1.350.948 2.021.741 2.331.836 2.092.717 2.512.973 1.790.092 1.525.367 1.220.202 787.221 479.479

Árafjöldi frá lántöku og lántökuár upphæ ð lána)

 

Tafla 28 lána eftir lántökuárum og lánaflokkum – skuldir sveitarfélaga 



 Kafli 4: Dreifing lána í árslok 2004 
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Dreifing lána eftir lántökuári - HÖFUÐBORGARSVÆÐI
2004 2003 2002 2001 2000 1999 1998 1997 1996 1995 1994 1993 1992 1991 1990

Sveitarfélög á höfuðborgarsvæ ðinu Upphæ ð '000 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Almenn kaupleiguíbúð 58 117.266 0 0 0 0 0 0 0 0 0 58.615 29.390 21.405 7.855 0 0
Breytt lán sveitarfélaga 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Félagsleg eignaríbúð 1.803 292.657 0 0 0 0 0 0 66.165 37.369 53.815 23.709 19.699 21.989 7.258 0 10.257
Félagsleg kaupleiga 405 2.389.118 0 0 0 0 0 8.765 377.461 490.067 440.328 288.520 195.903 331.633 215.712 34.119 6.609
Félagsleg leiguíbúð sveitarfél 540 3.573.305 0 0 32.910 389.446 468.061 476.345 97.918 197.439 220.862 371.083 211.220 393.781 290.412 161.448 29.391
Innlausnaríbúðir sveitarfélaga 177 1.293.577 173.248 186.436 193.747 463.048 262.303 14.796 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leiguíb skv 7.tl 2.gr reglug n 389 3.904.754 813.979 1.863.636 604.325 617.702 5.112 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leiguíbúð sveitarfélags, lög 4 45 317.737 0 0 0 0 0 317.737 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leiguíbúðir 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Viðbótarlán 7.088 1.911 0 0 1.911 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Samtals 11.890.324 987.227 2.050.071 832.893 1.470.195 735.476 817.643 541.544 724.875 715.005 741.928 456.213 768.808 521.236 195.567 46.258

Árafjöldi frá lántöku og lántökuár upphæ ð lána)

 
Tafla 29 Dreifing lána eftir lántökuárum og lánaflokkum – skuldir sveitarfélaga á höfuðborgarsvæ ðinu 

Dreifing lána eftir lántökuári - UTAN HÖFUÐBORGAR
2004 2003 2002 2001 2000 1999 1998 1997 1996 1995 1994 1993 1992 1991 1990

Sveitarfélög utan höfuðborgarsv. Upphæ ð '000 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Almenn kaupleiguíbúð 704.625 0 0 0 0 0 0 68.207 30.863 23.767 114.315 128.908 97.098 66.848 168.728 5.892
Breytt lán sveitarfélaga 751.140 0 0 0 0 0 0 45.074 38.279 212.140 397.329 58.319 0 0 0 0
Félagsleg eignaríbúð 2.960.120 0 0 0 0 0 13.255 286.004 363.286 320.448 428.363 365.286 173.636 304.948 150.878 135.859
Félagsleg kaupleiga 4.872.306 0 0 0 0 0 44.363 1.038.162 1.071.118 728.767 666.047 488.245 359.518 218.262 137.475 108.453
Félagsleg leiguíbúð sveitarfél 2.227.599 0 10.682 99.762 102.216 307.946 123.711 42.751 103.415 92.590 164.992 293.122 126.308 108.908 134.573 183.017
Innlausnaríbúðir sveitarfélaga 572.749 14.568 23.177 146.322 151.183 209.878 27.622 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leiguíb skv 7.tl 2.gr reglug n 983.915 178.541 304.873 314.689 152.391 24.934 8.487 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leiguíbúð sveitarfélags, lög 4 334.784 0 0 0 0 18.916 315.867 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leiguíbúðir 16.956 16.956 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Viðbótarlán 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Samtals 13.424.193 210.064 338.733 560.772 405.790 561.674 533.305 1.480.198 1.606.961 1.377.712 1.771.045 1.333.879 756.560 698.966 591.654 433.221

Árafjöldi frá lántöku og lántökuár upphæ ð lána)

 
Tafla 30 Dreifing lána eftir lántökuárum og lánaflokkum – skuldir sveitarfélaga utan höfuðborgarsvæ ðisins 



 Kafli 4: Dreifing lána í árslok 2004 
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Dreifing lána eftir lántökuári - EINSTAKLINGAR
2004 2003 2002 2001 2000 1999 1998 1997 1996 1995 1994 1993 1992 1991 1990

Einstaklingar Upphæ ð '000 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Almenn kaupleiguíbúð 731.923 0 0 0 0 0 13.899 43.461 58.840 124.902 109.963 140.449 104.109 42.315 69.510 24.473
Breytt lán sveitarfélaga 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Félagsleg eignaríbúð 14.170.469 0 0 0 8.561 28.366 618.468 2.668.732 1.709.932 1.700.103 1.093.201 1.357.513 1.474.534 854.293 618.272 718.538
Félagsleg kaupleiga 2.014.978 0 0 0 0 14.947 80.100 245.948 288.809 280.862 201.599 217.621 277.012 102.730 266.095 39.255
Félagsleg leiguíbúð sveitarfél 41.361 0 0 11.967 9.337 0 9.689 0 5.150 0 0 0 5.218 0 0 0
Innlausnaríbúðir sveitarfélaga 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leiguíb skv 7.tl 2.gr reglug n 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leiguíbúð sveitarfélags, lög 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leiguíbúðir 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Viðbótarlán 20.987.108 6.202.557 5.783.949 3.750.021 2.248.265 1.725.332 1.276.983 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Samtals 37.945.839 6.202.557 5.783.949 3.761.989 2.266.163 1.768.645 1.999.141 2.958.141 2.062.730 2.105.867 1.404.763 1.715.583 1.860.873 999.339 953.877 782.267

Árafjöldi frá lántöku og lántökuár upphæ ð lána)

 
Tafla 31 Dreifing lána eftir lántökuárum og lánaflokkum – skuldir einstaklinga 

Dreifing lána eftir lántökuári - EINSTAKL. HÖFUÐB.
2004 2003 2002 2001 2000 1999 1998 1997 1996 1995 1994 1993 1992 1991 1990

Einstaklingar, höfuðborgarsvæ ði Upphæ ð '000 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Almenn kaupleiguíbúð 0 314.411 0 0 0 0 0 9.129 34.146 38.971 75.392 54.094 40.753 41.491 7.715 12.720 0
Breytt lán sveitarfélaga 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Félagsleg eignaríbúð 233 11.064.720 0 0 0 8.561 28.366 430.041 2.029.777 1.365.524 1.349.170 876.321 1.133.676 1.190.921 608.557 472.104 604.632
Félagsleg kaupleiga 0 1.048.336 0 0 0 0 0 41.574 144.062 163.269 117.471 68.813 112.631 69.248 48.291 261.998 20.979
Félagsleg leiguíbúð sveitarfél 0 26.806 0 0 11.967 0 0 9.689 0 5.150 0 0 0 0 0 0 0
Innlausnaríbúðir sveitarfélaga 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leiguíb skv 7.tl 2.gr reglug n 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leiguíbúð sveitarfélags, lög 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leiguíbúðir 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Viðbótarlán 0 14.649.729 4.358.918 4.146.735 2.638.518 1.516.388 1.110.533 878.637 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Samtals 27.104.003 4.358.918 4.146.735 2.650.486 1.524.948 1.138.899 1.369.070 2.207.984 1.572.914 1.542.034 999.228 1.287.061 1.301.659 664.563 746.823 625.610

Árafjöldi frá lántöku og lántökuár upphæ ð lána)

 
Tafla 32 Dreifing lána eftir lántökuárum og lánaflokkum – skuldir einstaklinga á höfuðborgarsvæ ðinu 



 Kafli 4: Dreifing lána í árslok 2004 
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Dreifing lána eftir lántökuári - EINSTAKL. UTAN HÖF.
2004 2003 2002 2001 2000 1999 1998 1997 1996 1995 1994 1993 1992 1991 1990

Einstaklingar, utan höfuðborgar Upphæ ð '000 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Almenn kaupleiguíbúð 417.511 0 0 0 0 0 4.770 9.316 19.869 49.510 55.869 99.696 62.619 34.600 56.790 24.473
Breytt lán sveitarfélaga 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Félagsleg eignaríbúð 3.105.750 0 0 0 0 0 188.427 638.955 344.408 350.933 216.880 223.837 283.613 245.736 146.168 113.907
Félagsleg kaupleiga 966.641 0 0 0 0 14.947 38.527 101.886 125.540 163.390 132.786 104.990 207.764 54.439 4.096 18.277
Félagsleg leiguíbúð sveitarfél 14.555 0 0 0 9.337 0 0 0 0 0 0 0 5.218 0 0 0
Innlausnaríbúðir sveitarfélaga 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leiguíb skv 7.tl 2.gr reglug n 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leiguíbúð sveitarfélags, lög 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leiguíbúðir 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Viðbótarlán 6.337.379 1.843.639 1.637.215 1.111.503 731.878 614.799 398.346 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Samtals 10.841.836 1.843.639 1.637.215 1.111.503 741.215 629.746 630.070 750.156 489.816 563.833 405.535 428.523 559.214 334.775 207.055 156.656

Árafjöldi frá lántöku og lántökuár upphæ ð lána)

 
Tafla 33 Dreifing lána eftir lántökuárum og lánaflokkum – skuldir einstaklinga utan höfuðborgarsvæ ðisins 

2004 2003 2002 2001 2000 1999 1998 1997 1996 1995 1994 1993 1992 1991 1990
Fjöldi Upphæ ð '000 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

Almenn kaupleiguíbúð 233 1.553.813 0 0 0 0 0 2 13 11 20 35 52 38 19 39 4
Félagsleg eignaríbúð 2.732 17.423.246 0 0 0 1 5 83 414 293 295 220 252 241 194 142 138
Félagsleg kaupleiga 1.139 9.276.402 0 0 0 0 2 17 208 222 182 145 113 120 64 43 21
Félagsleg leiguíbúð sveitarfél 826 5.842.265 0 1 13 58 98 87 19 42 46 68 73 74 56 44 32
Innlausnaríbúðir sveitarfélaga 256 1.866.326 23 27 46 86 69 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leiguíb skv 7.tl 2.gr reglug n 469 4.888.668 99 209 80 76 4 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leiguíbúð sveitarfélags, lög 4 93 652.520 0 0 0 0 2 91 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leiguíbúðir 1 16.956 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Viðbótarlán 10.821 20.989.019 3.066 2.917 1.937 1.218 953 730 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Samtals 16.570 62.509.216 3.189 3.154 2.076 1.439 1.133 1.016 654 568 543 468 490 473 333 268 195
(Ath. breytt lán ekki með)

Árafjöldi frá lántöku og lántökuár (fjöldi lána)

 
Tafla 34 Dreifing fjölda lána eftir lántökuárum – öll lán 

 

 
 


