Frumvarp til laga um breytingu 4 l6gum um
hisnzedismal, nr. 44/1998, med sidari breytingum.

(Lagt fyrir Alpingi 4 130. 16ggjafarpingi 2003-2004.)

1. gr.

Eftirfarandi breytingar verda 4 2. gr. laganna:

a. Ordskyringin ,,Almenn lan* ordast svo: Almenn Ildn eru lan sem fbliéalénasjééur veitir
til kaupa, byggingar eda endurbéta 4 ibidarhiisnadi gegn afhendingu [LS-vedbréfs.

b. Ordskyring 4 ,,Fasteignavedbréfum fellur brott.

c. I stad ordskyringar 4 ,Hisbréfum* kemur svohljédandi ordskyring: Fjdrmognunarbréf
eru markadshaf skuldabréf sem gefin eru tt { nafni Ibtidalanasjéds (ibidabréf) eda hafa verid
gefin 1t i nafni Ibudaldnasj6ds, Byggingarsj6ds rikisins og Byggingarsj6ds verkamanna
(hisbréf og hisnaedisbréf) 1 tengslum vid lanveitingar og fjarmdgnun pessara sjdda.

d. 1 stad ordskyringar 4 ,,Hisnadisbréfum* kemur svohljédandi ordskyring: /biidabréf eru
markadshaf skuldabréf sem gefin eru Gt { nafni Ibddaldnasjéds og sjédurinn selur 4
almennum markadi { pvi skyni ad afla fjar fyrir ldnveitingar sinar.

e. Vid betist eftirfarandi ordskyring { réttri stafr6fsrod: [LS-vedbréf eru skuldabréf sem
kaupandi eda eigandi ibidarhiisnadis gefur ut til Ibidaldnasjéds med vedi i ibidarhiisnzdi.

f. 1 ordskyringu 4 ,,Vidbotarldnum* batast vid ordin ,.eda [LS-vedbréfi«.

2. gr.
A eftir ordinu ,,Ibidaldnasjédur” i 1. malsl. 1. mgr. 4. gr. laganna kemur: sem lanar til
ibidakaupa, nybygginga eda endurbéta ibidarhisnadis 4 Islandi.

3. gr.
[ stad ordsins ,hdsbréfavidskiptum® i 1. tolul. 9. gr. laganna kemur: vidskiptum med
skuldabréf sem sjédurinn gefur tit.

4. gr.
Eftirfarandi breytingar verda 4 10. gr. laganna:
a. 2. tolul. verdur svohlj6dandi: Med utgifu og solu ibudabréfa og lantdku samkvemt
fjarlogum hverju sinni.
b. 3. tolul. verdur svohlj6dandi: Med pjonustugjoldum skv. 49. gr.

5. gr.

Eftirfarandi breytingar verda 4 11. gr. laganna:

a. Fyrirsogn greinarinnar verdur: Eigna- og skuldastyring.

b. 2. mgr. verdur svohljédandi: Stjérn Ibidaldnasjéds er heimilt, ad fengnu sampykki
félagsmalaradherra, ad semja vid ldnastofnanir um afgreidslu og innheimtu I4na eda einstakra
flokka peirra.

c. Vid batast tver nyjar malsgreinar svohljédandi:

Ibidalénasjédur skal halda jafnvagi milli inn- og ttgreidslna sj6dsins og gera dztlanir par
um. Sj6durinn skal koma upp dhattustyringakerfi { pvi skyni.

Ibidalanasj6di er heimilt ad eiga vidskipti med fjarmognunarbréf sin og onnur verdbréf.
Réadherra setur { reglugerd dkvadi um dhattuvidmid, dhaettustyringu, innra eftirlit og vidskipti
sj6dsins med verdbréf, ad fenginni umsogn stjérnar Ibidalanasjéds og Fjarmalaeftirlitsins.

6. gr.
A eftir ordunum ,,pessara til“ f 1. tolul. 15. gr. laganna kemur: endurbdta.

7. gr.
17. gr. laganna dsamt fyrirsogn ordast svo:
Adskilnadur lanaflokka.



bidalénasjédur skal halda mismunandi lanaflokkum sjédsins adgreindum i békhaldi og
gefa ut flokka markadshafra {budabréfa { nafni sj6dsins med peim kjérum og skilmalum sem
dkvedin eru med l6gum pessum eda reglugerd.

8. gr.
Fyrirsogn VI. kafla laganna verdur: Almenn lan — ibiidabréf.

9. gr.

18. gr. laganna ordast svo:

Um skilyrdi pess ad Ibidaldnasjédur sampykki lanveitingu til umsazkjanda fer eftir
vidmidunarreglum sem stjorn sjédsins setur um vedhafni fasteigna og greidslugetu skuldara.
Ef pau skilyrdi eru ekki uppfyllt er sj6dnum heimilt ad synja um lanveitingu.

Vid afgreidslu lansumsodkna skal liggja fyrir mat 4 eftirfarandi pattum:

1. Vedhafni peirrar fasteignar sem 16gd er ad vedi fyrir tilgreindri skuld.

2. Greidslugetu skuldara.

Stjérn  Ibidaldnasj6ds skal, ad fengnu sampykki félagsmalaradherra, semja vid
vidskiptabanka eda adra adila um mat peirra pétta sem greinir { 1. mgr.

10. gr.

Eftirfarandi breytingar verda 4 19. gr. laganna:

a. Fyrirsogn greinarinnar verdur: ILS-vedbréf.

b. 1. mgr. verdur svohljédandi: Lan Ibidaldnasjéds eru greidd it i peningum. Adur en
kemur til ttgreidslu lans skal lantaki gefa tt [LS-vedbréf og pinglysa pvi. [LS-vedbréf skal
vera verdtryggt med visitolu neysluverds, sbr. 10g um visitélu neysluverds, og bera vexti skv.
21. gr.

c. I stad ordanna ,,Skipta ma fasteignavedbréfi og hisbréfum fyrir fjarhed sem nemur
kemur: Lanveiting samkvamt [LS-vedbréfi getur numid.

d. I stad ordsins ,.fasteignavedbréfid* { 2. malsl. 2. mgr. kemur: [LS-vedbréfid.

e. I stad ordanna fasteignavedbréfa sem husbréfadeild* { 3. malsl. 2. mgr. kemur: LS-
vedbréfa sem I[bidalanasjédur.

11. gr.

21. gr. laganna ordast svo:

Lanstimi almennra l4na getur verid allt ad 40 ar, sbr. p6 48. gr. Radherra skal kveda nédnar
4 um lénstima einstakra I4naflokka { reglugerd.

ILS-vedbréf ber vexti og verdbztur fri peim degi sem Ibidalanasjédur sampykkir
lanveitinguna.

Stjérn Ibiidaldnasj6ds dkvardar vexti [LS-vedbréfa med hlidsjon af fjarmognunarkostnadi 1
reglulegum utbodum ibuidabréfa og fjarmagnskostnadi vegna uppgreiddra lana skv. 23. gr. ad
vidbaettu vaxtadlagi skv. 28. gr.

Vextir skulu vera Gbreytanlegir allan ldnstimann. Vedldnaflutningur milli fasteigna er
heimill. Kveda skal { reglugerd ndnar um hvener slik heimild er fyrir hendi og med hvada
skilyrdum.

12. gr.
22. gr. laganna dsamt fyrirsdgn ordast svo:
Ibiidabréf.
[bidaldnasjédur gefur it ibidabréf.
[bidabréf eru rafbréf, sbr. 16g um rafrzna eignarskraningu verdbréfa, nr. 131/1997.

13. gr.
23. gr. laganna dsamt fyrirsdgn ordast svo:
Greidslur ldna.
Ibidalanasjédur innheimtir afborganir, verdbatur og vexti af ILS-vedbréfum og radstafar
pvi fé sem pannig innheimtist til endurgreidslu fjsormognunarbréfa sjédsins. Skuldurum {LS-



vedbréfa er heimilt ad greida aukaafborganir af skuldabréfum sinum eda ad endurgreida
skuldina ad fullu fyrir gjalddaga.

Radherra er heimilt, vid sérstakar adstzdur og ad fenginni umsogn stjérnar Ibiidalanasjéds,
ad dkveda ad aukaafborganir og uppgreidsla ILS-vedbréfa verdi adeins heimil gegn greidslu
pSknunar, sem jafni 1t ad hluta eda ad 6llu leyti muninn 4 uppgreidsluverdi ILS-vedbréfs og
markadskjorum samberilegs bidabréfs. Geta skal um pessa heimild i skilmalum ILS-
vedbréfa.

14. gr.
24. gr. laganna dsamt fyrirsdgn ordast svo:
Greidslukjor ibridabréfa.
Ibidabréf skulu gefin tt i verdbréfaflokkum. Stjérn Ibidalinasjéds gerir tillogu til
félagsmalaradherra um vexti, verdtryggingarskilmdla, endurgreidsluform og lanstima {
hverjum flokki.

15. gr.

25. gr. laganna dsamt fyrirsdgn ordast svo:

Gjaldfallin fjarmognunarbréf.

Endurgreidslur hofudstéls og vaxta af fjarmégnunarbréfum, sem fallnar eru { gjalddaga,
fyrnast sé peirra ekki vitjad innan tiu 4ra frd gjalddaga. Endurgreidslur fjarmdgnunarbréfa
bera ekki vexti eda verdbaxtur eftir gjalddaga. Um 6gildingu fjarmognunarbréfa fer eftir
almennum logum.

16. gr.
26. gr. laganna dsamt fyrirsdgn ordast svo:
Vidskipti med ibiidabréf.
Ibidabréf skulu vera skrad 4 skuldabréfamarkadi, svo sem 4 verdbréfapingi eda { kaupholl.
[bidalénasj6di er heimilt ad koma 4 6t adalmidlarakerfi med ibudabréf.
Ibidalanasj6di er heimilt ad ldna adalmidlara verdbréf gegn tryggingu til ad lidka fyrir
verdmyndun 4 markadi.

17. gr.
27. gr. laganna, med sidari breytingum, ordast svo:
Fjarmalaeftirlitid skal hafa eftirlit med pvi ad starfsemi [bidaldnasj6ds sé i samraemi vid
akvaedi laga pessara og reglugerda settra samkvemt peim. Um eftirlitid fer samkvemt
dkvaedum laga um opinbert eftirlit med fjarmalastarfsemi, eftir pvi sem vid &.

18. gr.
28. gr. laganna ordast svo:
Ibidalanasj6di er heimilt ad 4skilja sér vaxtadlag til ad mata rekstrarkostnadi, dztludum
utldnatopum og vaxtadhattu sj0dsins. Félagsmalarddherra dkvedur vaxtadlag petta, ad
fengnum tillogum stjérnar fbidaldnasjéds.

19. gr.
29. gr. laganna ordast svo:
Félagsmalaradherra getur sett frekari fyrirmzli 1 reglugerd um lanveitingar Ibtidalanasjods,
tilhogun vidskipta og dtgafu ibtidabréfa.

20. gr.
I stad ordsins ,,fasteignavedbréf i 7. mgr. 31. gr. laganna kemur: [LS-vedbréf.

21. gr.
2. mgr. 47. gr. laganna, med si0ari breytingum, ordast svo:
Stjorn Ibtidaldnasjods er einnig heimilt ad afskrifa ttistandandi vedkrofur sjédsins pegar
ibid sem st6d ad vedi fyrir vidkomandi krofu hefur eydilagst af dvidradanlegum orsdkum.



Afskriftaheimildin ner til vedkrafna sjédsins ad pvi leyti sem soluverd, afsldttur eda betur
duga ekki til ad greida par upp midad vid vedrod dhvilandi ldna. Skilyrdi fyrir afskriftum
samkvemt pessari mdlsgrein er ad fasteignareigandi hafi tekid venjubundnar
fasteignatryggingar.

22. gr.
Gildistaka og lagaskil.
Log pessi 6dlast gildi 1. juli 2004, sbr. p6 bradabirgdadkvaedi 1.

Akvadi til bradabirgda.

L

Fra 1. juli 2004 til 15. september 2004 skiptir Ibidalénasjédur 4 fasteignavedbréfum, sem
skiptanleg eru fyrir husbréf ur 1. eda 2. flokki 2001, fyrir peninga. Krofuhafi feer greitt
nafnverd fasteignavedbréfsins auk éfallinna verdbéta og vaxta ad fradregnu lantokugjaldi. Oll
14n { husbréfakerfinu sem ekki hafa hlotid lokaafgreidslu fyrir 1. jili 2004 verda afgreidd skv.
VL. kafla laganna.

Pritt fyrir dkvaedi 22. gr. er Ibidaldnasj6di heimilt ad hefja vitgafu og sélu ibidabréfa pann
15. april 2004. Fra sama tima er [bidaldnasj6di heimilt ad bjéda eigendum hisbréfa og
hisnzdisbréfa ad skipta 4 peim fyrir ibidabréf. Stjérn Ibidaldnasjéds akvedur 4 hvada
kjorum skipti verda bodin og tilkynnir pad med hafilegum fyrirvara.

II.

bidaldnasjédur tekur yfir 611 réttindi og skyldur hdsbréfadeildar sem kvedid er 4 um {
16gum og reglugerdum. Fasteignavedbréf sem skiptanleg voru fyrir hisbréf halda gildi sinu,
sbr. p6 1. mgr. bradabirgdadkvaedis L.

Huisbréf og hisnzdisbréf sem gefin hafa verid it { nafni Ibidaldnasj6ds, Byggingarsj6ds
rikisins og Byggingarsjods verkamanna { tengslum vid ldnveitingar og fjdrmégnun pessara
sj6da halda gildi sinu. Skilmélar pegar tutgefinna bréfa halda gildi sinu 1t lanstima peirra.
Sama gildir um mismunandi flokka htisbréfa.

bidalénasj6di er heimilt ad yfirfaera eldri flokka hisbréfa { rafbréf samkvaemt 16gum um
rafrena eignarskraningu verdbréfa, nr. 131/1997.
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Ibidaldnasjédur innheimtir afborganir og vexti af keyptum fasteignavedbréfum, sem skipt
var fyrir hisbréf, og radstafar pvi fé sem pannig innheimtist til endurgreidslu hiisbréfa eftir
hlutkesti eda til endurlédna.

Skuldurum fasteignavedbréfa sem skipt hefur verid fyrir huasbréf er heimilt ad greida
aukaafborganir af skuldabréfum sinum eda endurgreida skuldina ad fullu fyrir gjalddaga. Til
ad jafna fjarstreymi vegna slikra endurgreidslna er heimilt ad innleysa tutgefin hdsbréf eftir
hlutkesti, sbr. 1. mgr., eda kaupa hiisbréf 4 markadi 1 endurkaupaiitbodum. Ibidalanasjédi er
heimilt ad fera Ut dr békhaldi sinu pau hisbréf sem sjédurinn kann ad eignast.

Utdrattur hiisbréfa skal fara fram { umsja syslumanns. Vegna rafrant skradra hisbréfa skal
endurgreidslan vera hlutfallslega j6fn innan vidkomandi flokks.

Athugasemdir vio lagafrumvarp petta.

Tilgangur laga um huasnaedismal, nr. 44/1998, er ad studla ad pvi med lanveitingum og
skipulagi hisnadisméla ad landsmenn geti buid vid 6ryggi og jafnrétti { hisnedismilum og
ad fjarmunum verdi sérstaklega varid til pess ad auka moguleika folks til ad eignast eda leigja
hisnadi 4 vidradanlegum kjorum.

[ stefnuyfirlysingu rikisstjornarinnar fra 23. mai 2003 er kvedid 4 um ad haldid verdi dfram
endurskipulagningu 4 hdsnedismarkadi { samremi vid markmid um [bidaldnasjod.
Lanshlutfall almennra ibidaldna verdi hekkad 4 kjortimabilinu { 4&fongum { allt ad 90% af



verdgildi eigna, ad dkvednu hamarki. Jafnframt var talid naudsynlegt ad samhlida slikri
hakkun yrdi gerd breyting 4 skuldabréfaiitgafu Ibidalanasjéds, sem myndi bata verdmyndun
skuldabréfa sj6dsins 4 markadi. I framhaldi af pessari stefnumérkun setti félagsmalaradherra 4
fét verkefnisstjorn og radgjafarhép sem hefur yfirumsjén med pessari breytingu. I peim hépi
var dkvedid ad bida nidurstodu nefndar sem fjdrmalaradherra skipadi 28. mars 2001 til ad
skoda form og tilhogun 4 verdbréfaiitgafu Ibidalanasjds til ad efla stodu peirra enn frekar 4
markadi. Nefndin skiladi tillogum sinum { oktébermédnudi 2003 og fylgja nidurstddur hennar {
fylgiskjali med frumvarpi pessu. I kjolfarid kynnti félagsmalaradherra fyrir rikisstjérn 31.
desember 2003 fyrirztlanir um endurskipulagningu skuldabréfaiitgifu Ibidaldnasjéds sem eru
ndnar dtfaerdar { pessu frumvarpi.

Umrzddri nefnd um endurskipulagningu verdbréfatitgafu Ibidaldnasjéds var 4 sinum tima
m.a. falid ad skoda samhafingu ttgafa Ibidalanasjéds og rikissjods pannig ad par myndi
edlilega timar6d til vaxtamyndunar, jafnt 4 verdtryggdum sem Overdtryggdum bréfum. Auk
pess atti nefndin ad gera tillogur um endurskipulagningu eldri flokka hdsbréfa og
hisnadisbréfa og kanna moguleika pess ad udtgafa peirra yrdi framvegis 1 60ru formi en
hingad til, t.d. pannig ad gefin yrdi Ut ein tegund bréfa { stad tveggja og ad horfid yrdi fra
utdretti husbréfa. Tryggja pyrfti ad slik breyting raskadi sem minnst greidslufledi
hisnadisldnakerfisins. Enn fremur bar nefndinni ad athuga moguleika 4 ad rikissjédur hyrfi af
verdtryggda markadnum ad sinni og einbeitti sér { pess stad ad dverdtryggdum utgafum.

I skyrslu nefndarinnar kemur m.a. fram ad rikisverdbréf og verdbréf med rikisibyrgd eru
grunnur verdmyndunar verdbréfa { flestum 16ndum med préadan fjarmagnsmarkad.
Lénsédhetta rikis er yfirleitt talin 1itil sem engin og par ad auki hafa rikissjodir oftast bolmagn
til ad halda dti negjanlega stéorum flokkum verdbréfa og tryggja naga veltu. Mikilvagt er ad
form og tilhogun bréfanna sé pannig ad unnt sé ad gegna bpessu hlutverki med sem
hagkvemustum hetti. Rikissjodur hefur endurskipulagt verdbréfaitgafu sina og sélutilhdgun
i pvi skyni ad styrkja verdmyndun. Verdbréfaiitgifa [bidaldnasjéds er umtalsverd og med
rikisdbyrgd, sem ad 60ru jofnu @tti ad leida til svipadra kjara 4 markadi. Svo hefur pé ekki
verid og er pvi m.a. kennt um ad skilmdlar hdsbréfa valdi 6vissu 4 markadi vegna
utdrattarfyrirkomulags og moguleika 4 aukadtdretti auk pess sem bréfin voru gefin dt {
morgum og smaum flokkum framan af. Fra drinu 1996 hefur fbidaldnasjédur hins vegar gefid
ut stéra markflokka skuldabréfa sem hafa ndd dkvedinni stodu 4 markadi. Fyrirkomulag a
endurgreidslu hdsbréfa 4 sér sogulegar skyringar og var 4 sinum tima edlilegt { 1j6si adstedna
en forsendur hafa breyst, m.a. vegna breytinga & markadsumhverfi og tilkomu rafraennar
eignaskrdningar verdbréfa.

Markmid frumvarpsins.

Pad frumvarp sem hér er lagt fram hefur pad ad markmidi ad tryggja landsmonnum
hagkvaemari hdsnzdislan i gegnum Ibudaldnasjéd med 6dyrari fjarmognun 4 almennum
lanamarkadi. Pessu markmidi 4 ad nid med endurskipulagningu 4 verdbréfaiitgifu fbida-
l4nasj6ds sem eykur hagkvemni fjarmognunar, snidur af helstu agnda sem eru 4 ndverandi
utgafu og skapar grundvoll fyrir traustri verdmyndun 4 frum- og eftirmarkadi ibidabréfa.

Med pessum breytingum er stefnt ad pvi ad bata hag ldntakenda sj6dsins badi med legri
fjarmognunarkostnadi og dhattuminni fasteignavidskiptum. Husbréfakerfid hefur verid vid
Iydi { tep fimmtin ar og hefur almennt gefist vel. Fyrirkomulag skipta hdsbréfa fyrir
fasteignavedbréf pykir hins vegar flokid og dvoxtunarkrafa fjarfesta 4 hverjum tima hefur
rddid affollum eda yfirverdi husbréfanna. Affoll pessi hafa orsakad toluverda dhattu {
fasteignavidskiptum sem ibtidakaupendur hafa borid. Med peirri kerfisbreytingu sem 16gd er
til 1 frumvarpinu er gert rdd fyrir ad ibidaldn verdi greidd ut 1 peningum og &hrif affalla vid
sO6lu verdbréfa verdi par med ur sogunni. Ladnin munu bera fasta vexti { samremi vid
avoxtunarkrofu hverju sinni.

Frumvarpid midar ad pvi ad auka seljanleika ibidabréfa 4 verdbréfamarkadi, en
meginregla verdmyndunar 4 markadi er st ad pvi einfaldari sem skilmdlar bréfanna eru, peim
mun legri dvoxtunarkrofu gera fjarfestar til peirra. Ef si verdur raunin munu lantakendur
njéta pess avinnings, { stad pess ad seljendur njéti yfirverds eda beri affoll { niverandi kerfi.



P4 4 nytt fyrirkomulag verdbréfaitgdfu Ibidaldnasjéds ad vera til pess fallid ad audvelda
fyrirhugada haekkun lanshlutfalls { 90%.

Ein tegund verdbréfa.

[ frumvarpinu er lagt til ad 1 stad pess ad Ibidaldnasjédur gefi it tvaer tegundir verdbréfa
eins og verid hefur, p.e. hisbréf og hisnadisbréf, gefi sjédurinn einungis 1t eina tegund verd-
bréfa. 1 samreemi vid skyrslu nefndarinnar er lagt til ad nafn pessara nyju bréfa verdi
ibudabréf og visi pannig badi til tilgangsins med ttgafu bréfanna og ttgefanda peirra.

Form ibadabréfa og ttgafa — [LS-vedbréf.

Gert er rad fyrir ad ibudabréf verdi verdtryggd jafngreidslubréf med fjérum endur-
greidslum 4 4ri. Jafngreidslubréf eru pekkt skuldabréfaform alls stadar { heiminum og @ttu pvi
ad falla ad 6llum kerfum sem { dag eru notud i tengslum vid verdbréfavidskipti. Stefnt er ad
pvi ad ibuidabréf verdi gefin it 1 fium flokkum sem verdi opnir allan liftimann og verdi storir
og pvi markadshefir 4 alpjédlegum markadi. Einn sj6dur med 6llum eignum standi ad baki
ibudabréfum en bdkhaldslegum adskilnadi verdi vidhaldid fyrir fjarmégnun mismunandi
utlanaflokka. Hid nyja heiti ILS-vedbréf kemur { stad fasteignavedbréfa sem skiptanleg eru
fyrir hisbréf auk pess sem ordskyringu er breytt. Petta er gert til adgreiningar frd fyrri tegund
vedbréfa og er ®tlad ad audvelda kerfisbreytinguna.

Endurskipulagning eldri atgafu.

Til ad flyta fyrir ad ibudabréf verdi markadshaef verdur eigendum huisbréfa og hisnadis-
bréfa bodid ad skipta peim fyrir ibidabréf. Jafnframt er lagt til ad skipti 4 hdisbréfum og
hisnadisbréfum fyrir ibidabréf verdi gerd i skiptiitbodum. Midad verdi vid markadskjor 1
skiptum, ad teknu tilliti til dhattu dtgefandans. Lagt er til ad ndnari dtfeersla 4 itbodunum, svo
sem timasetning, fjoldi, tidni og val 4 flokkum husbréfa og hisn®disbréfa sem bodid verdur
ad skipta hverju sinni, verdi dkvedid { samradi vid markadsadila og pann sérfréda adila sem
fenginn verdur til adstodar Ibidalanasjédi vid skuldabréfaskiptin.

Vidskiptavakt og sala ibtidabréfa.

Gert er rdd fyrir ad komid verdi 4 fot adalmidlarakerfi med {budabréf sem feli { sér
kaupskyldu { frumitbodum nyju verdbréfaflokkanna og vidskiptavakt med bréfin 4 markadi.
Lagt er til ad Ibidalanasj6di verdi heimilt ad veita verdbréfalan til adalmidlara til ad audvelda
vidskiptavakt. Gert er rad fyrir ad ibudabréfin verdi skrdd i erlendri uppgjorsmidstdd, ef pess
er kostur, eda skraningarhefi peirra tryggt med 6drum hetti.

Breytingar 4 tlanum Ibadalanasjéds.

[ stad pess ad Ibudaldnasjédur afhendi lantakendum markadsverdbréf i skiptum fyrir
fasteignavedbréf, eins og nu tidkast { hisbréfakerfinu, verdi ibidabréf bodin 1t 4 markadi og
lantakendur fi andvirdi [LS-vedbréfsins (fasteignavedbréfsins) greitt tt { peningum.

Kjor lananna midast vid fjarmagnskostnad [bidaldnasj6ds { heild. Er par annars vegar um
ad reda vaxtakjor sem rddast af nidurstddu ttbods ibudabréfa og hins vegar fjarmagnskjor
vegna uppgreidslna lina Ibidaldnasjéds. Vaxtadkvordun mun byggja 4 vegnu medaltali
pessara tveggja patta. Ad auki kemur dlag sem sjédurinn batir vid, likt og ni tidkast vid pen-
ingalan fbidaldnasj6ds og solu hans 4 hisnazdisbréfum. Petta nyja fyrirkomulag gerir pannig
rad fyrir ad vextir af ttlanum Ibidaldnasj6ds verdi akvardadir eftir hvert titbod og verdi p.a.l.
mismunandi 4 milli timabila.

Ahzettustyring.

Ibidalanasjédur mun ekki hafa heimild til innkollunar 4 fbidabréfum 4 méti uppgreiddum
I4num og er pad hluti af peirri stefnumétun ad gera ibidabréfin adgengilegri 4 markadi. Nefnd
um endurskipulagningu verdbréfaitgafu fbidalanasjéds lagdi til ad brugdist yrdi vid pessum
vanda med pvi ad skuldara sem nytti sér uppgreidsluheimild yrdi gert ad greida ad fullu pann
vaxtamun sem hlytist af uppgreidslu lans fyrir lokagjalddaga. Su leid er pé talin hafa 1 for

s

med sér ymis vandkvadi, enda getur hin mogulega sett ibidakaupendur i erfida stodu,



torveldad solu fasteigna vegna dhvilandi ldna og veikt samkeppnisstédu banka { Gtldnum til
hisnzdiskaupa. I frumvarpinu er pvi gert rad fyrir peirri meginreglu ad almenn
vaxtadkvordun Ibidaldnasjéds taki mid af ahrifum uppgreidsina 4 fjarmagnskostnad sjédsins.
I pvi felst ad vextir verdi akvednir sem vegid medaltal vaxta { Gtbodi og vaxta uppgreiddra
I4na, ad vidbettu vaxtadlagi sj6dsins. Pannig mun kostnadur vegna uppgreiddra ldna jafnast
ut 4 ny lan.

Gert er rad fyrir ad pessi adferd verdi meginreglan en einnig er talid naudsynlegt ad kveda
4 um moguleika sjodsins til ad 4skilja ad uppgreidsla verdi adeins heimil gegn greidslu
péknunar, sem jafni mun 4 uppgreidsluverdi ILS-vedbréfs og markadskjorum sambarilegra
ibudabréfa, vid 6fyrirséd atvik pegar uppgreidslur getu 6gnad stédu sjédsins. Nota 4 heimild
pessa eingdngu sem neydardrraedi pegar adrar leidir negja ekki til ad verja eiginfjarstodu
sj0dsins. Gert er rdd fyrir ad atbeina radherra purfi til. Vid par adstedur verdur heimild
lantakenda til uppgreidslu fasteignavedlidna prengd pannig ad uppgreidsla [LS-vedbréfa
(fasteignavedbréfa) verdur einungis heimilud gegn greidslu péknunar, sem gati ordid jafnh4
mismun 4 markadsverdmeti dpekks {budabréfs og fasteignavedlansins. Um petta visast ndnar
i 13. gr. frumvarpsins og athugasemda vid pa grein. Minnt skal 4 ad 1 5. gr. frumvarpsins er
kvedid 4 um skyldu Ibidalanasjéds til ad setja 4 f6t ahattustyringarkerfi, sem radherra
stadfesti { reglugerd. Gert er rad fyrir ad { peirri reglugerd verdi svigrim sjodsins { pessu efni
skyrt ndnar og ndkvem vidmid sett fram um pad hvenar stjérn sj6dsins beri ad gera tillogu
um ad pessi heimild verdi nytt.

Jafnframt er naudsynlegt ad Ibidaldnasjodur hafi heimild til ad eiga vidskipti med
verdbréf og beita hefdbundnum adferdum vid dhattustyringu med pad fyrir augum ad dreifa
dhaettu sj0dsins.

Ahzttumat.

Tillogur pessar breyta peirri samsvorun sem verid hefur 4 greidslustreymi inn- og dtldna
Ibidalénasj6ds. Utgafa nokkurra flokka med 6likum timalengdum til fjsrmognunar 4 ldnum {
00rum timalengdum eykur vaxtadhattu sj6dsins og pvi er lagt til ad sérstoku vaxtadlagi verdi
baett ofan 4 vexti lantaka til ad meta pessari dhattu. Reglulega pyrfti ad endurmeta betta dlag
med tilliti til dtgafudetlana, dtldnadetlana og annarrar dhaettu sjédsins.

Lagaskil.

I gildandi hiisbréfakerfi geta umsakjendur dregid ad fi endanlega afgreidslu { allt ad fimm
4r pegar um nybyggingar er ad rzda. I frumvarpi pessu er lagt til ad skil 4 milli
hisbréfakerfisins og nyja ldnakerfisins verdi pannig ad frd og med gildistoku nyja kerfisins
verdi engin hiisbréf afgreidd. Pess { stad kaupir Ibidaldnasjédur pau fasteignavedbréf sem
sampykkt hefur verid ad skipta fyrir hdsbréf og greidir fyrir pau med peningum. Lagt er pvi til
ad fra 1. juli 2004 til 15. september 2004 skipti Ibidaldnasjédur eingéngu 4
fasteignavedbréfum, sem skiptanleg eru fyrir hisbréf dr 1. eda 2. flokki 2001, fyrir peninga.
Pann 15. september 2004 loka pessir hisbréfaflokkar. Fram ad peim tima fer krofuhafi greitt
nafnverd fasteignavedbréfsins auk éfallinna verdbéta og vaxta ad fradregnu lantokugjaldi. Oll
l14n { husbréfakerfinu sem ekki hafa hlotid lokaafgreidslu fyrir 1. juli 2004 verda pvi afgreidd
samkvemt hinu nyja kerfi.

Einnig er lagt til ad Ibidalanasjédur hafi heimild til ttgifu og sélu ibuidabréfa i nokkurn
tima &dur en farid verdur ad veita ldn samkvemt nyju 1ogunum til ad tryggja fjarmoégnun 4
lanunum. Lagt er til ad sd heimild gildi frd og med 15. april 2004. Med pvi méti eru bréfin
komin { almenna umferd og farin ad mynda sjélfstett verd 4 markadi 4dur en fjarmoégnun
ttldnanna hefst. Til pess ad auka markadshaefi ibidabréfanna er stjérn Ibudaldnasjéds
heimilad ad bjoda eigendum huis- og hisnadisbréfa ad skipta 4 peim fyrir ibidabréf og
stekka pannig {bidabréfaflokkanna. Gildir si heimild einnig fra 15. april 2004.

Athugasemdir vio einstakar greinar frumvarpsins.

Um 1. gr.



[ greininni er lagt til ad gerdar verdi breytingar 4 efni ordskyringa 4 almennum ldnum og
vidbétarlanum. {LS-vedbréf koma i stad fasteignavedbréfa auk pess sem ordskyringu er
breytt. Naudsynlegt pétti ad taka upp nytt heiti til adgreiningar fra fasteignavedbréfi
[bidalanasj6ds sem skiptanlegt er fyrir hdsbréf. Ordskyringar 4 ordunum hisbréf og
husnedisbréf verda felldar brott. Jafnframt er batt vid ordskyringum vegna ibuidabréfa og

fjarmognunarbréfa og ordskyring vegna vidbotarlana adlogud nyju kerfi.

Um 2. gr.
Greininni er breytt pannig ad tekin eru af tvimzli um ad ldnastarfsemi [bidalanasj6ds sé
bundin vid ldnveitingar til ibidahdsnadis hér 4 landi.

Um 3. gr.
Greinin parfnast ekki skyringa.

Um4. gr.

Lagt er til ad 2. og 3. tolul., sem fjalla um fjarmognun Ibiidalinasjéds med solu hisbréfa
og hisnedisbréfa, falli brott og 1 stadinn komi nyr t6lulidur um udtgifu ibidabréfa. Auk pess
er talid edlilegt ad beta pjénustugjoldum vid pessa upptalningu, en um dkvordun peirra gilda
akvadi 49. gr. laganna.

Um>S. gr.

Lagt er til ad felld verdi brott skylda Ibidaldnasj6ds til ad semja vid ldnastofnanir um
afgreidslu og innheimtu ldna. I stadinn verdi um heimild ad rzda sem er { betra samrami vid
gildandi framkvemd.

[ greininni er kvedid 4 um skyldu Ibidaldnasj6ds til ad koma 4 ahattustyringarkerfi og
sj6dnum veitt heimild til ad eiga vidskipti med verdbréf, til ad draga dr dhaettu sj6dsins 1
samremi vid almenn sjonarmid um &hattustyringu. Gert er rdd fyrir ad radherra setji {
reglugerd ndnari dkvedi um dhettuvidmid, dhettustyringu, innra eftirlit og vidskipti sjédsins
med verdbréf. Leita skal umsagnar stjérnar Ibidaldnasj6ds og Fjarmélaeftirlitsins um efni
reglugerdarinnar.

Um 6. gr.
Lagt er til ad ordinu ,.,endurbatur verdi bett vid 1. tolul. 1. mgr. Er pad 1 samraemi vid
gildandi framkvaemd, sbr. dkvedi { reglugerd um hdsbréf og hisbréfavidskipti.

Um?7. gr.

Lagt er til ad dkvadi um starfraekslu sérstakrar hisbréfadeildar verdi felld brott. I stadinn
er kvedid 4 um adgreiningu lanaflokka i békhaldi [bidalanasj6ds. Efni 2. og 3. tolul. greinar-
innar er fjallar um skipti 4 hdsbréfum og fasteignabréfum og um s6lu hisbréfa 4 markadi
fellur brott.

Um 8. gr.
Lagt er til ad fyrirsogn VI. kafla verdi breytt med hlidsjoén af tilkomu ibtidabréfa.

Um 9. gr.
Lagt er til ad { stad tilvisunar { hisbréfadeild komi Ibidalanasjédur og ad dkvadi um
hisbréf sem skiptanlegt er fyrir fasteignavedbréf falli brott.

Um 10. gr.
Lagt er til { 1. mgr. ad fram komi ad ILS-vedbréf skuli greidd ut i peningum, en ILS-
vedbréf er heiti 4 hinum nyju fasteignavedlanum, sbr. athugasemdir vid 1. gr., og koma pau {
stad fasteignavedbréfa sem skiptanleg eru fyrir hisbréf.

Um 11. gr.



[ greininni eru fyrsti vaxtadagur og grunnvisitala ldnsins sett sem nast peim tima sem
Ibidalanasjédur afgreidir 1anid. Par sem fyrsti vaxtadagur verdur ad liggja fyrir 4dur en ILS-
vedbréfi er pinglyst er hann dkvedinn sami dagur og Ibtidaldnasjédur sampykkir lanveitinguna
enda er gert r4d fyrir ad [LS-vedbréfid verdi tilbiid til afhendingar til lintaka pann sama dag.

[ 3. mgr. er kvedid 4 um hvernig stjérn [bidaldnasj6ds skuli dkveda ttlanavexti. Er
adalreglan sui ad dtldnavextir taki mid af fjarmégnunarkostnadi sjédsins sem felst annars
vegar { nidurstddu ttbods ibidabréfa og hins vegar { vaxtakjorum uppgreiddra hisnedislana.
Med pessu méti mun vaxtamunur milli fjirmdgnunarkostnadar og ttldnavaxta jafnast it 4 ny
14n og ekki skapa sj6dnum hattu. Vid utldnavexti batist vaxtadlag, sbr. 28. gr. laganna.

I 5. mgr. er batt vid skyrri lagaheimild fyrir vedldnaflutningi. Heimild pessi er { gildandi
reglugerd um husbréf og hisbréfavidskipti.

Um 12. gr.
Par sem hett verdur frekari utgdfu hdsbréfa er lagt til ad gildandi dkvedi um ttdrétt og
aukautdritt verdi faerd { bradabirgdadkvadi. Einnig er tekid fram ad ibidabréf verdi gefin ut
sem rafbréf.

Um 13. gr.

Heimild sj6dsins til innkollunar 4 {bidabréfum 4 moéti uppgreiddum ldnum er ekki til
stadar { hinu nyja kerfi. Hin almenna regla verdur st ad lantakendum verdur afram heimilt ad
greida upp lan 4n sérstaks gjalds. Ahatta sj6dsins vegna pessa mun endurspeglast {
vaxtadkvordun sjodsins skv. 3. mgr. 21. gr. og vaxtadlagi skv. 28. gr. Sj6durinn mun einnig
beita virkri fjarstyringu til ad ldgmarka dhzaettu sina ad pessu leyti.

Til ad gaeta fyllsta 6ryggis er pd naudsynlegt ad kveda 4 um moguleika sj6dsins til ad
dskilja ad uppgreidsla verdi adeins heimil gegn greidslu poknunar sem jafni ad hluta eda ad
ollu leyti mismun 4 uppgreidsluverdi ILS-vedbréfs og markadskjorum sambearilegra
ibudabréfa. Pessari heimild verdur ventanlega eingdngu beitt pegar 6fyrirséd atvik valda pvi
ad uppgreidslur aukast svo mjog ad par 6gni stodu sj6dsins. Gert er rdd fyrir ad heimild
pessari verdi eingéngu beitt sem neydartrredi pegar hefdbundnar dhattustyringaradferdir og
svigrdm sj6dsins vid vaxtadkvordun naegja ekki til ad verja hag sj6dsins. Gert er rdd fyrir ad
atbeina rddherra purfi til.

Um 14. gr.

Lagt er til ad ibudabréfaflokkarnir verdi opnir tt ldnstimann og pvi fellt brott niverandi
dkvedi um ad gera purfi tillogu um heildarfjarhad hvers flokks fyrir sig. Einnig er lagt til ad
umsagnarskylda Sedlabanka Islands verdi felld brott enda samrymist slik radgjof ekki
hlutverki bankans samkvemt 16gum um bankann.

Um 15. gr.
Lagt er til ad greininni verdi breytt pannig ad hiin taki til {budabréfa, hiisbréfa og
hdsnadisbréfa.

Um 16. gr.

[ greininni er fjallad um skyldu Ibddaldnasj6ds til ad skra ibidabréf 4 skuldabéfamarkadi.
Vidkomandi verdbréfaping eda kaupholl dkvedur hvada bréf eru tekin par 4 skrd og setur lag-
marksreglur par um.

Par sem skipti 4 fasteignavedbréfum fyrir hisbréf verda tr sdgunni er gerd breyting 4 2.
mgr. Bett er vid dkvadi um ad [bidaldnasjédi sé heimilt ad koma 4 f6t adalmidlarakerfi og
veita verdbréfalan til adalmidlara til pess ad lidka fyrir verdmyndun 4 markadi og audvelda
pannig vidskiptavakt. Adalmidlarakerfi med ibudabréf feli { sér kaupskyldu adalmidlara {
frumitbodum nyju verdbréfaflokkanna og vidskiptavakt med bréfin 4 markadi, auk pess sem
adalmidlarar yrdu peir einu sem gaetu gert tilbod { ibidabréfin vid frumsélu beirra.
Verdbréfalan til adalmidlara felur { sér ad Ibidalanasjédi verdi heimilt ad ldna adalmidlurum
ibidabréf dr einum flokki peirra gegn vedi frd vidkomandi adalmidlara i ibidabréfum ur
00rum flokki. Pannig hefur petta fyrirkomulag ekki i for med sér aukningu 4 utgéifu



ibidabréfa en tryggir ad frambod peirra geti alltaf tekid mid af peirri eftirspurn sem er 4
markadnum og pannig studlad ad edlilegum vidskiptum og verdmyndun peirra 4 markadi.

Um 17. gr.

Lagt er til ad eftirlitshlutverk Fjarmélaeftirlitsins verdi meira en 4dur og ndi til starfsemi
Ibidalanasjéds 1 heild { stad einungis hisbréfadeildar 4dur. Einnig er lagt til ad efni 3. mgr.
27. gr. gildandi laga, um hlutverk Sedlabanka Islands { hidsbréfavidskiptum 4 eftirmarkadi
falli brott. Er su breyting { samraemi vid fyrrnefndar tillogur nefndar um endurskipulagningu 4
titgdfumdlum Ibidaldnasjéds. Nanari dkvadi um eftirlit Fjarmalaeftirlitsins med starfsemi
sj0dsins verdur sett { reglugerd skv. 5. gr. frumvarpsins.

Um 18. gr.

Lagt er til ad vid dkvordun um vaxtadlag verdi heimilad ad taka mid af vaxtadhattu
sj0dsins. Pessi breyting er { samremi vid tillogur nefndar um endurskipulagningu &
ttgdfumdlum [bidaldnasjéds og felur { sér ad til vidbétar dlagi vegna taps- og ttlanashattu og
4lagi til ad meta rekstrarkostnadi sj6dsins verdi Ibidalanasjédi heimilt ad dkveda dlag vegna
endurfjirmognunardhattu par sem samsvorun milli fjosrmognunarbréfa og fasteignavedbréfa
8j6dsins hefur verid rofin.

Um 19. gr.
Greinin parfnast ekki skyringa.

Um 20. gr.
Greinin parfnast ekki skyringa.

Um 21. gr.

Kerunefnd hisnadismdla hefur 1 drskurdi sinum nr. 2/2003 frd 29. april 2003 tilkad 2.
mgr. 47. gr. laga um hisnadismal nr. 44/1998, med sidari breytingum, pannig ad heimildin
taki til sérstakra tilvika sem séu h4d mati Ibidaldnasjéds og einnig sem dzmi til tilvika par
sem ibud hefur eydilagst af 6vidrddanlegum orsokum. P4 telur nefndin ad reglur stjérnar
Ibidalénasj6ds um skilyrdi til fyrirgreidslu standist ekki med tilliti til skyringar 4 akvaedinu.

Sé skilningur nefndarinnar ad heimildin taki til annarra tilvika en par sem {bid hefur
eydilagst af 6vidradanlegum orsdkum er { andstodu vid tilkun fbidaldnasjéds 4 dkvadinu og
tilgangi dkvedisins ad mati sj6dsins. Sjédurinn telur ad afskrift komi eingdngu til greina vid
per sérstoku adstedur pegar ibid hefur eydilagst af dvidradanlegum orsokum og eigandi hafi
ekki fengid nzgar batur. I peim tilvikum takmarkist heimildin vid ad afskrifa lan sj6dsins
sem utaf standa eftir atvikum pegar soluverd, skadabatur eda afslittur af kaupverdi hefur
verid dregid fra dhvilandi lanum eftir vedrod.

Naudsynleg fylgigogn umsoknar til stadfestingar 4 eftirfarandi atridum eru gogn sem syna
fram 4 ad tjon, samkvemt matsgjord démkvaddra matsmanna eda 4 annan sannanlegan hatt,
nemi ad ldgmarki 85% af brunabétamati ibudarinnar og sé til komid vegna atvika sem
eiganda verdi ekki kennt um. Einnig parf ad liggja fyrir yfirlysing frd eiganda, eftir atvikum
um sOluverd ibuidarinnar, um fjarhed skadabdta eda afslattar eda ef um engar batur eda
afslatt sé ad reda og yfirlysing frd eiganda um ad hann muni ekki s®kja frekari batur eda
afslatt auk stadfesting 4 vatryggingu ibidarinnar.

Vegna mismunandi tdlkunar Ibidaldnasjéds og keerunefndar 4 ordalagi akvadisins er
naudsynlegt ad taka af allan vafa um tilgang dkvadisins og par med hvada skilyrdum verdi ad
fullneegja til pess ad heimildinni verdi beitt.

Um 22. gr.
Greinin parfnast ekki skyringa.

Um akvaedi til bradabirgoda.
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[ dkvadi til bradabirgda I eru sett fram skil milli hisbréfakerfisins og nyja ldnakerfisins
pannig ad frd og med gildistoku nyja kerfisins verdi engin hdsbréf afgreidd. Af peim sokum
er naudsynlegt ad heimila [bidaldnasj6di ad kaupa pau fasteignavedbréf sem sampykkt hefur
verid ad skipta fyrir hisbréf og greida fyrir pau med peningum. A timabilinu 1. juli 2004 til
15. september 2004 fara skipti fram med peim hatti ad krofuhafar fa greitt nafnverd
fasteignavedbréfsins auk dafallinna verdbéta og vaxta ad fradregnu lantokugjaldi. Peir
krofuhafar er koma 15. september 2004 eda sidar f4 hins vegar titgefin {LS-vedbréf med peim
kjorum og skilmdlum sem eru { gildi & peim tima. Samkvemt gildandi hisbréfakerfi hafa
umsakjendur heimild til ad f4 endanlega afgreidslu { hisbréfakerfinu { allt ad fimm ar pegar
um nybyggingar er ad reda. I 1jési pessa er naudsynlegt, til ad fordast Svissu hja
ventanlegum ldntakendum, ad kvedid sé 4 um ad med hvada heatti pessir adilar geta fengid
endanlega afgreidslu umsdkna sinna eftir ad buid er ad loka fyrir afgreidslu 4 hdsbréfum.

Vardandi efni 2. mgr. er talid naudsynlegt ad Ibidalanasjédur hafi heimild til tgafu og
sOlu {bidabréfa { nokkurn tima 40ur en farid verdur ad veita 14n samkvamt nyja kerfinu til ad
tryggja fjormognun 4 ldnunum. Med pvi méti eru bréfin komin { almenna umferd og farin ad
mynda sjélfstaett verd 4 markadi 40ur en fjarmdgnun ttldnanna hefst. Til ad auka markadshafi
ibidabréfanna er stjérn [bidaldnasjéds heimilad ad bjéda eigendum his- og hiisnadisbréfa ad
skipta 4 peim fyrir ibudabréf og stekka pannig ibudabréfaflokka. Gildir su heimild frd sama
tima og gert er rad fyrir ad sj6durinn geti hafid dtgafu ibidabréfanna. Pannig verdur studlad
ad pvi ad ibudabréfaflokkarnir verdi steerri, sem leidir pd til aukinna vidskipta og betri
vaxtamyndun peirra 4 markadi.

[ dkvadi til bradabirgda II er gert rad fyrir pvi ad hisbréf verdi dfram markadshzef
skuldabréf og fullgild vidskiptabréf par til pau hafa verid ad fullu greidd upp eda peim skipt
fyrir ibudabréf. Naudsynlegt er ad fram komi { bradabirgdadkvzadi ad Ibidaldnasjédur yfirtaki
oll réttindi og skyldur hdsbréfadeildar par sem hiin verdur ekki lengur til. Réttindi og skyldur
Ibidalénasj6ds vegna titgefinna hisbréfa verda Gbreyttar. Enn fremur er lagt til ad heimild
8j60sins til ad yfirfera eldri flokka hdsbréfa 1 rafbréf verdi dfram fyrir hendi.

I dkvzdi til bradabirgda III er gert er rad fyrir 6breyttu fyrirkomulagi 4 innheimtu peirra
fasteignavedbréfa sem skipt var fyrir hisbréf. Einnig er gert r4d fyrir ad meginreglan verdi su
ad endurgreidsla hdsbréfa verdi afram Obreytt frd pvi sem verid hefur badi vardandi
reglulegan ttdratt peirra og heimild til aukattdrattar pegar skekkja verdur { sjédsstreymi
[bidalénasj6ds, en Ibidaldnasj6di verdi heimilt ad nyta uppgreidslur til endurlana. [ 2. mgr. er
bidalénasj6di veitt heimild til ad faera hisbréf sem sj6durinn eignast t tr békhaldi sinu
hvort sem hann eignast pau med innlausn peirra eda med uppkaupum. [btidaldnasjédur hefur
hingad til purft ad eignfera pau hisbréf sem hann kaupir 4 endurkaupaitbodum og faera 1t ur
boékhaldi sinu pegar pau bréf eru ttdregin, en 1 1josi pess ad ekki er @tlast til pess ad sjédurinn
setji bréfin aftur 4 almennan markad er edlilegt ad hann hafi heimild til ad hatta pessari
eignferslu og feera bréfin { pess stad 1t tr eignahlid efnahagsreiknings sins.
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