HlUsnadismal

Fasteignaradstefna
Februar 2016

VELFERDARRADUNEYTID




Fjolbreytt heimili — fj6lbreyttar lausnir

» 2014
= Eigendur, skuldlaust 18,9%
= Eigendur m. lan 55,1%
= Leigjendur a almennum markadi 14,8%
= Leigjendur, urraedi 9,9%
= |eigjendur, endurgjaldslaust 1,4%
» Breyting fra 2007
= Eigendur, skuldlaust 17,4%
= Eigendur m. lan 65,2%
= Leigjendur a almennum markadi 7,6%
= Leigjendur, urraedi 7,8%

= |eigjendur, endurgjaldslaust 2,0%
»  Heimild: https://www.velferdarraduneyti.is/media/skyrslur2016/Felagsvisar-2015.pdf
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Fjolbreytt heimili — fj6lbreyttar lausnir

» Stjornarsattmalinn:

= Rikisstjornin leggur aherslu a ad landsmenn bui vid 6ryggi i
hdsnaedismalum i samraemi vid parfir hvers og eins og hafi
raunverulegt val um busetuform.

» bingsalyktun sumarid 2013 um skuldavanda heimila & islandi.

= Lidur 1. Hofudstolsleekkun verdtryggdra hisnaedislana og
séreignasparnadarleidin.

= Lidur 4. Verkefnisstjorn um framtidarskipan husnaedismala.
= Fj6lmargar adrar tillogur.
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Stadan nuna a hdsnadismarkadi

» Adgerdir rikisstjornarinnar hafa skilad arangri.

= [juni 2015 namu skuldir heimilanna 88% af landsframleidslu.
« EKki verid laegri sem hlutfall af landsframleidslu fra aldamétum.
o Laekkad um 12% fra juni 2014.
— Mesta leekkun & milli ara fra hruni.
» Haekkun ibudaverds og raunvirdisleekkun ibudalana hafa leitt til

laegra vedsetningarhlutfalls*.

— Vedsetningarhlutfallid var 40,9% i lok juni 2015.
» Laekkad um 5% fra midju ari 2014.
» Aldrei leekkad jafn mikid a einu ari.
» Sogulega var hlutfallid i jani 2015 med leegsta mati.

Heimild: Fjarmalastodugleiki, skyrsla Sedlabanka islands.

*Vedsetningarhlutfall: Skuldir heimilis sem tryggdar eru med vedi i ibudarhisnaedi sem
hlutfall af heildareignum heimilis i fasteignum.
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Stadan nuna a hdsnadismarkadi

» Skuldastada ungs folks er enn erfid.

* Aldurshopurinn 30-40 ara hefur reynst mest skuldsettur pegar litid er
til hlutfalls allra skulda af radstofunartekjum.

— Skuldahlutfall 35-40 ara 263% i lok ars 2014.
— Skuldahlutfall 35-40 ara 369% lok ars 2010.

 Hlutfall ibudaskulda af radstofunartekjum hja aldurshopnum 25-30
ara er enn heerra eda 386% i arslok 2014.

— Ungt félk sem vill eignast eigid husnaedi parf ad skuldsetja sig
umtalsvert.

— 529% i arslok 2010.

Heimild: Fjarmalastodugleiki, skyrsla Sedlabanka islands.
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Stadan nUna a husnaedismarkadi

» Kaupsamningum hefur fjdlgad aftur fra 2009 sem og hlutfall fyrstu

kaupenda.
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Stadan nuna a hdsnadismarkadi

» Hagur heimila hefur veenkast verulega.

= Visitala kaupmattar launa hefur haekkad um 5,9% yfir 12 man.
timabil midad vid jali 2015.

= Einkaneysla jokst um 3,7% & arinu 2014.
« Aeetlad ad aukning & arinu 2015 hafi verid 4,2%.
= Hagur ibudareigenda hefur veenkast meira en leigjenda.

 Hlutfall peirra sem bua i eigin hisnaedi laekkar eftir pvi sem tekjur
eru laegri.

« Hagur tekjulaegri hefur veenkast minna.
« Umsoknum leigjenda um greidsluadlogun hefur fjélgad.

Heimild: Fjarmalastodugleiki, skyrsla Sedlabanka islands.
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Stadan nuna a hdsnadismarkadi

» Tekjulaegri einstaklingar liklegri til ad bua i leiguhtisnaedi.

= Peir eru liklegri til ad bua vid verulega ipyngjandi
husnaediskostnad, pad er verja 40% eda meira af
raostofunartekjum sinum i hdsnaediskostnad.

» 24,9% leegsta tekjufimmtungs med verulega ipyngjandi
hdsnaediskostnad.

* 7,1% annars tekjufimmtungs med verulega ipyngjandi
husneaediskostnad.

Heimild: Hagstofa Islands.

Félagsvisar: Byrdi husnaediskostnadar 2014.
Félagsvisar: Stada a husnaedismarkadi 2014.
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Yfirlysing stjornvalda og aodila vinnumarkadarins um

husnadismal.

» Pann 29. mai 2015 sampykkti rikisstjorn Islands radstafanir i tengslum vid
gerd kjarasamninga a almennum vinnumarkaadi.

« Skapa beett skilyrdi fyrir uppbyggingu a husnaedismarkadi i
samvinnu vid sveitarféldgin og adila vinnumarkadarins.

— Raadist i atak um byggingu 2.300 félagslegra ibuda a timabilinu
2016-20109.
— Laekkun byggingarkostnadar.

— Husnaedisstudningur vid leigjendur a almennum markadi
haekkadur.

— Skattlagningu breytt til ad lesekka leiguverd og auka frambod a
leigumarkadi.

— Komid til mots vid fyrstu kaupendur.
— Afram unnié ad breyttu fyrirkomulagi hisnaedislana.

 Ymsar frekari radstafanir, sja yfirlysingu
https://www.flarmalaraduneyti.is/frettir/nr/19546.
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Hvernig hjalpum vio folki ad eignast husnaedi?

» Sereignarstefnan vs. sérskuldastefnan?

= Hvatar til hUsnaedissparnadar.
» Helst fra faedingu.

= Adgengi ad hagkvaemu leiguhlsnaedi.
« 1) Til ad ungt folk geti sparad fyrir kaupum.
« 2) Til ad peir sem ekki geta keypt hafi husaskjol.
— Skjoélsteedingar sveitarfélaga.
— Aldradir.
— Fatlad folk.
— Folk med leegstu tekjurnar a vinnumarkadi.
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Husnadisstefnan.

» Studla ad auknu vali um busetuform, meira 6ryggi i samraemi vid
parfir hvers og eins, einkum tekjulagra fjolskyldna.

» Afram byggt & séreignarstefnunni.

= Audvelda folki ad spara fyrir husnaedi.
« Skattaivilnun vegna fyrstu kaupa (FJR).
= Ny l6g um fasteignalan (FJR). Frumvarp i efnahags- og
vidskiptanefnd.

= Heimilt ad horfa til annarra patta en nidurstédu greidslumats vid
akvoroun um lanveitingu.

= pjodhagsvarudartaeki — vedsetningarhlutfall — hlutfall af
radstofunartekjum?

= Urraedi v/ skuldavanda.
= Jafnveegisreglan?

= Vaxtabeaetur og skerdingarakveedi stydji einkum fjolskyldur undir
medaltekjum (FJR).
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Husnadisstefnan...

» Huasnaedislan og Ibudalanasjédur (ILS).
= Afram unnid ad breyttu fyrirkomulagi fjarmdgnunar almennra
husnaedislana. Forsendur:

 Tillogur verkefnastjornar um framtidarskipan husnaedismala,
* ny vedlanatilskipun ESB,
» gogn um rekstrarforsendur nyrra hisnaedislanafélaga, og
* stodu Ibudalanasjods.
« Samstarf FOR, FJR og VEL.

= Nidurgreidd lan ILS v/ félagslegra leiguibtida heetta.
« Frumvarp til laga um almennar ibudir (stofnframlog, nytt felagslegt

leiguibudakerfi).

= [budir sem ILS hefur tekid yfir v/ naudungarsolu i séluferli, p.m.t.
Klettur (leigufélag ILS).
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HuUsnaedisstefnan...

» Leiga verdi valkostur, hvatar skodadir til ad fjdlga leiguibudum og
sveitarfelogum audveldad ad sinna sinu hlutverki.
= Nytt félagslegt leiguibudakerfi byggt a danskri fyrirmynd (sk.
Almen bolig 16ggjof).

Stefnt ad pvi ad byggja 2.300 félagslegar leiguibudir & naestu fjérum arum.
Midad vid somu tekju- og eignamork og eru i naverandi kerfi.

Husnaediskostnadur vegna leigu hisnaedis nemi almennt ekki meira en 20-
25% af tekjum pegar tillit hefur verid tekid til husnaedisstudnings til leigjenda.

Ahersla & ibudir af hoflegri steerd og ad félagsleg blondun verdi tryggd.

Fjarmagnad med stofnframlégum rikis og sveitarfélaga til byggingar eda
kaupa a leiguibudum og med beinum vaxtanidurgreidslum rikisins sem
nema nuavirt um 30% af stofnkostnadi.

Kostnadur rikis 1,5 ma.kr. & ari.
Heildarfjarfesting um 8,4 ma.kr.
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Husnadisstefnan...

» Frumvarp um almennar ibuair.
= Of vidteek skilgreining a efnaminni leigjanda?
= Of prong skilgreining a efnaminni leigjanda?

= Hverjir munu buda i ibludunum?
e Namsmenn, folk sem nytur framfeersluadstodar, fatlad folk, aldradir
og lagtekjufolk a vinnumarkadi.
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HuUsnaedisstefnan...

» Hagkveaemni vid byggingu ibuda aukin i pvi skyni ad leekka
byggingarkostnad.

= Endurskodun & byggingarreglugerd og skipulagslégum (UAR).

* Nyr flokkur mannvirkja sem undanpeginn verdi akveedum reglugerdar um alteeka
hénnun. bar verdi einkum horft til smaerri og 6dyrari ibuda.

* Ny drog ad byggingarreglugerd eru i umsagnarferli.

= (Gjaldtaka sveitarfélaga vegna l6da og gatnagerdargjalda verdi skodud med
pad fyrir augum ad leekka byggingarkostnad (IRR).

= Stofnadur byggingarvettvangur med adkomu priggja raduneyta til ad auka
framleidni og hagkveemni i byggingaridonadinum (ATV, UAR, VEL).
» Fyrsta verkefni Vandad, hagkveemt og hratt.
» Samkeppni um hagkveemar byggingarlausnir & vormanudum.
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Husnadisstefnan...

» Breytingar gerdar a husaleigulogum og l6gum um
husnaedissamvinnufélog (VEL).

= Frumvorp i velferdarnefnd.

» Skattlagning tekna af leigu ibuda i eigu einstaklinga laekki i peim
tilgangi ad leekka leiguverd og auka frambod leiguibuda (FIR).

= Sampykkt fyrir jol.
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Husnhadisstefnan...

»

»

Med husnaedisbotum verdi husnaedisstudningur til leigjenda haekkadur a
arunum 2016 og 2017 til ad leekka husnaediskostnad efnaminni leigjenda og
samraema studning milli busetuforma (VEL).

= Grunnfjarhaedir og fritekjumark haekki og taki mid af fjolda heimilismanna.

= Frumvarp i velferdarnefnd.

Gagnryni:
= Er pad of viotaekt?
= Er pad of prongt?
= Hver er porfin fyrir breytinguna?
= Erum vid ad adstoda meira efnameiri leigjendur en efnaminni leigjendur?
¢ Namsmadur med ad jafnadi 202.000 & manudi haekkar um 9.000 kr. & manudi
— Var med 22.000 kr. a man. en fer i 31.000 kr. & man.

¢ Hjén med 2 bérn og samtals 600.000 kr. & man. i heildartekjur.
— Fa engar husaleigubaetur ni en munu fa 32.768 kr. @ man i husnaedisbeetur.
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Nokkur atrioi...

» Fasteignaleit 23.feb. 2016 a mbl.is fjolbyli undir 25 m.kr.
* Reykjavik 70 eignir.
e Seltjarnarnes 0 eign.
« Kdpavogur 15 eignir.
« Gardabeer 6 eignir.
« Hafnarfjérour 12 eignir.
* Mosfellsbaer 6 eignir.
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Nokkur atrioi...

» Fasteignaleit 23. feb. 2016 a mbl.is 10dir
= Reykjavik 52 eignir.
« A vef Reykjavikurborgar 168ir i Ulfarsardal og Reynisvatnsas m/
lagmarksverd 11,1 m.kr.
= Seltjarnarnes 9 eignir.
« Engar upplysingar & vef.
=  Kopavogur 17 eignir.
A vef Képavogs eru 47 einbylishtsalodir. Lagmarkslodagjald er 70% af
hamarksfermetrum byggingar sem ma reisa.
= Gardabeer 33 eignir.
« Engar upplysingar & vef.
= Hafnarfjorour 33 eignir.
« A kortavef Hafnarfjardar voru 3 einbylishiisalodir, verd 11,8 m.kr.
= Mosfellsbaer 389 eignir.
o 3100ir til s6lu a vef baejarins. Verd 6. m.kr.

19
VELFERDARRADUNEYTID

15. mars 2016



Nokkur atrioi...

» Gjaldskrar baejarfélags vegna leyfisveitinga, umsyslu og pjonustu.
= Fyrir Uttekt vegna byggingarstjoraskipta 19.124 kr.
= Fyrir Uttekt vegna meistaraskipta 10.289 kr.
= Fyrir afangauttekt 10.289 kr.
= Fyrir lokalttekt 19.124 kr.
= Fyrir stoduuttekt, dryggisuttekt 19.124 kr.
= Fyrir byggingarleyfisgjald, afgreidslugjald 10.847 kr.
= Fyrir byggingarleyfisgjald, gjald/m?3 i hasi 105 kr.
= Fyrir stoduleyfisgjald fyrir 20 feta gama og smahysi til eins ars
37.620 kr.
= Fyrir stbduleyfisgjald vegna 40 feta gams 64.790 kr.
= Fyrir stddu og eftirlitsgjald 20 feta gam innan lodar 37.620 kr.
= Fyrir st6du og eftirlitsgjald 40 feta gam 64.790 kr.
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Nokkur atrioi...

» Gjaldskra baejarfélags frh.
= | okauttektarvottord 29.301 kr.
= Fokheldisvottord/attekt 29.301 kr.
= Stoduvottord/attekt 29.301 kr.
= Stofnskjalagerd, nyskraning, hver 1606 i dreifbyli 35.000 kr.
= Stofnskjalagerd, nyskraning, hver 166 i péttbyli 20.000 kr.
= Yfirlestur eignaskiptayfirlysinga, stor 35.452 kr.
= Yfirlestur eignaskiptayfirlysinga, litil 17.782 kr.
= Samrunaskjalagero 26.782 kr.
= Utsetning huss og I6dar, med tékkmaelingu 98.191 kr.
= Utsetning huss og l6dar, einfold ttsetning 53.681 kr.
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A0 byggja sjalfur?
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Fyrstu kaupendur?
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Engin ein lausn

» Fjolboreyttar lausnir fyrir fjlbreytt heimili.
= [budareigendur, leigjendur, buseturéttarhafa.
= Unga sem aldna.
= Fatlad folk, jafnt og 6fatlad folk.
= Einsteeda foreldra, jafnt og mémmu, pabba og 2,1 bérn m/ hund.

Fyrir alla.
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