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1 INNGANGUR

Pann 23. juli 2003 skipadi félagsmalaradherra nefnd til ad yfirfara stédu leigumarkadar og
gera tilldbgur um aukid frambod leiguibuda. Nefndin skiladi af sér med skilagreininni
Meginnidurstédur og tillbgur nefndar, dags. 5. nbvember 2004, par sem fram kom medal
annars Yfirlit yfir paer uttektir a leigumarkadnum sem nefndin Iét gera, helstu atridi er snda ad
préun leigumarkadarins sidustu ar og tilldgur nefndarinnar um hvernig efla megi
leigumarkadinn.

Nefndin fol IMG Gallup ad gera kénnun a leigumarkadi og i tengslum vid nefndarstarfid
safnadi félagsmalaraduneytid saman upplysingum um bidlista eftir félagslegu leiguhtusnaedi
hja felagasamtokum og sveitarféldgum. P4 Utbjé ibudalanasjodur yfirlit yfir lanveitingar vegna
sérstaks ataks i byggingu leiguiblda ad ésk nefndarinnar. Loks var & vegum nefndarinnar
gerdur samanburdur a kostnadi pess ad leigja eda eiga ibudarhusnaeoi.

Skyrsla pessi er sjalfsteed greinargerd um leigumarkadinn par sem fjallad er nanar um ymis
atridi leigumarkadarins an pess ao lysa afstédu nefndarinnar i heild til vibkomandi atrida.

2 ISLENSKUR HUSALEIGUMARKADUR

islenskur husaleigumarkadur hefur lengst af verid takmarkadur og einkennst af timabundinni
leigu. Margar skyringar geta verid & pvi eins og préun péttbylismyndunar, en meginhluti
pjodarinnar bjo i dreifbyli og byggoi lifsvidurveeri sitt & landbunadi og sjavaratvegi allt fram a
20. Old. Verulegar breytingar urbu a atvinnuhattum i byrjun 20. aldar med tilheyrandi
béttbylismyndun. Arid 1890 bjuggu adeins rimlega 10% pj6darinnar a héfudborgarsvaedinu,
en til samanburdar bjuggu um 16% pjédarinnar & Vestfjoroum. Arid 2000 bjuggu um 65% ibla
& hofudborgarsveedinu. Tilkoma préads sjavarutvegs og verslunar ytti undir péttbylismyndun.
Ein meginskyringin 4 vaxandi eftlrspurn eftir hisnaedi er mikil folksfidlgun & islandi en
mannfjéldi hefur taeplega fjérfaldast fra arinu 1901. Eftirspurn eftir ibudarhisnaedi hefur verid
einna mest a héfudborgarsvaedinu, en voxtur héfudborgarsvaedisins hefur verid gridarlegur a
sidustu 6ld. | pvi samhengi er pad ad mérgu leyti forvitnilegt ad ekki skuli hafa byggst upp
Oflugur Ielgumarkabur eins og annars stadar a Nordurlondunum. Grunnténn i stefnu
stjornvalda i husnaedismalum hefur verid ahersla a séreign hisnaedis. Oflug efnahagspréun &
islandi og skortur & fijarmagni meginhluta 20. aldarinnar gerdi pad ad verkum ad erfitt var ad fa
lan til husbygginga, baedi leiguhtsneedis og séreignarhisnaedis, pvi oftar en ekki var pad eina
leidin fyrir fjdlskyldur ad vinna med eigin hdndum ad uppbyggingu ibadarhisnaedis.

2.1 Viohort til husaleigu

Vidhorf almennings til leiguibtda virdist nu vera jakveedara en um langt arabil og hefur feerst
fra pvi vidhorfi ad buseta i leiguibud sé timabundid astand eda ad félagslegar adstaedur komi i
veg fyrir ibudarkaup. Nokkrar astaedur eru fyrir pessari vidhorfsbreytingu, til deemis:

e Ny I6g um husaleigu sem toku gildi i arsbyrjun 1995 breyttu vidhorfi til leiguhisnaedis
en eldri hasaleigulég fra 1979 péttu henta ad moérgu leyti illa.

e Breytt skattlagning husaleigutekna fra tekjuskatti til fjarmagnstekjuskatts hefur baett
starfsumhverfi leigusala til muna.



Aukin buseta erlendis um lengri og skemmri tima hefur breytt vidhorfi il
leiguhusneedis, eins og vegna lengri skolagéngu. Nam tekur lengri tima en &dur og
hreyfanleiki vinnuafls er meiri baedi milli landa og innanlands.

L6g um husaleigubzetur hafa liklega att sinn péatt i pvi ad feekka verulega
heilsuspillandi husnaedi par sem leigjendur fa ekki husaleigubaetur ef leigt er i 6dru en
skradu ibudarhusnaedi svo sem i atvinnuhdsnaedi.

Fleiri sérhaefd leigufyrirteeki hafa rutt sér til rams sem hefur aukid frambod af godu
ibudarhlusneedi til leigu.

Gott vidhald félagasamtaka, fasteignafélaga og sveitarfélaga & leiguhlisnaedi hefur
dregid ur andsteedum milli séreignar og leiguibuda.

Vidhorf til leigu hefur almennt breyst. NU pykir til deemis ekki tiltdkumal ad
fjdlskyldubillinn sé & rekstrarleigu.

Breytingar & fjdlskyldumynstri hafa einnig ahrif a pérf fyrir leiguhisnaedi.

Neikvaed afstada fjdlmidla og stjérnvalda til leiguhisnaedis fyrr & arum hefur att sinn
patt & imynd leiguhisnaedis, en aetla ma ad stjornvéld sem og fjélmidlar hafi ytt
markvisst undir séreignarstefnu fyrr & arum.

I kdnnun IMG Gallup fyrir félagsmalaraduneytid kemur reyndar fram ad um 82,5% af peim
sem leigja, vildu frekar eiga vidkomandi husnzedi. Petta vidhorf synir ad séreignarviljinn er
pratt fyrir framangreindar breytingar enn allsradandi.

Mynd 1: Mannfjéldi eftir landsvaedum
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Heimild: Hagstofa Islands

2.2 Séreignarstefnan

Halldér

Laxness lysir séreignarhyggju Islendinga i skaldsagnarpersénunni Bjarti i

Sumarhisum sem tjair sig um séreign a eftirfarandi hatt:

.PU getur haft mig fyrir pvi, ad frelsid er meira vert en loftheedin i baenum, enda hef ég unnid
fyrir pvi i atjan ar. S& madur sem sjalfur & sina j6rd, hann er sjalfsteedur madur i landinu.



Einginn hefur yfir honum ad segja. ...Nei, pad er frelsid i landinu sem vid erum 6ll ad saekjast
eftir, 1T|’tla min. S& sem stendur i skilum er koningur. S& sem dregur fram sinar kindur byr i
héll.”

Eins og skaldid segir pa hefur sjalfstaedi einstaklingsins/fjdlskyldunnar byggst & pvi ad vera
ekki hadur 60rum og eiga sitt eigid husnaedi. Adgerdir stjérnvalda hafa einnig ytt undir séreign
ekki einungis i péttbyli, heldur einnig i dreifbyli,> adgerdir eins og lanafyrirgreidsla til
husbyggjenda, rikistryggd lan og endurgreiddir vextir. Pessar adgerdir voru til pess fallnar ad
hagstaett var ad eiga ibudarhusnaedi, en einnig koma adrir peettir til, eins og uppbygging
lifeyris i steinsteypu og voérn gegn verdbolgu. Fyrir stofnun almenna lifeyrissjédakerfisins i lok
sjdunda aratugarins® var eignamyndun i ibudarhisnaedi ein af faum sparnadarleidum sem
gatu tryggt afkomu félks vid starfslok. Vid sélu a fasteigninni og kaupum & minni ibud vid
starfslok tokst félki ad innleysa nokkud af pvi eigin f& sem bundid var i fasteigninni. Med
uppbyggingu lifeyrissjodakerfisins, fidlbreyttari sparnadarformum, stédugara verdlagi og minni
spennu a fasteignamarkadi gaetu adstaedur breyst og leigumarkadur pott fysilegri i framtidinni.
Eignamyndun i ibudarhusnaedi er ekki lengur naudsynleg forsenda til ad tryggja lifeyri a efri
arum.

Pegar litid er til annarra vestraenna rikja kemur i [j6s ad pad er yfirleitt 6dyrara fyrir ungt félk ad
leigja en kaupa, sbr. téflu 1, nema i undantekningartilvikum a almennum leigumarkadi a
Bretlandseyjum. Adsteedur breytast pegar folk verdur midaldra, en skyringin geeti verid su ad
husnaediskostnadur midaldra eigenda endurspeglar ségulegt verd eignarinnar sem e.t.v. var
keypt fyrir allléngu sidan. Leiga endurspeglar hins vegar frekar nugildandi avéxtunarkréfu a
markadsverd huseignarinnar.

Tafla 1: Alpjodleg samanburdarutgjéld til leigu husnaedis midad vio séreign: Kostnadur
vio séreign=100

Ungt folk Midaldra folk
Félagsleg leiga | Markadsleiga | Félagsleg leiga | Markadsleiga

Astralia 29,8 69,4 56,8 131,8
Belgia Ekki fyrirliggjandi 73,7 88,2 110,2
Tékkland 77,1 78,0 114,3 101,2
Finnland 63,5 96,7
Frakkland 65,4 87,9 71,3 108,3
Pyskaland 74,5 84,1 50,3 56,5
Ungverja|and Ekki fyrirliggjandi EKki fyrirliggjandi 94,7 103,5
Holland 65,8 66,7 94,7 104,4
Svipj6d 74,6 72,7 79,2 90,0
Bretland 70,5 123,9 80,5 Ekki fyrirliggjandi
Bandarikin 22,7 70,0 19,7 73,3
Meodaltal 60,4 79,0 76,9 95,4
Medaltal i skyrslu | 51,6 74,0 64,8 88,9
LSE fra 1996

Heimild: Scanlon, K.J.: CML Report - London School of Economics 2004

' Halldér Kiljan Laxness. Sjalfstzett folk. Helgafell, Reykjavik. 1961: 16.

2 Adgangur dreifbylis ad nidurgreiddu lansfé hja Lanasjédi landbunadarins.

% Akvedid var ad stofnsetja lifeyrissjodi i kjarasamningum adila vinnumarkadarins arid 1969 sem
byggou a skylduadild og fullri sj6dss6fnun.



2.3 Eldri kbnnun um husaleigumarkad

i kénnun Félagsvisindastofnunar Haskola islands fra arinu 1992 kom fram ad um 13%
svarenda bjuggu i einhvers konar leiguhisnzedi. | kdbnnuninni kom fram ad um 7% leigdu a
almennum leigumarkadi sem var rimlega helmingur peirra sem leigja og er pad i samraemi vid
kénnun IMG Gallup fyrir félagsmalaraduneytid fra arinu 2004. Nidurstédur kdnnunar
Félagsvisindastofnunar voru peer ad algengast veeri ad yngra folk dsamt einhleypingum vaeru
a leigumarkadi og ad s& hopur sem vinnur stérf sem krefjast minni menntunar veeri algengari a
leigumarkadi. Tekju- og aldursmork eru i samraemi vid kdnnun IMG Gallup, en athygli vekur
ad steersti hépurinn & leigumarkadi i dag eru peir sem eru med framhaldsskolapréf eda 37,3%.

Samkveemt kénnun Félagsvisindastofnunar kom fram ad leiguhusnaedi veeri ekki
langtimalausn i husnaedismalum en flestir peir sem svérudu kénnuninni eda 29% hofou buid i
leiguhUsneedi i eitt ar eda skemur, 17% ho6fdu buid i leiguhtsneedi i tvo ar. Eftirtektarvert er ad
kénnun IMG Gallup gefur téluvert breytta nidurstédu vardandi medalleigutima eda 2,5 ar i
samanburdi vid 6,1 ar i kénnun Félagsvisindastofnunar. Ekki fengust vidhlitandi skyringar a
pessum mun en athygli vekur ad i kdnnun IMG Gallup kom fram ad 82,5% svarenda téldu sig
bda i 6ruggu leiguhisnaedi.

3 SKATTALEGT UMHVERFI HUSALEIGUMARKADAR

Vid upptdku fjiarmagnstekjuskatts vard su breyting ad i stad pess ad husaleiga veeri skattlégd
sem atvinnutekjur var hun skattlogd sem fjarmagnstekjur hja einstaklingum, enda teldist
Utleigan ekki atvinnurekstur hja vidkomandi leigusala. Petta var til mikilla hagsboéta fyrir
leigusala og jok mjég hagraedid vid ad fjarfesta i ibudarhusnaedi. Likur eru & pvi ad pegar leiga
var skattlégd i tekjuskattsprepi hafi einungis hluti leigufjarhaedarinnar verid gefinn upp il
skatts, pvi hafi leiga i raun verid vanreiknud fyrir pann tima. Eignarskattur annars vegar og
virbisaukaskattur vegna vinnu og vidhalds hins vegar mynda tdluvert Ohagreedi fyrir
leiguibudafjarfesta og draga ur hvata einstaklinga til ad fjarfesta a fasteignamarkadi, eins og
kemur fram hér & eftir.

3.1.1 Eignarskattur

Eignarskattur dregur r hvata einstaklinga til ad halda ati leiguhtisneedi. Betri kostur er ad eiga
sparifjareign i rikisverdbréfum sem njéta takmarkadrar undanpagu fra eignarskatti, sbr. 77. gr.
laga um tekjuskatt og eignarskatt, nr. 90/2003. Rétt er ad taka fram ad i stjornarsattmala
rikisstjornar Framsoknarflokks og Sjalfsteedisflokks 2003—2007 kemur fram ad rikisstjornin
stefni ad pvi ad afnema eignarskatt.

3.1.2 Virdisaukaskattur

Takmorkud endurgreidsla af vinnu vegna vidhalds og byggingar ibudarhusnaedis, sbr. 2. mgr.
42. gr. laga um virdisaukaskatt, nr. 50/1988, er akvaedi um endurgreidslu en par segir:

Endurgreida skal byggjendum ibudarhusnaedis 60% pess virdisaukaskatts sem peir hafa greitt
af vinnu manna & byggingarstad. Endurgreidslan skal gerd & grundvelli framlagdra reikninga,
eigi sjaldnar en & tveggja manada fresti ... Jafnframt skal endurgreida eigendum
ibudarhusnaedis 60% pess virdisaukaskatts sem peir hafa greitt af vinnu manna vié endurbaetur
eda vidhald pess. Endurgreidsla vegna vinnu manna vid endurbaetur eda vidhald skal gerd a
grundvelli framlagodra reikninga eins fljott og audid er, p6 aldrei sidar en 14 dégum eftir ad
skattstjéra barst erindid. Fjarmalaradherra setur med reglugerd nanari akveedi um framkveemd
pessara endurgreidsina. A sama hatt skal i reglugerd kvedid & um endurgreidslu akvedins
h[l]utfalls virdisaukaskatts af verksmidjuframleiddum ibudarhdsum.



Flestir vidmaelendur nefndarinnar téldu ad endurgreidsla 60% virdisaukaskatts naegodi ekki pvi
enn veeri til stadar efnahagslegur hvati til ad snidganga virdisaukaskatt af vinnu
idnadarmanna.

3.1.3 Stimpilgjold

Stimpilgjéld eru vidskiptakostnadur sem leggst ofan a vedlan og nemur kostnadurinn 1,5% af
lansfijarhaed nema i tilfelli vidbétarlana ibudalanasjods, sbr. 46. gr. laga um hisnaedismal, nr.
44/1998. Gallarnir vid stimpilgjéld er ad pau:

e gera pad bhagsteett ad kaupa til mjog skamms tima. Stimpilgjéld aettu pvi edli malsins
samkvaemt ad hvetja folk sem er ad leita sér ad husnaedi til mjég skamms tima ad
nyta sér kosti leigumarkadar,

e setja hémlur a endurfjarmégnun eldri og 6hagstaedari lana, og
draga hugsanlega ur veltu & fasteignamarkadi.

i vefriti fijarmalaraduneytisins fra 2. september 2004 kemur eftirfarandi fram:

Stimpilgjold vegna fasteignakaupa

| tengslum vid umbrot a ibludalanamarkadi sidustu daga hafa stimpilgjéld af lansskjélum vegna
fasteignakaupa komid til umraedu. Hefur m.a. verid fullyrt ad stimpilgjold séu sér islenskt
fyrirbeeri. Raduneytid hefur aflad upplysinga um stimpilgjéld i nokkrum nagrannaléndum
Islands. Su kénnun leidir i ljés ad alls stadar i ndgrannaléndum okkar eru innheimt stimpilgjold i
einhverju formi. Vegna umraedu sidustu daga er frédlegt ad bera saman stimpilgjéld a
lansskj6lum annars vegar og stimpilgjold & skjélum er varda eignayfirfeersiu a fasteignum hins
vegar, hér og i nagrannaléndum okkar. A Islandi er stimpilgjald af eignayfirfaerslum 0,4% af
fasteignamati en stimpilgjald af vedskuldabréfum 1,5% af fjarhaed bréfs (i sumum tilvikum
0,5%). Til hlidsjonar ma benda & ad i Danmérku er 0,6% stimpilgjald af skjélum er varda
eignayfirfeersiu a fasteignum og 1,5% af vedskuldabréfum. | Noregi er 2,5% stimpilgjald af
skjélum er varda kaup a fasteignum og i Svipjéd er stimpilgjaldid 1,5% vegna eignayfirfeersiu. |
Bretlandi eru stimpilgjld af skjolum vegna eignayfirfeersiu breytileg med Htilliti til
eignaverdmaetis, p.e. fra 0% til 4%. | Finnlandi er stimpilgjald vegna eignayfirfaerslu 4%. Pessi
samanburdur synir ad vid mat & heildarstimpilgjéldum vid fasteignakaup er naudsynlegt ad lita
baedi til stimpilgjalda a lansskjélum og a skjélum er varda eignayfirfeerslu & fasteignum. Ekki
nzegir ad horfa eingéngu til stimpilgjalds af lansskjélum. Samanburdurinn leidir i ljos ad
heildarstimpilgjald i tengslum vid fasteignakaup er lzegra hér & landi en vida i nagrannaléndum
okkar.

Markadsadilar hafa mjég verid & moéti stimpilgjaldinu og hafa fullyrt ad sambeerilegur skattur
veeri ekki til stadar i nagrannaléndunum. Samtdk atvinnulifsins hafa medal annars lyst sig
andvig stimpilgjaldi, en i aliti Samtaka atvinnulifsins fra 22. september 2004 sem samid var
sem andsvar vid framangreindu aliti fjarmalaraduneytisins kemur medal annars fram:

Samtok atvinnulifsins hafa talad fyrir pvi ad stimpilgjaldio veeri afnumid og hafa i pvi sambandi
lagt aherslu a utgafu og vidskipti med vidskiptabréf. Ovida er stimpilgjald lagt a &nnur
skuldabréf en vedskuldabréf eins og gert er hér a landi og par sem pad er gert er pad yfirleitt
mun leegra og skattstofninn prengri. Alagning stimpilgjaldsins felur i sér ymiss konar 6jafnreedi.
Han skekkir samkeppnisstddu innlendra fjarmalafyrirtzekja gagnvart erlendum keppinautum
sem ekki bua vid slika skattheimtu. ... Island er sér a parti medal Nordurlandanna hvad vardar
alagningu stimpilgjalds i tengslum vid endurfjarmdgnun hdsnaedislana. Hérlendis leggst 1,5%
stimpilgjald & vedskuldabreéfio i slikum tilvikum, medan ekkert stimpilgjald leggst & i Finnlandi,
Noregi og Svipjod. | Danmérku er einungis greitt framangreint 1.400 DKR fast gjald vid slika
endurfjarmdgnun og i Noregi greidist 2.112 NKR pinglysingargjald.



3.1.4 Afnam skattlagningar husaleiguboéta

Fyrri nefnd um leigumarkadinn sem skiladi af sér arid 2001 lagdi til ad husaleigubeaetur yrdu
skattfrjdlsar og komst su tillaga til framkveemdar i arsbyrjun 2002. Afnam skattlagningar
husaleigubdta var meginforsenda pess ad Reykjavikurborg hof greidslu  sérstakra
husaleigubdta i mars 2004. Vegna skattlagningar husaleigubdta haféi Reykjavikurborg pann
hattinn a ad nidurgreida med beinum haetti leigu til Félagsbustada hf. sem gerdi pad ad
verkum ad Félagsbustadir hf. gatu leigt sinum skjblstaedingum & betri kjbrum en & almennum
markadi. Reykjavikurborg stefnir ad pvi ad draga ur styrkveitingu til Félagsbustada hf. en pess
i stad nidurgreida leigu med beinum haetti til skjdlsteedinga Félagsbustada hf. Adur en petta
fyrirkomulag kemst til framkveemda verda Félagsbustadir hf. ad haekka leigu til samraemis vid
pa avoxtunarkréfu sem stendur undir hallalausum rekstri Félagsbustada hf.

3.2 KONNUN IMG GALLUP A LEIGUMARKADI

Nefndin fél IMG Gallup ad framkvaema kénnun a islenskum leigumarkadi i névember og
desember 2003. Meginnidurstédur eru peer ad flestir leigjendur eru undir 35 ara aldri og
einhleypir. Rumlega 11% landsmanna bua i IeiguhUsnaebi, en rdmlega 78%"* ad medaltali i
eigin husnaedi, en 9,6% bua i foreldrahisum og um 1% i 60ru husnaedi. Petta er dvenjulega
lagt hlutfall leiguhtisnaedis midad vid 6nnur Evrépulénd. Pad er einungis a Spani, irlandi,
Grikklandi og i Noregi par sem e|gnarhald a ibudarhusneedi er jafn hatt og a Islandl Einungis
teeplega helmingur Dana byr i sinu eigin hisnaedi og tveir fimmtu hlutar Pjdédverja. A Bretlandi
hefur eignaribudum fj6lgad ar 26% arid 1947 i teeplega 70% arid 2001. Erlendar rannsoknir
hafa synt a0 likurnar & ao fjdlskylda leigi aukist eftir pvi sem tekjur fara laekkandi. Lagtekjufolk
a yfirleitt ekki fyrir tborgun og a einnig i meiri erfidleikum med ad fa husnaedislan (vedlan).
Erlendis raedur tekjupatturinn e.t.v. ekki drslitum um hvers vegna lagtekjufolk faer ekki vedlan,
heldur telja lanastofnanir endurséluahaettu toluverda. | fyrsta lagi vegna stadsetningar
hisnaedis og i 6dru lagi vegna illa byggdra hiusa og sleelegs vidhalds. Ahaettan vid
lanveitinguna snyst pvi um ad séluverd eignarinnar dugi ekki fyrir eftirstédvum lansins.

Nidurstdédurnar eru einnig i samraemi vid rannséknir a husnaedismarkadi i Bandarikjunum sem
hafa synt ad likurnar a ad fjt')lskylda leigi aukist eftir pvi sem tekjur fara leekkandi.
Séreignarstefna hefur verid i forgrunni i Bandarikjunum og pvi er forvitnilegt ad bera saman
island og Bandarikin. Samkvaemt kénnun Hagstofu Bandarikjanna leigdi rimlega helmingur
peirra sem var ogiftur (ekki i sambud), en einungis einn fimmti giftra einstaklinga. Kannanir
hafa reyndar synt ad tekjur hjéna og sambudarfélks eru haerri en hja 6drum fjdlskyldugerdum
sem eru liklegri til ad leigja. Sama virdist vera upp & teningnum hér & landi, en samkveemt
kénnun IMG Gallup eru 63,5% leigjenda 4 islandi yngri en 35 ara. Kénnunin bendir til pess ad
55,3% leigjenda hafi fjdlskyldutekjur undir 250 pus. kr. & manudi og ad um 36% leigjenda séu
einhleypir og barnlausir.

3.2.1 Helstu nidurstédéur
Helstu nidurstédur kdnnunar IMG Gallup eru:

63,5% leigjenda eru yngri en 35 ara.

Meiri hluti leigjenda var konur eda 52,9%.

54,7% leigjenda bua a héfudborgarsvaedinu.

55,3% leigjenda eru med fjélskyldutekjur undir 250 pus. kr. 8 manudi.

* Hiutfallid er haerra ef foreldrahtisum er sleppt.



35,9% leigjenda eru einhleypir og barnlausir. Um 17,2% eru einhleyp med bérn a
framfeeri.

54% leigjenda hafa lokid framhaldsskéla- eda haskolaprofi.

Athygli vekur ad 82,5% telja sig bua i éruggu leiguhtsnaedi, en 46,1% er leigjendur pvi
peir eiga ekki annarra kosta vél.

86,1% leigjenda byr i fijdleignarhdsum.

Samkveemt kdnnuninni leigja einungis 29% hja sveitarfélogum og félagasamtdkum.
Hlutdeild almennra leigusala er 47,5% af leigumarkadnum.

Gaedi ibudarhusnaedis virdast vera i lagi, en 77,8% voru anaegd med ibudarhlisnaedid
og voru 93,6% svarenda i sampykktu husnaeoi.

Teepur helmingur svarenda ebda 46,6% fékk greiddar hulsaleigubsetur og var
medalfjarhaed peirra um 13.114 kr. | hépnum 16-24 ara fengu 60% greiddar
husaleigubaetur og 41% i hopnum 25-34 &ra. Athygli vekur ad 50% i hopnum 55-75
ara fa greiddar husaleigubaetur. Nidurstddurnar benda til pess ad husaleigubotakerfid
komi ungu folki undir 34 ara aldri einna best. Um 65% af peim sem voru med
launatekjur undir 250 pus. kr. & manudi fengu greiddar husaleigubaetur.

Tegund husneedis: Af svarendum bj6 40,1% i fjdlbyli med fleiri en sex ibudum, 13,9% i
einbyli, 11,9% i 3-5 ibuda husi, 9,8% i tvibyli, 9% i aukaibld i einbyli, 8,2% i radhusi,
3,9% i herbergi og 3,1% bj6é i annars konar husnezedi. Astaedan fyrir pvi hversu fair
leigja herbergi geeti stafad af pvi ad ekki hafi nddst i vibkomandi eda folk fordist
herbergi par sem pau gefa ekki rétt til husaleigubéta. Su stefnumdrkun stjérnvalda ad
innleida husaleigubaetur geeti hafa valdid umbyltingu i gaedum leiguhusnaedis pvi
leigusalar verda ad uppfylla skilyrdi reglna um husaleigubaetur.

Skattskil virdast nokkud géd ef marka ma kdénnunina, en 80,7% svarenda s6gdu ad
husaleigan veeri uppgefinn til skatts. Petta hda hlutfall er liklega jakvaed afleiding
kerfisbreytinga & skattlagningu husaleigutekna og greidslu husaleigubdta.

Einungis 25,2% svarenda attu erfitt med ad finna leiguhtsnaedi.

Vardandi steerd og geedi husnaedis kom i ljos ad ramlega helmingur myndi velja svipad
husnaedi eda minna.

Einungis 13,6% voru med fjdgurra manada uppsagnarfrest eda lengri. Samkveemt
Ibgum skal uppsagnarfrestur vera sex manudir. Einnig vakti athygli ad i einungis
12,9% tilvika var hasnazedid tekid ut af pridja adila i upphafi leigutimans. Ljost er
samkvaemt kdnnuninni ad gera parf atak til ad kynna leigjendum og leigusélum rétt
sinn samkvaemt husaleigulégum, nr. 36/1994.

Steerd hasnaedis: Einungis 9% svarenda bjuggu i hisnaedi sem var undir 40 fermetrum
og nam medalfjarhaed hasaleigu 28 pus. kr. & manudi.

o Flestir bjuggu i husnaedi fra 4099 fermetra eda 64,8%.

o | flokkunum 40-59 fermetrar bjuggu 17,9% sem greiddu taepar 42 pus. kr. i

leigu @ manudi.

o | flokknum 60-79 fermetrar bj6 um fjordungur svarenda sem greiddi ad

medoaltali 46 pus. kr. & manudi.

o Rumlega einn fimmti i flokknum 80-99 fermetra greiddi rimlega 48 pus. kr. a

manudi.

o Rumlega fjoréungur svarenda bjé i husnaedi sem var yfir 100 fermetrar.
Athyglisvert er ad samkveemt kdnnuninni er medalfjarhaed husaleigu teeplega 50 pus.
kr. @ manudi fyrir hUsnaedi staerra en 80 fermetrar og virtist staerd husnaedis hafa [itid
med verd ad gera. Til deemis var medalleiga fyrir husneedi steerra en 120 fermetrar
rumlega 48 pus. kr. & manudi, en stadalfravik var 29 pus. kr.

Kénnun IMG Gallup leiddi i lj6s ad medalleiga & héfudborgarsveedinu nam 49.785 kr.
og var stadalfravikid 21.606 kr. Medalleiga a landsbyggdinni nam 37.994 kr. og var



stadalfravikid 15.850 kr. Kannanir Hagstofu islands virdast benda til svipadrar

nidurstdou, sbr. toflu 2.

Tafla 2: Medalhusaleiga og medalfjarhaed husaleigubota eftir staerd ibuda 1996—2000

Tolur i desember

1996
Hoéfudborgarsveedi
Fjoldi botapega
Medalfjarhaed husaleigu kr.
Medalfjarhaed husaleigubdta kr.
Onnur steerri sveitarfélég’
Fjoldi bétapega
Medalfjarhaed hasaleigu kr.
Medalfjarhaed husaleigubdta kr.
1997
Hofudborgarsvaedi
Fjoldi botapega
Medalfjarhaed hasaleigu kr.
Medalfjarhaed husaleigubdta kr.
Onnur steerri sveitarfélég’
Fjoldi bétapega
Medalfjarhaed husaleigu kr.
Medalfjarhaed husaleigubdta kr.
1998
Hoéfudborgarsveedi
Fjoldi botapega
Medalfjarhaed hdsaleigu kr.
Medalfjarhaed husaleigubdta kr.
Onnur steerri sveitarfélég’
Fjoldi bétapega
Medalfjarhaed husaleigu kr.
Medalfjarhaed husaleigubdta kr.
1999
Hoéfudborgarsveedi
Fjoldi botapega
Medalfjarhaed husaleigu kr.
Medalfjarhaed husaleigubdta kr.
Onnur steerri sveitarfélég’
Fjoldi bétapega
Medalfjarhaed hasaleigu kr.
Medalfjarhaed husaleigubdta kr.
2000
Hoéfudborgarsveedi
Fjoldi bétapega
Medalfjarhaed husaleigu kr.
Medalfjarhaed husaleigubdta kr.
Onnur steerri sveitarfélég’
Fjoldi botapega
Medalfjarhaed hasaleigu kr.
Medalfjarhaed husaleigubdta kr.

Alls

2412
30.621
10.859

209
28.220
9.744

2.335
31.544
10.488

257
53.147
20.685

2.868
30.135
10.330

1.015
36.589
11.747

2.845
29.465
11.106

1.308
30.476
11.060

2.784
31.319
11.901

1.677
35.305
13.628

Steerd ibuda i herbergjum

1
herbergi ‘

233
18.122
6.642

19.824
7.794

255
18.721
6.925

10
7.886
3.566

322
18.368
7.019

28
27.632
8.020

374
18.569
7.597

77
25.467
8.868

383
19.729
7.960

62
25.792
8.806

.|
herbergi

1.161 696 249
28.128 34.039 38.878
9.786 12.139 14.478

75 78 34
25.144 28.778 31.178
8.170 9.577 12.237

1.110 655 254
28.954 35.327 41.988
9.340 11.869 14.285

86 99 45
31.671 58.969 87.116
11.634 23.341 34.985

1.318 816 343
27.699 33.827 38.920
8.909 11.839 14.190

392 365 191
33.041 38.665 41.044
9.659 12.590 14.631

1.339 760 329
27.128 34.081 38.822
9.873 12.887 15.542

494 493 195
26.147 32.551 35.436
8.880 11.859 14.381

1.305 733 320
29.153 35.826  41.393
10.532 13.769 17.128

732 546 267
29.322 37.635 48.768
11.017 14.599 19.644

4 5 herbergi
‘ herbergi | herbergi ‘ eda steerri

73
49.431
16.843

13
40.534
14.578

61
48.570
15.608

17
63.805
22.950

69
44.269
15.869

39
37.401
13.332

43
43.822
14.770

49
41.306
15.173

43
48.486
17.836

70
36.763
14.683

" Onnur sveitarfélég med 300 eda fleiri ibtia arin 1996—1998, en arin 1999 og 2000 att vid sveitarfélog med 250 eda fleiri ibla.

Heimild: Hagstofa Islands
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3.2.2

Annmarkar

Til ad kénnun sem pessi gefi sem besta mynd parf ad endurtaka hana med reglulegu millibili
peim tilgangi ad leidrétta skekkjur. Annmarkar & kénnun IMG Gallup geta verid eftirfarandi:

Ekki naoist i folk i alvarlegum félagslegum erfidleikum par sem sa hépur er ekki med
sima eda fasta busetu.

Stada utlendinga, p.e. innflytienda og farandverkafélks, er ekki ljés.

Ekki kemur fram i kdnnuninni hver leigan er fyrir ibudir sem eru nyteknar a leigu, en
ljost er ad leigugjald fyrir ibadir sem hafa verid til leigu um arabil er leegra en
markadsleiga & hverjum tima. | pessu samhengi ma benda a ad visitala neysluverds
og byggingarkostnadar hafa heekkad mun minna en visitala fasteignaverds i
fiélbylishusum & héfudborgarsvaedinu. Pvi er edlilegt ad leigusalar midi avéxtunarkréfu
sina i nyjum leigusamningum vid kaupverd ibuda i dag. Samkvaemt lauslegri kénnun
nefndarinnar virdist algengasta verd a gédu leiguhisnaedi & héfudborgarsvaedinu vera
um 1.000 kr. a fermetra, sem virQist edlilegt leiguverd midad vid medalverd i fjdloyli &
héfudborgarsvaedinu. Rannsdknir benda til ad leiguverd sé had eftirfarandi breytum:
Staerd husnaedis, vaxtastigi, afskriftarhlutfalli, verdbolgu, dsamt aheettupdknun vegna
vanskila og tekjutaps, svo eitthvad sé nefnt.

Nidurstédur kénnunarinnar um medalfjarheed husaleigu komu verulega a o6vart. Upplysingar
fra Félagsbustédum hf., Félagspjonustunni i Reykjavik, Studentaradi Haskola islands og
byggingar- og leigufélégum i atvinnurekstri gefa til kynna ad leiguverd a héfudborgarsvaedinu
sé umtalsvert heerra i nyjum leigusamningum en nidurstddur IMG Gallup gefa til kynna.

Mynd 2: broun visitalna neysluverds, fasteigna og launa (1989=100)

- ~
/
. Y,
A
2 r/VF/W

ol A

190 191 192 1998 194 1996 1996 1997 1998 199 2000 2001 002 208 2004

Visitala fasteignaverds i fidlbyli & hofudborgarsvasdi
Visitdla neysluverds an hisnedis
Lauravisitala

Heimild: Hagstofa Islands og Fasteignamat rikisins
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3.2.3 Konnunin og urtakio

Fjoldi svarenda i konnun IMG Gallup var 617 eda 85,2%. Til vidbotar var safnad svérum 152
svarenda 0r kénnun félagsmalaraduneytis og Ibadalanasjods um husnaedismarkadinn.
Upphaflegt artak i kdnnuninni var 772 einstaklingar, par af voru 47 ekki lengur a leigumarkadi.
Endanlegt urtak var pvi 724, 36 neitudu ad svara og ekki nadist i 71.

4 UTTEKT FELAGSMALARADUNEYTISINS A BIDLISTUM EFTIR
FELAGSLEGU HUSN/EDI

I névember 2003 gerdi félagsmalaraduneytid kdnnun medal sveitarfélaga, félagasamtaka og
leigufélaga til ad fa upplysingar um heildarfjélda peirra sem veeru a bidlistum eftir félagslegu
leiguhusnaedi. Alls barust svor fra 19 sveitarfélégum. Nidurstédur voru paer ad samtals eru
teeplega 2.700 umseekjendur a bidlistum hja peim sveitarféldgum og leigufélégum sem
konnunin nadi til. Par af eru u.p.b. 90%, eda um 2.400, a bidlistum a héfudborgarsveedinu ad
meodtéldum bidlista Hussjoéds Oryrkjabandalagsins. A pessum tima voru umseekjendur feestir
fiorir a bidlista en flestir 1.006. Kdénnunin synir ad bidlistar hja sveitarfélogum a
héfudborgarsveedinu hafi lengst sidustu ar, pratt fyrir aukid frambod leiguhlsnaedis. Vid
pessari auknu eftirspurn hefur pegar verid brugdist og gera eetlanir rad fyrir verulegri fjélgun
félagslegra leiguibuda & héfudborgarsveedinu & naestu arum. Adsteedur hja Akureyrarkaupstad
eru svipadar og a hoéfudborgarsveedinu en hja 66rum sveitarfélogum a landsbyggdinni hefur
eftirspurn verid nokkud stédug og ekki eru aform um fjélgun ibuda par.

Almennt telja sveitarfélégin og leiguféldégin ad bidlistarnir gefi nokkud rétta mynd af
eftirspurninni enda purfa umsaekjendur yfirleitt ad endurnyja umsoéknir a.m.k. arlega til pess ad
falla ekki ut af listunum.

4.1 SAMANDREGIN SVOR VID SPURNINGUM UM BIPLISTA — NOVEMBER 2003

1. Fjéldi umsaekjanda & bidlista eftir leiguhisneedi, gefur sa fjéldi raunheefa mynd af
p&rfinni?

Samtals eru taeplega 2.700 umseaekjendur a bidlista hja peim sveitarféldgum og
leigufélogum sem kdénnunin nadi til, par af eru u.p.b. 90% eda um 2.400 a
bidlistum & hofudborgarsvaedinu (ad medtoldum  bidlista Hlssjods
Oryrkjabandalagsins). Fjoldi umseekjanda & bidlista er fra fjorum hja
Isafjardarbze til 1.006 hja Reykjavikurborg og virdist sa fj6ldi i langflestum
tilvikum gefa raunhgefa mynd af porfinni.

2. Upplysingar um préunina sidustu ar (er fjdlgun eda faekkun & bidlistanum?).

Hja sveitarfélégum & héfudborgarsvaedinu, p.e. Reykjavikurborg, Képavogsbae
og Hafnarfjardarkaupstad og peim leigufélégum sem starfa & pvi sveedi, svo
sem fyrir ndmsmenn og 6ryrkja, hefur eftirspurn eftir leiguhisnaedi vaxid
st6ougt sidustu ar. Bidlistar hafa lengst ad sama skapi pratt fyrir aukid frambo?.
Somu sbgu er ad segja af steerri péttbyliskjornum a landsbyggdinni, p.e.
Akureyri og Fjardabyggd. Annars stadar hefur eftirspurnin verid nokkud j6fn og
bidlistar & sama roli sidustu ar.

Mynd 3: Fjoldi umsaekjenda a bidlista eftir leiguhtisnaedi i november 2003
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Heimild: Félagsmalaraduneytid.

3. Hversu virkur er listinn? Hafid pid sett fram reglur um gangverk eda adferdir vid
skipulag bidlistans? Ef svo er hvada? Hreyfingar a listanum (er uppistadan sému
umsaekjendurnir ar eftir ar?).

Mjog misjofn svor barust en vidast virdast gilda akvednar reglur um gangverk
listans og endurnyjunar umsokna er yfirleitt krafist 8 6—12 manada fresti. | einu
tilfelli, hja Studentagérdum, parf ad stadfesta umsdkn manadarlega.

4. Hvernig er brottfalli af listanum hattad?
Umsaekjendur falla almennt ut af bidlista ef endurnyjun umsoéknar er ekki sinnt,
félagsleg skilyrdi um leiguhGsnaedi eru ekki lengur uppfyllt eda neikveett svar
berst vid ibud sem stendur umsesekjanda til boda. | einu tilfelli, hja
Sveedisskrifstofu Reykjaness, er engin krafa um endurnyjun og brottfall er ekki
med markvissum haetti.

5. Hafid pid hugmyndir/upplysingar um samsetningu pess hops sem er a umraeddum

bidlista? Svo sem fj6lskyldusteerd, aldur, heildartekjur, namsmenn, atvinnulausir o.p.h.

Oll sveitarféldégin sem svérudu hafa helstu upplysingar um umseekjendur, svo

sem félagslega stddu, hjuskaparstédu, fjdlskyldusteerd og tekjur, enda parf i

flestum tilvikum ad tiltaka pessar upplysingar pegar sétt er um ibud eda ibud er

Uthlutad. Leiguféldg namsmanna, Oryrkja og fatladra hafa einnig téluvert af

ofangreindum upplysingum. Almennu leiguféldgin hafa hins vegar engar
upplysingar um umsaekjendur.

6. Hafid pid upplysingar um hve lengi peir leigjendur leigja hja ykkur sem hafa fengid
husnaedi uthlutad (til deemis ad medaltali)?
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i flestum tilvikum liggja paer upplysingar ekki fyrir en hja peim sem svérudu var
medalleigutiminn a bilinu 1'2-5 ar. Almennu leiguféldégin hafa starfad i pad
skamman tima ad engin reynsla er komin a leigutimann.

7. Hversu margar ibudir a ykkar vegum losnudu a arinu 2002 og var enduruthlutad?
[ naer Ollum tilvikum var 6llum ibudum sem losnudu a arinu endurathlutad.
Fjéldinn var a bilinu 0—-162 ibudir.

8. Hafid pid sett fram hugmyndir um aaetlanir um fjélgun leiguibuda & ykkar vegum? Ef
svo er pa er 6skao eftir ad slik samantekt fylgi svarbréfi.
Hja peim sveitarfélégum/leigufélégum par sem eftirspurn hefur farid vaxandi og
bidlistar lengst sidustu ar eru i flestum tilvikum til dzetlanir eda markmid um
fidlgun ibuda. Eitt sveitarfélag, Borgarbyggd, stefnir hins vegar ad feekkun
ibuda. Eitt leigufélag tok pad fram ad stefna rikisstjornar um 90% husnaedislan
kynni ad breyta aezetladri fjdlgun ibuda.

9. Hvert er vidhorf ykkar vid hugmyndum um ad samraema/samtengja bidlista
sveitarfélaga og félagasamtaka & sama svaedi?
Mjog misjéfn svor barust vid pessari spurningu. Markhopur almennu
leigufélaganna er annar en sveitarfélaganna, namsmannafélégin leigja
eingbngu til ndAmsmanna, nokkur sveitarfélég og leigufélég oryrkja og fatladra
voru jakvaed og enn adrir hofdu ekki kynnt sér hugmyndirnar.

4.2 FELAGSLEGAR LEIGUIBUPIR

Félagslegar leiguibudir sveitarfélaga eru hagsteedasti og einn 6ruggasti kosturinn a
leigumarkadnum sem i bodi er og pvi edlilegt ad margir seekist eftir pvi ad fa peer til leigu. Hja
Félagspjonustunni i Reykjavik hefur verid mikil eftirspurn eftir félagslegum leiguibudum og
hefur félagspjonustunni ekki tekist ad utvega O6llum umsaekjendum husneedi. bratt fyrir
stéduga fj6lgun félagslegs leiguhlisnaedis hafa bidlistar lengst. Sveitarfélogin hafa bent a ad
tekjumorkin hafi verid of rdm. | nylegri skyrslu Félagspjonustunnar i Reykjavik ,Pak yfir
hoéfudid“ segir ad neerri helmingur iblua Reykjavikurborgar hefur tekjur innan pessara
tekjumarka.® | kjolfarid  6skadi  Félagspjénustan i Reykjavik eftir  heimild
félagsmalaraduneytisins til ad leekka tekjumdrk vegna félagslegs leiguhusnaedis. Mikilveegt er
fyrir félagspjonustuna ad forgangsrada a bidlistanum a grundvelli skyrra reglna pannig ad peir
sem mest purfa a sliku husnsedi ad halda fai uthlutad. Nidurstada raduneytisins var pvi ad
Félagspjoénustunni i Reykjavik veeri heimilt ad akveda leegri tekjumdrk vegna bidlista eftir
félagslegum leiguibudum en samkvaemt uppreiknudum fjarhaedum i reglugerd um lanveitingar
til leiguibuda, radstéfun peirra og rekstur og var pad gert.

4.2.1 Er umfram eftirspurn eftir félagslegu leiguhtiisnaeodi?

Rétt er ad halda pvi til haga ad hér getur verid um umfram eftirspurn ad raeda hja
sveitarféldgunum, enda er leiguverd hja peim i langflestum tilfellum mun leegra en a
almennum leigumarkadi og tekju- og eignamork felagslegra leiguibuda rum. Ljost er ad ekki
eru 2.700 umsaekjendur og fjdlskyldur peirra & gétunni. Liklegra er ad umsesekjendur séu a
almennum leigumarkadi og reyni ad komast i dédyrara leiguhisnaedi hja sveitarfélogum.
Einhverjir peirra leigja jafnvel i atvinnuhusnaedi. Pad er varhugavert ad hafa leiguverd hja

® Pak yfir hofudid — Skyrsla um stefnu i uppbyggingu leiguhtisnaedis i Reykjavik. Félagspjénustan i
Reykjavik. 2003: 31.
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sveitarfélégum mun hagsteedara en gildir & almennum leigumarkadi, par sem pad eykur
aheettu almennra leigusala um ad leigjandi segi upp hlsneedi sinu um leid og odyrara
leiguhusnaedi bydst & vegum vidkomandi sveitarfélags. | stad laegri leigu er skynsamara ad
stydja vid fjdlskyldur med sérstbkum hudsaleigub6tum sem eru pannig uppbyggdar ad paer
studli ekki ad haekkun leiguverds.

Adrar orsakir pess ad leiguverd er laegra i félagslegum leiguibudum en a almennum markadi
eru medal annars:
e Hreyfanleiki minnkar, p.e. leigjendur sem greida hagsteedari hdsaleigu en a almennum
markadi sitja i vibkomandi husneedi, jafnvel pott pad henti vibkomandi illa.
e Hvetur til tekjuskattssnidgébngu ef tekjumérk rada pvi hvort vidkomandi heldur
leiguhtsnaedi a4 vegum sveitarfélaga edur ei.
e Gezedum ibudarhisnzedis & almennum markadi getur hrakad vegna samkeppni vid
nidurgreidda leigu sveitarfélaga vegna O6fullnaegjandi avéxtunarkréfu af almennu
leiguhtsneedi.

Mynd 4: Légmal frambods og eftirspurnar a leigumarkadi (einféldudé mynd)

Leiguverd

Frambood

Almennt verd

Félagslegt verd

|

| | Eftirspurn

| I

| | Umfram

| I eftirspurn

1 : | eftir leigu-

RN I DR i ki
0 Fj6ldi leiguibuda

Ad ofangreindu er ljost ad pad ber ad taka bidlista eftir leiguhisnaedi med mikilli varud og
oftdlka ekki husnaedisvandann, en mynd 4 synir hagfraedilegar afleidingar af sliku.

5 ATAK TIL FJOLGUNAR LEIGUIBUDA

Ari® 2001 f6r fram a vegum félagsmalaraduneytisins athugun a pvi med hvada haetti vaeri unnt
ao styrkja lanakerfi Ibudalanasjéds med pad ad markmidi ad pad pjénadi peim sem eettu erfitt
med ad verda sér uti um ibudarhisnaedi. Pa var horft til pess hops sem ekki nadi ad nyta sér
hid nyja vidbotarlanakerfi vid ibudarkaup. Astaeda pess var oft ad vidkomandi ibuar voru of
skuldugir eda med mjog lagar tekjur og nadu pvi ekki ad uppfylla kréfur um greidslumat
samkvaemt I6gum um husnzedismal. Hins vegar var hugad ad peim paetti pegar folk rédi ekki
vid leiguverd ibudarhisneaedis & hinum almenna leigumarkadi.
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| agust 2001 nadu félagsmalaradherra og fjarmalaradherra sameiginlegri nidurstédu um ad
hrinda af stad sérstdku ataki til fjidlgunar leiguibuda. Skyldi pad baedi na til pess folks sem talid
var hafa porf fyrir félagslega adstod a pessu svidi med lanveitingum sem baeru 3,5% vexti svo
og til ad auka frambod leiguhusnzedis a almennum markadi med lanveitingum a 4,5% voxtum.
A pessum tima baru almenn leiguibtdalan 4,9% vexti og var reiknad med ad vextirnir pyrftu
ad haekka enn frekar.

5.1.1 Lanaflokkur meo 3,5% voxtum

Lan med 3,5% voxtunum skyldu veitt skv. 15. gr. laga um husnzedismal og na til peirra sem
uppfylltu skilyrdi um eigna- og tekjumdrk skv. VIII. kafla laganna. Lanad skyldi til bygginga eda
kaupa a allt ad 400 ibudum a ari samkveemt pessum lanaflokki og ad sveitarfélog, félog
Oryrkja og aldradra auk namsmanna nytu forgangs ad pessum lanveitingum. Utlanshelmlldlr
voru 4 milljardar krona a ari midad vio 10 millj. kr. a ibGd. Hafa lansfjarheimildir ibudalanasjods
4 undanférnum arum tekid mid af pessari asetlun. Akvoérdun um lanveitingar pessar var tekin
pad seint & arinu 2001 ad ekki vard um verulegar lanveitingar r lanaflokknum ad rseda pad
ar. Samtals voru pé veitt 1an til 108 ibuda ad fjarhaed 944 millj. kr. Arid 2002 fj6lgadi pessum
lanveitingum talsvert og voru samtals veitt 1an til 243 ibuda fyrir 2.170 millj. kr. Enn fjélgadi
lanveitingum &rid 2003 en pa voru veitt lan til 350 ibuda fyrir 3.236 millj. kr. Fra 1. jantar 2004
til 15. mars 2004 voru veitt lan til 49 ibada fyrir 432 millj. kr. Ibudalanasjédur hefur veitt
lansloford i samraemi vid samkomulagid en framkvaemdaaform hafa ekki 6ll gengid eftir enn
sem komid er. Nokkud kann pé ad vera i farvatninu pvi undirbunings- og framkveemdatimi vill
oft verda lengri en radgert var i upphafi. Ljést er pd ad petta atak hefur leitt til verulegrar
fidlgunar leiguibuda fra pvi sem annars hefdi ordid. Munar pé mest um ibudir & vegum
namsmannasamtaka i Reykjavik, & Akureyri og nokkrum 68rum stédum par sem skolastarf
hefur verid ad eflast & undanférnum &rum, svo sem & Hélum i Hjaltadal, Hvanneyri,
Laugarvatni og ad Bifrdst i Borgarfirdi. Sveitarfélég hafa ad undanférnu frekar dregid ar pvi ad
byggja leiguibudir og hvatt pess i stad fyrirtaeki og félagasamtok til ad taka ad sér pad hlutverk
ad eiga og reka slikar ibudir. Undantekningar fra pessu eru p6 sveitarféldg eins og
Reykjavikurborg (Félagsbustadir hf.) og Képavogsbeer en bzedi pessi sveitarféldg hafa byggt
og keypt leiguibudir undanfarin ar. Pau félagasamték sem einkum hafa byggt fyrir eldri
borgara hafa litid getad nytt sér pennan lanaflokk par sem i peim tilvikum reynist erfidara ad
uppfylla pau skilyrdi ad leigjendur ibudanna falli innan peirra eignamarka sem krafist er
vardandi pessar lanveitingar. A peim tima sem pessi lanaflokkur hefur verid opinn, fra
september 2001 til mars 2004, eda um tvd og halft ar, hafa verid veitt 1an til 734 ibuda en
hefdu att ad vera um 1.000 samkvaemt pvi sem aaetlad var og lanin nema nu samtals 6.642
millj. kr. eda sem nemur ramum 9 millj. kr. & ibud sem er nokkru laegra en vidmidunin gerdi rad
fyrir.

5.1.2 Sérstakt atak, lanveitingar med 4,5% voxtum

Vardandi sérstaka atakid til ad fjdlga leiguibudum & almennum markadi ma segja svipada
sOgu. Markmidid var ad fjélga leiguibadum um 150 ibudir & ari i fjogur ar eda samtals um 600
ibudir. Verdvidomioid var pad sama, 10 millj. kr. & ibud eda 1.500 millj. kr. & &ri, 6.000 millj. kr.
alls. Sjéodurinn hefur veitt lansloford sem svarar pessari upphaed a arunum 2002-2005 en
framkveemdir hafa gengid haegar en rad var fyrir gert. Pann 15. mars 2004 var buid ad veita
lan ut & 253 ibudir fyrir samtals 2.494 millj. kr. eda sem nemur 9.858 pus. kr. a ibud, sem er
adeins undir vidmidunarmdérkunum sem sett voru. Astaeda pess ad medallanid i pessum
lanaflokki er nokkru haerra en i 3,5% lanaflokknum er medal annars su ad hér er naer
eingdngu um nyjar ibudir ad reeda en i hinum lanaflokknum er nokkud um ad keyptar hafa
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verid eldri ibudir & almennum markadi og gerdar ad leiguibudum. Auk pess eru
namsmannaibudirnar yfirleitt mjog litlar budir og pvi odyrari en peer sem eetladar eru steerri
fidlskyldum. lbudir pessar hafa flestar verid byggdar a héfudborgarsveedinu, & Sudurnesjum, i
Porlakshéfn, a Akranesi og i Borgarnesi svo og & Akureyri.

5.2 SERSTAKT ATAK TIL FJOLGUNAR LEIGUIBUDPA

Samkvaemt sérstoku ataki til fislgunar leiguibtida arin 2002—-2005 Gthlutar ibudalanasjédur i
samradi vio félagsmalaraduneyti lanum til umsaekjenda. Vid Gthlutun skal medal annars tekid
tillit til skorts & leiguhtsnaedi i vidkomandi sveitarfélagi og patttéku sveitarfélagsins til ataksins.
Sérstdk ahersla skal 16gd a ad auka frambo® a minni ibadum.

Stjorn Ibudalanasjods stadfesti hinn 26. april 2002 ad eftirfarandi reglum skyldi beitt vid
Gthlutun lansvilyrda i pessum flokki:

a) Ekki verdur lanad til staerri ibuda en fjdgurra herbergja. ]

b) Lan getur ad hamarki numid 90% af leidbeinandi vidmidunarverdi ILS (reiknad ut fra
herbergjafjdlda og birtu flatarmali).

c) Ekki verdur lanad til framkvaemdar par sem heildarkostnadur fer meira en 10% fram ur
vidmidunarverdi ILS.

Bilskrar og bilskyli reiknast samkveemt reglum ibudalanasjods og skulu tekin med i
heildarverdi skv. c-lid. Markmidid med pessum reglum var ad nyta petta lansfé sem best, p.e.
med pvi ad lana til minni ibuda og ddyrari.

Félagsmalaradherra gerdi samkomulag vid Buseta hsf. um ad hann byggdi helming pessara
ibuda og var félaginu pvi strax uthlutadur helmingur fjarins eda 3.000 millj. kr. Stjorn
Ibudalanasjéds uthlutadi hinum helmingnum til 14 félaga sem hafa pad ad meginmarkmidi ad
eiga og reka leiguibudir. Pegar atakid var kunngert var pad langt 1idid & arid ad ljost var ad
ekki yrdi mikilla framkveemda ad veenta arid 2002, pannig ad lansvilyrdin toku mid af pvi.
Uthlutun peirra ar hvert vard sem hér segir, ad Buseta medtdldum:

Arid 2002 850 millj. kr.
Arid 2003 2.200 millj. kr.
Arid 2004 1.600 millj. kr.
Arid 2005  1.350 millj. kr.
Samtals 6.000 millj. kr.

Pann 15. mars 2004 hofdu verid greidd ut lan samtals ad fjarhaed 2.494 millj. kr. Nanari
skipting peirra er sem hér segir:

. Arié 2002 283 millj. kr. 33 ibudir
e Arid 2003 1.530 millj. kr. 167 ibudir
e Jandar til mars 2004 681 millj. kr. 53 ibudir

ibudirnar 253 voru reistar i eftirfarandi sveitarfélégum:
e Reykjavikurborg 174

e Akureyrarkaupstadur 32
e Gardabeer 12
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Eins og ad framan greinir samdi félagsmalaradherra vid Buseta hsf. um ad félagid byggdi
helming af peim leiguibudum sem radgert var ad byggja i atakinu. Pad hefur ekki enn gengid
eftir ad fullu. | mars 2004 hafdi félagid tekid i notkun 60 ibudir af peim 300 sem pad radgerdi
ad byggja ebda kaupa. Hins vegar er langt komid ad byggja adrar peer ibudir sem
Ibudalanasjéodur veitti lansloford fyrir svo sem fram hefur komio.

5.3 ALMENNAR LEIGUIBUPIR

Peir sem fengu loford fra ibudalanasjédi um lan samkvaemt ataki pessu fengu margir hverijir
einnig lansloford ar hinum almenna lanaflokki vegna leiguiblda en pau lan hafa undanfarid
borid 4,9% vexti. Pad ma pvi segja med sanni ad petta atak sem radherrarnir komu sér saman
um ad beita sér fyrir sidla ars 2001 hafi ytt verulega undir byggingar leiguibuda pvi &
undanférnum arum hafa verid stofnud allmérg félég sem hafa pad ad markmidi ad eiga og
reka leiguibidir a frialsum markadi. Lansloford og lanveitingar sj6dsins hafa pvi aukist
umtalsvert ad undanférnu. Arid 2001 var lantékuheimild sjodsins a fjarldgum vegna leiguibuda
3,5 milljardar kréna, arid 2002 nam pessi upphaed 7,5 milljérdum, 2003 var uppheedin komin i
8,5 milljarda og samkveemt fjarldogum arsins 2004 nemur upphaedin samtals 11 milljéroum
kréna. PG sjodurinn hafi veitt lansloford sem svaradi pessum heimildum hafa framkveemdir
ekki gengid jafn hratt eftir, enda pétt lanveitingarnar hafi aukist jafn og pétt. Var
heildarlanveiting vegna 432 leiguibuda 3.950 millj. kr. arid 2001, 4.284 millj. kr. vegna 468
ibuda arid 2002 og 8.231 millj. kr. arid 2003 til 816 ibuda. Fram til 15. mars 2004 hafa verid
veitt 1an til 384 leiguibuda fyrir samtals 3.255 millj. kr. og ma pvi ljost vera ad enn muni
lanveitingar til leiguiblda aukast verulega a pessu ari. Pad ma pvi segja ad greinileg
hugarfarsbreyting hafi ordid a hinum frjalsa markadi i pa veru ao fleiri og fleiri velja pad ad bua
i leiguhusnaedi i stad pess ad leggja ut i peer fjarhagslegu skuldbindingar sem ibudakaupum

fylgir.

5.4 ATAK REYKJAVIKURBORGAR TIL FJOLGUNAR LEIGUIBUPA

Reykjavikurborg hefur med markvissu ataki fj6lgad leiguibudum a markadi, en fra stofnun
Felagsbustada hf. a midju ari 1997 til arsloka 2004 hefur Reykjavikurborg keypt um 650
leiguibudir. Medal annars var radist i fjdlgunina vegna hagsteedra lanakjara Ibudalanasjoos til
Félagsbustada hf.
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Tafla 3: Lanveitingar til leiguibuda 2001-2004 med 3,5% véxtum, fjarhaeodir a verdlagi

hvers ars.
Lanveitingar til leiguibuida 2001-2004 med 3,5% voxtum.
Fjarhaedir a verdlagi hvers ars

2001 2002 2003 Til 15. mars 2004 Samtals 2001-2004
Lansfjar- Lansfjar- Lansfjar- Lansfjar- Lansfjar-

Svnr. Sveitarfélog Fjéidi hzed Fjéldi had Fjoldi hzeo Fjéldi ~ heed Fjéldi hzd
0000 Reykjavik 53 473.480.904| 147  1.240.256.554] 222  1.971.339.655] 13 135.641.767] 435  3.820.718.880
1000 Kodpavogur 2 14.218.695| 6 61.342.002] 24 240.076.821] 3 30.030.958] 35 345.668.476
1100 Seltjarnarnes 1 12.130.919 1 12.130.919
1300 Gardarbeer 15 141.402.690 15 141.402.690
1400 Hafnarfjérour 7 80.098.608 7 80.098.608
1603 Bessastadahreppur 1 18.385.875 1 18.385.875
1604 Mosfellsbaer 1 7.713.236 2 17.744.029 3 25.457.265
2000 Reykjanesbaer 26 209.631.114 12 103.376.936] 38 313.008.050
2300 Grindavikurbeer 6 47.293.919 6 47.293.919
2504 Gerdahreppur 10 108.787.410 10 108.787.410
3506 Skorradalshreppur 2 29.207.192 1 13.500.000 3 42.707.192
3510 Borgarfjardarsveit 4 32.299.862 1 12.674.700] 20 149.820.011] 718 145.679.084] 43 340.473.657
3609 Borgarbyggd 12 108.630.845] 37 403.515.932] 12 106.769.822 61 618.916.599
3709 Grundarfjardarbaer 1 6.531.080 1 6.531.080
3711 Stykkishélmur 1 12.135.504 1 12.135.504
3714 Sneefellsbaer 1 13.920.850 1 13.920.850
3811 Dalabyggd 2 18.804.324 2 18.804.324
4200 isafjorour 2 9.391.160] 2 9.391.160
4604 Talknafj.hr. 1 5.018.587 1 5.018.587
5200 Skagafjérour 10 89.144.732 2 14.036.637 12 103.181.369
6000 Akureyri 9 59.418.545 1 12.350.250 10 71.768.795
6100 Husavikurbaer 1 2.308.315 1 2.308.315
6513 Eyjafjardarsveit 3 27.800.000 2 26.244.523 5 54.044.523
6602 Grytubakkahreppur 1 5.980.319] 4 17.380.954 5 23.361.273
7605 Mijoafjardarhreppur 2 18.615.858] 3 30.603.197 5 49.219.055
8614 Rangarp. ytra 4 70.483.344 4 70.483.344
8701 Gaulverjabzejahr. 1 10.000.000 1 10.000.000
8707 Villingaholtshr. 1 12.510.273 1 12.510.273
8710 Hrunamannahr. 1 7.455.870 1 7.455.870
8711 Biskupstungnahrepp] 2 19.567.654 2 19.567.654
8712 Laugardalshreppur 10 85.138.145 10 85.138.145
8717 Sveitarf. Olfus 3 36.900.000 3 36.900.000
8719 Grimsnes/ Grafningd 3 34.660.356] 3 26.868.825 6 61.529.181
8721 Blaskogabyggd 18 193.500.230, 18 193.500.230,

108 944.447.940] 243 2.169.494.629| 350 3.236.300.728) 49 431.575.775] 750 6.781.819.072

Heimild: Ibidaldnasjédur

6 NYLEGAR BREYTINGAR A HUSN/EDISLANAMARKADI

Hagstaed skilyrdi a alpjédlegum fjarmalamérkudum undanfarin misseri, mikid frambod
lansfijarmagns og lagt alpjédlegt vaxtastig hefur framkallad kjoradsteedur til vaxtaleekkunar a
islenskum ibudalanum. A 66rum arsfjordungi arsins 2002 héf avoxtunarkrafa 40 &ra husbréfa
a0 leekka og hélt afram ad leekka par til hisnaedislanakerfinu var breytt og utgafu hisbréfa var
heett. | stad husbréfa hoéf Ibudalanasjédur pann 1. juli 2004 ad bjéda peningalan, sem
fjarmégnud eru med svokdlludum ibudabréfum sem eru snidinn ad porfum alpjodlegs
skuldabréfamarkads. Med pessari kerfisbreytingu tokst lbudalanasj6di ad leekka vexti a
atlanum sinum nidur i 4,8% vexti. Hagsteed skilyrdi i islenska bankakerfinu og traustari
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efnahagur banka og sparisjoda arid 2004 gerdi peim kleift ad bjéda vidskiptavinum sinum fyrst
gengistryggd husnaedislan, en sidar lan i islenskum kronum.

Mynd 5: Avéxtunarkrafa 40 dra husbréfa
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Heimild: Sedlabanki Islands

Pann 23. agust 2004 hofu bankarnir ad bjéda almenn verdtryggd ibudalan & 4,4% voxtum i
samkeppni vid Ibudalanasj6d. Hagsteett utbod Ibludaldnasjods i lok september 2004 a
ibudabréfum gerdi sjédnum kleift ad leekka vexti enn frekar til vidskiptavina sinna i 4,3%.
Bankar og sparisjodir brugdust vid med pvi ad leekka vexti i 4,2%. Pessar breytingar geta haft
jakveed ahrif & proun leiguverds a almennum markadi, en laegri vextir af ibudalanum zettu ad
skila sér i leegri leigu ad pvi gefnu ad verd fasteigna haekki ekki til samreemis vid
vaxtalaekkunina. Ovist er hver langtimaahrif verda af vaxtalsekkun ibudalana, en liklegt er ad
almennir leigusalar noti teekifeerid og endurfjarmagni lan sin. Liklega laekkar hins vegar
leiguverd ekki nema aukid frambod af leiguhtsnaedi komi til. Mikid lansfjarmagn i umferd geeti
oroid til pess ad frambod aukist verulega a naestu misserum.

6.1 H/EKKUN LANA OG LANSHLUTFALLS IBUPALANASJOBPS

NU liggur fyrir & Alpingi frumvarp félagsmalaradherra sem veitir ibudalanasjédi heimild til ad
bj6da 90% lan ad akvednu hamarki. Pessi breyting felur i sér ad nu verdur léttara fyrir
efnaminni ad eignast pak yfir héfudid en adur. Breytingin mun veentanlega einnig sla a
eftirspurn eftir leiguhdsnaedi. Onnur afleiding geeti verid yfirfeersla frd huasaleigubotum til
vaxtabéta, par sem vaxtagreidslur af eignarhisnzedi mynda stofn til vaxtabéta. Liklegt ma telja
ad fasteignaeigendur & héfudborgarsveedinu sjai sér jafnvel hag i pvi ad bjoda leigjendum
ibudir til kaups. Kosturinn fyrir eigandann er sa ad vidokomandi getur innleyst hagnad vegna
haekkandi fasteignaverds, en kosturinn fyrir leigjandann er sa ad manadarleg greidslubyrdi af
ibudalani asamt kostnadi vid ad eiga husneedid ad fradregnum vaxtabotum veeri leegri en leiga
ad fradregnum husaleigubdtum. Rétt er ad geta pess i pessu ljési ad sérstakar
husaleigubaetur Reykjavikurborgar geetu dregid ur efnahagslegum hvata leigjenda til ad kaupa
sér hasnaedi.
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7 REYNSLAN AF HUSALEIGUBOTAKERFINU OG REYNSLA
REYKJAVIKURBORGAR AF SERSTOKUM HUSALEIGUBOTUM

Greidsla hisaleigubota hefur aukist undanfarin ar, en arid 1998 namu husaleigubaetur 418
millj. kr. & verdlagi pess ars eda rumur halfur milljaréur & verdlagi arsins 2004. | ar stefnir i ad
husaleigubaetur nemi um 1.440 millj. kr. NU a arinu 2004 er fj6ldi botapega kominn yfir niu
pasund. Téflurnar hér ad nedan syna préun og skiptingu husaleigubéta fra arinu 1998 til
arsins 2003. Af sveitarfélégunum greidir Reykjavikurborg haestu husaleigubeseturnar eda ad
jafnadi helming boétanna. Jéfnunarsjodur sveitarfélaga greidir husaleigubzetur & grundvelli laga
um hasaleigubeetur, nr. 138/1997, med sidari breytingum, og reglugerdar um husaleigubeetur,
nr. 118/2003.

Tafla 4
A arunum 1998 - 2004 hefur kostnadarskipting milli Jéfnunarsjods sveitarfélaga og sveitarfélaga vegna hisaleigubéta verid sem hér greinir & verdlagi hvers ars:
Ar Heildargreioslur Hiutur Hlutur Hlutfallsleg skipting Skyringar

husaleigubéta Jofnunarsjods sveitarfélaga Jofnunarsjodur sveitarfélog Greidsluhlutfall J6fnunarsjoos
1998 418.620.723 209.310.362] 209.310.361 50,0% 50,0% Reglugerd nr. 37/1998. Greidsluhlutfall 50%. Geymslufé greitt
1999 529.587.002] 291.272.851 238.314.151 55,0% 45,0% Reglugerd nr. 4/1999. Gredsluhlutfall 55%. Geymslufé greitt
2000 595.971.854 345.663.675 250.308.179 58,0% 42,0% Breyting nr. 9/2000 4 rgl.nr. 4/1999. Greidsluhlutf. 58%. Geymslufé greitt
2001 705.943.406) 388.974.816) 316.968.590 55,1% 44,9% Reglugerd nr. 4/199 m.s.breyt. Greidsluhlutfall 58%: Geymslufé haldid eftir
2002 931.983.856 513.523.104 418.460.752 55,1% 44,9% Reglugerd nr. 4/199 m.s.breyt. Greidsluhlutfall 58%. Geymslufé haldid eftir
2003 1.240.456.944 542.079.684 698.377.260 43,7% 56,3% Reglugerd nr. 122/2003. Greidsluhlutfall 46%. Geymslufé haldid eftir
2004* 1.439.500.737, 575.800.295 863.700.442 40,0% 60,0% Reglugerd nr. 122/2003. Azetlad greidsluhlutfall Jéfnunarsjods

* A &rinu 2004 er um rauntdlur ad reeda fyrir I. og Il. arsfiérdung og deetlun fyrir Ill. og IV. arsfjéroung.

Tafla 5

A arunum 1998 - 2004 hafa greidslur sveitarfélaga med fleiri en 2000 ibtia & hisaleigubétumverid sem hér segir m. v. verdlag hvers ars:

Sveitarfélog 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004*
Reykjavikurborg 263.789.164|  298.248.414 299.184.229 341.553.371 445.773.850 594.682.761 705.535.233
Képavogsbaer 18.599.697 37.083.785 39.057.824 44.405.958 57.858.460 75.551.247 84.265.436
Seltjarnarneskaupstadur 5.047.054 4.618.915 4.749.424 5.875.721 7.066.143 8.514.396 8.233.467
Gardabaer 5.280.557 3.708.084 4.273.066 4.394.908 7.112.680 11.472.268 14.204.172
Hafnarfjardarkaupstadur 22.958.671 26.378.173 32.143.416 40.706.774 52.519.844 69.544.680 77.503.167
Mosfellsbaer 4.073.582 6.222.171 7.093.414 8.075.415 10.389.372 13.950.812 15.575.322
Reykjanesbaer 13.632.844 18.279.836 19.017.121 22.718.341 36.830.235 53.835.206 62.114.359
Grindavikurbaer 1.045.834 1.675.788 2.369.755 3.674.591 7.407.632 9.627.773 9.896.488
Akraneskaupstadur 6.798.595 7.615.063 8.049.718 9.269.424 13.289.094 18.303.483 20.364.463
Borgarbyggd 1.250.404 3.053.190 4.795.052 8.004.900 13.381.235 18.877.680 19.506.326
isafjardarbaer 3.637.454 6.847.180 10.292.418 14.720.496 19.321.204 24.826.562 27.443.240
Sveitarfélagid Skagafjérour 4.753.729 6.028.716 7.192.105 9.569.623 13.248.186 16.770.996 20.478.123
Akureyrarkaupstadur 18.722.116 22.380.301 44.671.944 52.828.541 68.133.691 86.495.358 100.146.159
Husavikurbaer 1.194.844 3.152.549 7.509.483 9.795.591 13.532.042 18.486.805 25.645.487
Dalvikurbyggd 4.202.484 5.538.000 7.749.758 8.526.835 9.467.272 12.086.969 12.481.840
Fjardabyggd 1.075.605 4.902.517 5.556.329 7.432.461 10.166.181 11.407.656 13.634.326
Austur-Hérad 4.198.943 5.582.669 5.265.893 6.055.997 8.403.735 11.377.016 13.820.633
Sveitarfélagi® Hornafiérour 2.700.010 3.440.180 5.566.533 7.695.342 8.830.103 10.249.607 11.014.643
Vestmannaeyjabaer 2.899.513 6.447.721 11.019.943 11.582.188 14.599.756 16.273.347 16.995.280
Sveitarfélagid Arborg 4.374.554 11.526.271 12.809.888 13.099.561 18.921.398 24.241.137 26.197.929

* A arinu 2004 er um rauntolur ad raeda fyrir . og 1. arsfjérdung og asetlun fyrir 1l og IV. arsfjérdung

Heimild: J6fnunarsjodur sveitarfélaga

7.1 REYNSLA REYKJAVIKURBORGAR AF SERSTOKUM HUSALEIGUBOTUM

Samkvaemt upplysingum Olafar Finnsdéttur, paverandi forstddumanns 6gfraedisvids
Félagspjonustunnar i Reykjavik, virdast leigjendur hja Félagsbustédum hf. og peir sem
uppfylla skilyrdi til busetu i ibudum Félagsbustada hf. hafa verid i fyrstu tortryggnir gagnvart
sérstokum husaleigub6tum Reykjavikurborgar og virdist tilhneigingin vera i pa att ad folk vilji
frekar leigja félagslegt leiguhusnaedi en vera a almennum husaleigumarkadi. | juli 2004 héfou
92 af peim 300 umsaekjendum sem bodnar voru sérstakar hdsaleigubaetur i mars 2004 pegid
tilbodid. Einungis teeplega 12% hofdu pegid tilbodid i mars eda um 35 manns og i april voru
peir samtals 54. Borgarrad sampykkti samkvaemt tillégu félagsmalarads Reykjavikurborgar ad
rymka reglur um sérstakar husaleigubaetur i mai 2004. Enn er of snemmt ad deema um
vidtOkur sérstakra husaleigubédta og geeti ihaldssemi og 6tti vid hinn almenna leigumarkad feelt
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folk fra. Ahrif sérstakra hisaleigubéta hefur pé skilad sér i faekkun & bidlistum borgarinnar eftir
félagslegu ibudarhusnaedi. Tafla 6 synir proun udtgjalda Reykjavikurborgar til pessa
utgjaldapattar og tafla 7 synir sundurlidun botapega eftir fjdlskyldugerd.

Tafla 6: Sérstakar husaleigubeetur fyrir manudina mars—september, fjoldi heimila og
upphaed almennra husaleigubdta til sému heimila

Manudur Sérstakar huslb. Almennar huslb. Samtals Fjoldi heimila
Mars (gr. 1. april) 693.127 685.153 1.378.280 35
April (gr. 1. mai) 1.134.852 1.036.344 | 2.171.196 54
Mai (gr. 1. jani) 1.931.107 1.792.060 | 3.723.167 94
Juni (gr. 1. jali) 2.814.979 2.561.488 | 5.376.467 138
Juli (gr. 1. agust) 3.556.932 3.221.942 | 6.778.874 172
Agust (gr. 1. sep.) 4.189.889 3.742.976 | 7.932.865 206
September

(gr. 1. okt.) 4.913.425 4.305.379 9.218.804 239
Samtals 19.234.311 17.345.342 | 36.579.653 250

Alls hafa 250 heimili fengid greiddar hisaleigubaetur & timabilinu mars—september

Tafla 7: Fjoldi heimila sem fékk sérstakar husaleigubzetur a timabilinu mars—-mai og
manadarleg upphaed. Skipting eftir fjélskyldugero

Fjélskyldugerd Fj6ldi heimila % af fjolda | Upphad | % af upphaed
Hj6n/sambld med bérn 4 4,2% 87.000 4,5%

Einsteedir foreldrar 54 56,3% 1.236.176 | 63,8%
Einhleypir karlar 18 18,8% 281.172 14,5%
Einhleypar konur 20 20,8% 334.383 17,2%

Samtals 96 100,0% 1.938.731 | 100,0%

Tafla 8: Sérstakar husaleigubzetur, almennar husaleigubzetur og greidslubyroi
husaleigu a timabilinu mars—mai 2004. Manadarleg medalfjarhaed, samtals fjarhad og

fjoldi heimila. Skipting eftir fjélskyldugero

Fjolskyldugerd Alm. husalb. | Sérst. husalb. | Greidslubyroi

Hjon/sambud med bérn Fjoldi heimila 4 4 4
Medalfjarhaed 28.250 21.750 24.649
Samtals fjarhaed | 113.000 87.000 98.594

Einstaedir foreldrar Fjéldi heimila 54 54 54
Medalfjarhaed 22.595 22.892 29.254
Samtals fjarhaed | 1.220.112 1.236.176 1.579.702

Einhleypir karlar Fjoldi heimila 18 18 18
Medalfjarhaed 12.016 15.621 28.031
Samtals fjarhaed | 216.287 281.172 504.563

Einhleypar konur Fjoéldi heimila 20 20 20
Medalfjarhaed 12.977 16.719 31.478
Samtals fjarhaed | 259.538 334.383 629.555

Samtals Fjoéldi heimila 96 96 96
Medalfjarhaed 18.843 20.195 29.296
Samtals fjarhaed | 1.808.937 1.938.731 2.812.414
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Tafla 9: Sérstakar husaleigubzetur, almennar husaleigubzetur og greioslubyroi
husaleigu a timabilinu mars—-mai 2004. Meodalfjarhaed, samtals fjarhaed og fjéldi heimila.
Skipting eftir atvinnustéou

Atvinnustada Alm. husalb. Sérst. husalb. Greidslubyroi
Atvinnulaus Fjo6ldi heimila 30 30 30
Mebalfjarhaed 20.308 20.834 29.009
Samtals fiarheed 609.250 625.028 870.270
Ellilifeyrispegi Fjo6ldi heimila 1 1 1
Mebalfjarhaed 12.500 16.250 46.121
Samtals fjarhaed 12.500 16.250 46.121
Heimavinnandi Fjéldi heimila 3 3 3
Medalfjarhaed 27.167 21.117 37.079
Samtals fjarhaed 81.500 63.350 111.238
i atvinnu Fjsldi heimila 29 29 29
Mebalfjarhaed 20.659 21.931 26.595
Samtals fiarheed 599.112 635.993 771.266
Nemi Fjo6ldi heimila 8 8 8
Mebalfjarhaed 17.156 21.222 32.326
Samtals fjarheed 137.250 169.775 258.607
Oryrki Fjéldi heimila 25 25 25
Medalfjarhaed 14.773 17.133 30.197
Samtals fjarhaed 369.324 428.335 754.913
Samtals Fjoéldi heimila 96 96 96
Medalfjarhzed 18.843 20.195 29.296
Samtals fiarheed 1.808.937 1.938.731 2.812.414

Tafla 10: Sérstakar husaleigubaetur, almennar husaleigubaetur og greidslubyroi
husaleigu a timabilinu mars-mai 2004. Meodalfjarhaed, samtals fjarhaed og fjoldi heimila.

Skipting eftir aldri
Aldur Alm. husalb. Sérst. husalb. Greidslubyroi
18-19 ara Fjoldi heimila 1 1 1
Medalfjarhaed 19.500 25.350 35.150
Samtals fjarhaed 19.500 25.350 35.150
20-24 ara Fjéldi heimila 14 14 14
Medalfjarhaed 18.446 23.374 25.947
Samtals fjarhaed 258.250 327.234 363.263
25-29 ara Fjéldi heimila 13 13 13
Medalfjarhaed 22.308 22.427 31.454
Samtals fjarhaed 290.000 291.550 408.899
30-39 ara Fjoldi heimila 31 31 31
Medalfjarhaed 20.405 20.095 28.748
Samtals fjarhaed 632.549 622.934 891.198
40-49 ara Fjoldi heimila 18 18 18
Medalfjarhaed 19.658 19.128 29.429
Samtals fjarhaed 353.850 344.305 529.714
50-59 ara Fjéldi heimila 15 15 15
Medalfjarhaed 13.882 17.824 30.519
Samtals fjarhzed 208.227 267.365 457.790
60-66 ara Fj6ldi heimila 3 3 3
Medalfjarhaed 11.354 14.581 26.760
Samtals fjarhaed 34.061 43.743 80.279
67 ara og eldri Fj6ldi heimila 1 1 1
Medalfjarhaed 12.500 16.250 46.121
Samtals fjarhaed 12.500 16.250 46.121
Samtals Fjéldi heimila 96 96 96
Medalfjarhaed 18.843 20.195 29.296

23




\ Samtals fjarheed | 1.808.937 1.938.731 2.812.414
Heimild: Félagspjonustan i Reykjavik

8 [SLENSKUR LEIGUMARKABUR i ALbJODLEGUM SAMANBURDI

Gerd husneedismarkadar milli landa er mjég mismunandi. Sereignarformid er algengast og
virdist séreignarstefna vera i mikilli sékn, til deemis i Bandarikjunum og a Bretlandi. A
Bretlandseyjum var einungis 26% ibudarhlisnaedis i séreign arid 1947, en er i dag um 70%.
Liklega hefur husneedisstefna stjérnvalda, husnzedisldggjof og adgangur ad fijarmagni meiri
ahrif & hvort meginporri huseigna sé i séreign edur ei. Fravik fr4 pessu eru 16nd eins og
Frakkland, Pyskaland, Holland, Tékkland og nokkur Nordurlandanna sem eru undir medaltali,
en pad ma sja i téflu 11. Pad sem geeti haft ahrif a séreignarhlutfallid i pessum I6ndum er til
deemis takmarkanir @ haekkun a leigu, sem hefur pau ahrif ad 6dyrara er ad leigja en ad eiga
ibudarhusnezedi. Sérstaklega pegar tekid er tillit til pess ad husaleigufyrirtaeki hafa sérhaeft sig i
Utleigu ibuda oft um alllangt skeid. Pad skekkir myndina i pyskumaelandi I6ndum ad storborgir
eins og Berlin, Hamborg og Vin hafa haft pa stefnu ad byggja upp sterkan leigumarkad.®
Einnig hafa komid fram tilgatur um ad paer pjodir sem sjai fram & minnkandi faedingartioni og
jafnvel folksfaekkun, eins og til daemis Pjodverjar, liti & husnaedi sem 6drugga fjarfestingu par
sem Ovist sé ad huseignin seljist, til daemis pegar kemur ad pvi ad leysa ut lifeyri sem bundinn
er i huseigninni med pvi ad selja yngri adila. Paer kringumsteedur gaetu komid upp ad enginn
kaupandi veeri il stadar.

Tafla 11: Leigumarkadur og séreign i nokkrum I6ndum (%)

Land Ar Séreign Félagsleg | Almennur Onnur
leiga leigumark. urraedi

Astralia 1999 70.0 5.0 20.0 5.0
Bandarikin 2002 67.9 3.0 29.8 0.0
Belgia 1999 74.2 6.6 16.4 2.8
Bretland 2001/02 | 70.0 20.0 10.0 0.0
Danmérk 1999 53.3 19.3 18.3 9.1
Finnland 2001 64.0 17.0 15.0 4.0
Frakkland 2002 56.0 18.3 19.7 6.1
Grikkland 2001 80.0 0.0 20.0 0.0
Holland 1998 53.0 35.0 12.0 0.0
Lithaen 2002 84.0 4.0 5.0 7.2
Portagal 1999 76.0 7.0 15.0 2.0
Slévenia 2002 82.3 6.5 2.6 8.7
Svipj6d 1997 55.0 21.0 24.0 0.0
Tékkland 2001 46.8 18.6 10.0 241
Pyskaland 2001 40.5 6.0 49.0 4.5
Ungverjaland 2003 92.2 3.9 3.0 0.9
Medaltal 66.6 11.9 16.9 4.7
island | 2003 85,9 3,7 8,9 1,4

Heimild: Kath Scanlon — London School of Economics og IMG Gallup fyrir Island adlagad
(foreldrahtsum sleppt).

Almennt er erfitt er ad festa hdnd a virkni islensks leigumarkadar og verdmyndun husaleigu.
Mogulegt veeri ad auka gagnseei markadarins med pvi ad hvetja i auknum meeli til pess ad

® Kath Scanlon vitnar til ummaela Michael Ball i RICS skyrslu.
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leigusalar og leigjendur nyttu sér pjénustu leigumidlara, en upplysingar fra peim gaetu varpad
frekara ljosi & proun leiguverds a nygerdum leigusamningum sem getur verid nokkrum
stadalfravikum fra& medalleigu markadarins. Onnur leid vaeri ad birta leigufjarhaed a hvern
fermetra allra pinglystra husaleigusamninga eftir landsvaedum og manudum.

8.1 KOSTNABUR VEGNA GJALDPROTA BYGGINGARVERKTAKA

Almenn ahrif gjaldprota i byggingaridnadi er ahyggjuefni ekki einungis fyrir birgja heldur einnig
husbyggjendur sem greitt hafa inn & verk i upphafi framkveemda. Ljést er ad tap einstaklinga
og fyrirtaekja er tbluvert vegna vanefnda byggingaradila. Nefndin telur naudsynlegt ad
endurskoda pau skilyrdi sem verda ad vera fyrir hendi pegar byggingarverktékum er gefio leyfi
til framkvaemda. Ef til vill meetti skylda byggingaradila til ad kaupa verklokatryggingu til ad
koma i veg fyrir ad einstaklingar og fj6lskyldur tapi a gjaldproti byggingaradila. Oljést er hvada
hagfreedilegu ahrif gjaldprot verktakafyrirtaekja hefur a leigumarkad nema pau ad pad tefur
fyrir lukningu framkveemda og dregur ar frambodi af leiguhisnaedi sem ad 6dru Gbreyttu
haekkadi leiguverd til skamms tima. Einnig er porf & ad auka kréfur um fjarhagslega st6du
byggingar- og leigufyrirteekja vid I6dauthlutanir sveitarfélaga og afgreidslu lansumsokna
almennt.

9 AD LEIGJA EDAEIGA

Nefndin f6I Magnusi Arna Skulasyni, forstédumanni Rannséknarseturs i htisnaedismalum vid
Vidskiptahaskélann & Bifrost, ad rita skyrslu um kosti og galla pess ad leigja eda eiga
ibudarhisneedi. Spurningin ad eiga eda leigja er flokin pegar horft er til skamms tima. Pegar
horft er til langs tima virdist nidurstadan vera su ad eignarformid komi betur ut en leiguformid
midad vid voxt eigin fjar, sérstaklega ef buid er i sama ibudarhisnaedi i nokkur ar adur en
skipt er um husnaedi. Hver og einn einstaklingur parf ad reikna ut fyrir sig hvort pad borgi sig
frekar ad leigja eda eiga. Séreignarformid kallar & meiri fyrirhyggju en leiguformid, til deemis
vardandi aztlada framtidarfjdlskyldusteerd. Einstaklingar purfa ad skilgreina veentingar sinar
vardandi vexti, verbhaekkun ibudarhiusnaedis, leiguverds, framtidartekna og veentanlegs
busetutima.
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Mynd 6: Kostnadarmismunur a pvi ad kaupa eda leigja mioad vio mismunandi vexti a
lanakorfu, jakvaeoar tolur a Y-as pyoa ao séreign er hagfelldari

S14id inn forsendur Breytio greenum tolum
Kaupa eda leigja? Kostnadur mismunur Tekjur hjéna 3.500.000
Jakvaedar tolur segja ad betra sé ad eiga Barn nr. 1 1
Barn nr. 2 1
2.500.000 Barn nr. 3 0
Hamarks vaxtabzetur m.v. fjolsk 244.985
= Brunatryggingar 0,10 % af veromati
E 2.000.000 - Verd ibtidar 4 fermeter 133.000
g Staerd ibtidar 113
‘£ 1.500.000 |- Verdmzeti ibidar 15.000.000
ig Raunvextir 3,50% Upphd ibidarlans 13.500.000 90,00 %
§ 1.000.000 | Raunvextir 4,15% Lénstimi 4r 40
é Leiguverod & ferme}er 610 )
_§ 500.000 Le{ga - % virdi ibidar: 5,50 "%z i
= Leiga endurskodud 1,00 aari
T Vidskiptakostn v. kaupa 2,94 %
0 Vidskiptakostn v. solu 2,24 %
R| |Viohald sem % af virdi hiseignar
-500.000 Raunvextir 5,10% Eigandi: 1,50 % ari
Leigjandi: 0,30 % ari
-1.000.000 Medalibidalanavextir: 4,15 % ari
Haekkun visitolu 0,00 % ari
-1.500.000 Yerﬂhaekkun ibidarhisnaedis 1,00 % ari
Utborgun i ibid
Eignarhald ibidar { drum Avixtun fjarmuna leigutaka 5,00 % 4 ari

Almennt séd er hagsteedara ad kaupa ibudarhisnaedi ef aetlunin er ad bua par i nokkur ar,
b.e. ef einhver raunhaekkun er & verdi hasnaedisins, eins og sja ma a mynd 6. Par er tekid
deemi um fjégurra manna fjélskyldu sem kaupir ibud fyrir 15 millj. kr. Forsendurnar i daeminu
gera rad fyrir ad ibudin haekki um 1% & ari umfram almennar verdlagshaekkanir. Midad vid
4,15% vexti af 90% ibudarlani og markadsleiguverd sem jafngildir 610 kr. & fermetra, pa
borgar sig ad kaupa ibudina ef fjdlskyldan aetlar ad bua i henni lengur en sex ar. Ef leiguverd i
nedangreindu daemi veeri til deemis 1.000 kr. fermetrinn, ad 60ru Obreyttu, pyrfti fjélskyldan
einungis ad baa i ibudinni innan vid tvo ar til ad njéta dbatans af pvi ad eiga ibudarhldsnzedio.

10 NIDURSTADA

Visad er til skilabréfs nefndar meginnidurstédur oq tillbgur nefndar, dags. 5. névember 2004,
par sem fjallad er um stédu leigumarkadar og tillégur nefndarinnar.
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11 VIDAUKAR

11.1 YFIRLIT YFIR HEIMSOKNIR TIL NEFNDARINNAR OG ABENDINGAR

Stor hluti nefndarvinnunnar fol i sér ad kynna sér st60u leigumarkadsins. Af pvi tilefni komu a
fund nefndarinnar fiélmargir adilar af hinum ymsu svidum. | samantekt pessari er farid yfir pser
heimsoknir og meginatridi sem komu fram a peim fundum.

1111 Félagsbustadir hf.

Heimsdkn Sigurdar Fridrikssonar, framkveemdastjora Félagsbustada hf., a pridja fund
nefndarinnar pann 17. oktdber 2003. Sigurdur for yfir stofnun og sdégu Félagsbustada hf.
Félagid a og rekur na 1.550 ibudir. Bidlistar eftir félagslegum ibadum lengjast sifellt. Félagid
notar fasteignaverd til ad reikna ut leigufjarhaed (5,32%) i stad stofnverds. Félagsbustadir hf.
leggja aherslu a gott astands ibuda, sameignar og l6dar. Ad aliti Sigurdur skilar pad sér i betri
umgengni ibuanna. Einnig meelir hann med fyrirbyggjandi vidhaldi. Vanskil & leigu hafa
minnkad verulega sidan 1998. Félagspjonustan/ Reykjavikurborg tekur patt i kostnadi vegna
tapadrar leigu og nidurgreidslu a leigu.

Helstu atridi sem Sigurdur benti a ad pyrfti ad lagfeera vegna starfsumhverfis rekstrarfélaga:
e Efla almennan leigumarkad.
e Beaeta rekstrarskilyrdi almennra leiguibudafélaga (med leekkun & skéttum og gjéldum).
e Beeta husaleigubdtakerfio.
e Auka patttdku lifeyrissjoda i uppbyggingu leigumarkadsins.

11.1.2 Leigufélagid Buseti ehf.

Heimsdkn Gunnars Jonatanssonar, framkveemdastjora Leigufélags Buseta ehf., a pridja fund
nefndarinnar pann 17. oktéber 2003.

Leigufélag Buseta ehf. er hlutafélag sem leigir ut fullodnar ibudir & almennum markadi. Peir
fengu uthlutad helming af lansvilyrdbum sérstaka ataksins til fjdlgunar leiguibadum (um 300
ibudum). Leigufélagid hefur tekid i notkun 60 ibudir og 40 ibudir/hus i vidbét verda afhent
félaginu naesta vor. Leigan er rumlega 1.000 kr. a fermetra. Gunnar gerdi grein fyrir pvi ad
eftirspurn eftir leiguibudum og ibudum i Buseta i Reykjavik, hisnaedissamvinnufélags, hefoi
minnkad. Asteedu pess telur Gunnar vera mikla umraedu 90% husneedislana i samfélaginu
sem sé mjoég skuldahvetjandi. Gunnar telur mikilveegt ad styrkja og efla almenna
leigumarkadinn. Pannig ad leigumarkadurinn verdi raunhzefur valkostur a moti
fasteignakaupum.

Helstu atridi sem Gunnar benti & ad pyrfti ad lagfeera vegna starfsumhverfis rekstrarfélaga:
e Efla almennan leigumarkad og veita honum teekifaeri & moti fasteignakaupum.
e Kynna fyrir ungu folki raunkostnad pess ad kaupa eign a méti leigu.
e Haekka husaleigubaetur.
e Auka svigrum i byggingar- og skipulagsreglugerdbum vegna krafna um geymslu,
serpvottahuss og bilastaeda. Pessi atridi hafa veruleg ahrif a byggingarkostnad.
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11.1.3 Félagsmalastjori Reykjavikurborgar

Heimsékn Laru Bjérnsdottur, félagsmalastjora i Reykjavik, a fjérda fund nefndarinnar pann 21.
névember 2003.

Lara fjalladi um vidbét vid hefdbundnar hdsaleigubaetur (sérstakar husaleigubeetur). HUn geroi
grein fyrir préunarstarfi & vegum Reykjavikurborgar med sérstakar husaleigubezetur sem eigi
ad koma i stad vontunar a félagslegum leiguibidum og langra bidlista eftir peim. Um er ad
reeda nyja stefnu i husnsedismalum. Fzera a nidurgreidslu a félagslegum ibadum il
leigjendanna sjalfra. Pannig ad peir umsaekjendur sem uppfylla akvedin skilyrdi fengju pa
pessar sérstoku husaleigubeetur. A méti myndi svo greidslur Reykjavikurborgar i
Félagsbustadi hf. haetta. Baeturnar munu einnig renna til peirra sem eru & almennum
leigumarkadi ef peir uppfylla énnur skilyrdi botanna. Adgerd pessi er i samreemi vid 5. gr. laga
um husaleigubaetur. Markmi®id med pessari adgerd er ad fjarmagn borgarinnar nytist betur og
skili sér til peirra sem helst purfa. Einnig myndi valfrelsi leigjenda aukast og kerfid verda
gagnseerra.

11.1.4 Atthagar ehtf.

Heimsokn Bergpérs Jénssonar, framkveemdastjéra Atthaga ehf., 4 sjétta fund nefndarinnar
pann 9. januar 2004.

Leiguibudafélagid Atthagar ehf. (Métas hf.) er hlutafélag sem leigir Gt fullbunar ibudir a
almennum markadi. Félagid hefur pegar tekid i notkun 60 ibudir i Grafarholti og 20 litlar ibadir
eru i smidum i Hafnarfirdi. Peir eru patttakendur i sérstaka atakinu til fidlgunar leiguibudum
(60 ibudir). Leigan er riflega 1.000 kr. & fermetra. Bergpdr kynnti helstu nyjungar félagsins
sem snda mebdal annars ad innheimtu a leigu og st6dludum utbanadi leiguibudanna.
Leigjendur koma i auknum meeli erlendis fra eda ur skilnadi. Hann telur mikilveegt ad styrkja
og efla almenna leigumarkadinn auk pess sem hann er & méti stofnstyrkjum fyrir almennan
leigumarkad.

Helstu atridi sem Bergpdr benti & ad pyrfti ad lagfeera vegna starfsumhverfis rekstrarfélaga:

e Efla almennan leigumarkad og veita honum teekifaeri & moti fasteignakaupum.

e Kynna fyrir folki raunkostnad pess ad kaupa eign a méti leigu. Finna parf pvi
heildarkostnad vid eignaribudir.

e Skoda stddu tekju- og eignaminnstu nanar. Pad er sa hopur sem ekki getur keypt sér
eigid husnazedi.

e Efla parf husaleigubaetur & moti vaxtabdtum.

e Endurgreida ad fullu virdisaukaskatt af vinnu idnadarmanna a byggingarstad (i stad
60% endurgreidslu i dag).

e Auka svigrum i byggingar- og skipulagsreglugerdum vegna krafna um lagmarksstaerd
herbergja, geymslu, sérpvottahiss og bilaskyla. Pessi atridi hafa veruleg ahrif a
byggingarkostnad.

e Gefa parf leigiendum félagslegra ibuda upp raunkostnad vid rekstur leiguibudarinnar.
Naudsynlegt er ad leigjendur atti sig a ad leigusali, svo sem Félagsbustadir hf.,
nidurgreidir leiguna.

* Gera parf auknar krofur um eigid fé umsaekjanda bzedi vid I6dauthlutun og lanveitingar
Ibudalanasjéos.
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11.1.5 islenskir adalverktakar

Heimsokn tveggja forsvarsmanna islenskra adalverktaka & sjpunda fund nefndarinnar pann
23. januar 2004.

A fundinn maettu tveir forsvarsmenn I'slenskr;a adalverktaka (IAV), peir Eyjolfur Gunnarsson
forstodumadur og Geir Sigurdsson sélustjori. IAV er alhlidaverktakafyrirtaeki sem byggir mikid
ibudarhlusneedi fyrir almennan kaupmarkad. IAV hefur litid komid ad byggingu leiguibuda.
Félagid fékk uthlutad & sinum tima ur sérstaka atakinu til fjidlgunar leiguibudum en heetti vid
framkveemdir. Félagid hefur komid ad rekstri atvinnuhlisnaedis og Utleigu pess i gegnum
Landsafl hf. IAV hafa hins vegar nylega selt eignarhluta sinn i félaginu en félégin vinna afram
saman. Fyrirhugad er pé ad IAV byggi leiguibudir & Reyodarfirdi og Egilsstédum. Midad er vid
lagreista byggd. Félagid hefur einnig ahuga a ad byggja litlar leiguibudir fyrir namsmenn
midsveedis i Reykjavik. Vegna pessa hefur félagid ahuga a ad fa 160 midsvaedis i borginni.
Fram kom hja peim ad samkvaemt peirra 4liti veeri réttur leigjanda sem er i vanskilum mjog
rikur samkvaemt husaleigulégum.

Helstu atridi sem Eyjolfur og Geir bentu & ad pyrfti ad lagfeera vegna starfsumhverfis
rekstrarfélaga:
e Efla parf husaleigubaetur & moti vaxtabdtum.
e Auka svigrum i byggingar- og skipulagsreglugerdum vegna krafna um lagmarksstaerd
herbergja og geymslu. Pessi atridi hafa veruleg ahrif a byggingarkostnad.
* Gera parf auknar krofur um eigid fé umsaekjanda bzedi vid I6dauthlutun og lanveitingar
Ibudalanasjéos.

Pann 7. april 2004 barst formanni nefndarinnar tdlvupéstur fra Eyjélfi og Geir. | télvupdstinum
komu annars vegar fram umbednar &bendingar félagsins um hvada breytingar a
byggingarreglugerd félagid leggi til ad radist yrdi i til eflingar leigumarkadnum og hins vegar
hvada breytingar & vidskipta- og lagaumhverfinu félagid legadi til.

11.1.6 Leigulistinn ehf.

Heimsokn Gudlaugs O. Porsteinssonar, framkvaemdastjéra Leigulistans ehf., & tiunda fund
nefndarinnar pann 2. april 2004.

Fyrirteekid Leigulistinn ehf. er leigumidlun sem var stofnsett arid 1993. Meginstarfsemi
fyrirteekisins er tvipeett, annars vegar er um ad raeda leigumidlun a ibudarhdsnzedi og hins
vegar a atvinnuhusneedi. Starfsemin felst i pvi ad leigjendur fa i hendur lista yfir allt
ibudarhusneedi sem er a skra hja fyrirteekinu um leid og peir greida fyrir adbgang ad peim
upplysingum. Fram kom hja Guolaugi ad astandid & leigumarkadnum heféi batnad. Leiguverd
hefdi stadid i stad (ekki haekkad midad vid visitdluhaekkun). Verd er um 1.000 kr. a fermetra
og 50.000-70.000 kr. fyrir tveggja herberga ibud. Frambod hefdi aukist og telur hann asteeda
bess vera innkoma nyju leiguibudafélaga.

Gudlaugur telur mikilveegt ad efla husaleigubeeturnar. Hann verdur var vid mikla eftirspurn fra
folki af erlendu bergi brotid. Hans spé er ad leiguverd standi afram i stad og leiga vegna lélegri
leiguibuda lsekki eda munu jafnvel ekki leigjast ut. Enn fremur telur hann hdsaleigubaetur hafa
studlad ad pvi ad leiga er langoftast gefin upp.
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11.1.7 Skrifstofustjori umhverfisraduneytisins

Heimsokn Ingimars Sigurdssonar, skrifstofustjora umhverfisrdduneytisins, & ellefta fund
nefndarinnar pann 30. april 2004.

Ingimar greindi fra pvi ad i raduneytinu steedi yfir endurskodun a byggingarlogum og
byggingarreglugerd og upplysti um stédu peirrar endurskodunar. A fundinum kom fram ad
nefndarmenn teldu pérf & ad breyta byggingarlégum/ byggingarreglugerd til ad auka svigrum
vardandi lagmarkssteerdir herbergja og geymslna med pad fyrir augum ad laekka
byggingarkostnad. Einnig veeri porf a ad skoda reglur um svalir og pvottahds i pessu
sambandi. Gaeta yrdi p6 ad geedi leiguibuda verdi ekki lakari en a 60ru husnaedi. Skoda parf
einnig hvort &staeda sé til ad auka moguleika & undanpagum frad akveedum
byggingarreglugerdar eda einfalda slikt ferli.

Nefndin skrifadi sidan umhverfisraduneytinu bréf, dags. 25. mai 2004, par sem fram komu
aherslur nefndarinnar um poérf & endurbaetur a byggingal6gg;jof.

11.1.8 Loégfreedingur Félagspjonustunnar i Reykjavik

Heimsoékn Olafar Finnsdéttir, 16gfraeedings hja Félagspjonustunni i Reykjavik, & tolfta fund
nefndarinnar pann 19. mai 2004.

Ol6f fialladi um vidbét vid hefdbundnar hisaleigubaetur (sérstakar husaleigubaetur). Han gerdi
grein fyrir préunarstarfi innan Reykjavikur med sérstakar husaleigubaetur sem eigi ad koma i
stad vontunar a félagslegum leiguibudum og langra bidlista eftir peim. Um er ad reeda nyja
stefnu i husnaedismalum. Feera & nidurgreidslu a félagslegum ibudum til leigjendanna sjalfra.
Pannig ad peir umseekjendur sem uppfylla &kvedin skilyrdi fai pa pessar sérstdku
husaleigubaetur. Umsaekjendur fara pa af bidlista eftir félagslegu leiguhusnzaedi medan peir
njéta pessara bota. Baeturnar munu einnig renna til peirra sem eru a almennum leigumarkadi
ef peir uppfylla 6nnur skilyrdi botanna. Fjoldi botapega er enn famennur. | mars 2004 voru peir
um 35, i april 2004 voru peir 54 og voru 85 i mai 2004. OI6f telur pad skyrast af pvi ad um nytt
kerfi sé ad raeda sem purfi ad sanna sig. Gerdi Ol6f grein fyrir stigagjof skv. 4. og 7. gr. reglna
Félagspjénustunnar i Reykjavik um félagslegar leiguibudir og sérstakar husaleigubzetur og
mati félagsradgjafa vid afgreidslu umsékna um baeturnar.
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