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Samantekt

Skyrsla pessi er unnin af vinnuh6pi sem skipadur var af velferdarrddherra i september 2011
til ad efla og samraema 6flun og midlun upplysinga um hldsnaedismal.

I skipunarbréfi vinnuhdpsins fra velferdarradherra segir: ,Hlutverk vinnuhopsins er ad hafa
samrad vido opinberar stofnanir og samtok hagsmunaadila a husnaedismarkadi um
skilgreiningu & naudsynlegum goégnum og upplysingum sem stjornvold eiga ad afla
reglubundid og birta opinberlega. Vinnuh6pnum er esetlad ad gera tillogur um samraeemda
verkaskiptingu opinberra stofnana vid upplysingadflun og greiningar & hisnaedismarkadinum.
Upplysingar parf ad leggja til grundvallar samanburdi vid énnur |6nd og skapa forsendur fyrir
aaetlunargerd um porf fyrir byggingu nyrra ibuda & einstaka landsveedum.*

Mikilveegt er ad hid opinbera safni reglulega upplysingum um hisnaedismarkad svo
hagsmunaadilar og stjornvold geti nytt peer vio dkvardanattku, baett asetlanagerdir sinar og
aukid pannig skilvirkni & husneedismarkadi. Til ad studla ad pvi er naudsynlegt ad
upplysingarnar séu adgengilegar og nai athygli sem flestra.

Helstu gallar a naverandi fyrirkomulagi séfnunar og midlunar upplysinga um hidsnasdismal
eru ad upplysingarnar eru ekki adgengilegar a einum stad og ad enginn opinber adili birtir
reglulega greiningu & préun hisnaedismarkadar. Lagt er til ad stofnanir sem safna og midla
upplysingum um hasnaedisméal sameinist um ad midla peim & vefsvaedinu Island.is. A
vefsvaedinu yrdi birt arlega eda oftar itarleg greining & hisnaedismarkadnum. Lagt er til ad
greiningarnar verdi unnar af ibudalanasjodi i samvinnu vid efnahags- og vidskiptaraduneytid
og velferdarraduneytid. bad er i samraemi vid l6g um hasnaedismal ad ibudalanasjodur sé
radgefandi fyrir stjornvold i hasnsedismalum. Til ad greiningar ibudalanasjéds og annarra
adila um hadsnaedismarkadinn verdi sem bestar er mikilveegt ad peim verdi tryggt adgengi ad
upplysingum Ur fasteignaskra bjodskrar islands. Lagt er til ad 24. gr. laga um skraningu og
mat fasteigna kvedi nanar & um rétt og skyldur bjédskrar til ad vinna upplysingar ar
fasteigna- og pjédskra fyrir utanadkomandi adila.

Baeta parf upplysingadflun a tilteknum svidum og na pegar eru hafin verkefni a vegum
stjérnvalda i pvi skyni. Mikilveegt er ad innleiding peirra gangi hratt fyrir sig og ad markmio
verkefnanna nai fram ad ganga. Verkefnin eru eftirtalin:

m Skraning 4 stéou husnaedis i byggingu verdi beett med innleidingu gagnasafns
Mannvirkjastofnunar.

®m Skipulagsstofnun safni upplysingum um skipulagsaaetlanir (adal- og deiliskipuldg)
sveitarfélaga.

m Hagstofa islands safni upplysingum um skuldavanda og skuldsetningu heimila.

m Hagstofa islands geri manntal arlega og nidurstodur pess verdi sundurgreinanlegar
eftir landshlutum og sveitarfélégum.

B Pjodskra verdi falio ad birta visitdlu leiguverds og adrar upplysingar ar
leigusamningum.

m Rikid standi fyrir gerd hlsneedisasetlunar sem fjallar um frambod og eftirspurn eftir
hdsnaedi eftir landshlutum og sveitarfélégum.

Pad er mat vinnuhdépsins ad nuverandi umgjord opinberrar upplysingadflunar geti skilad
greinargdboum upplysingum um hadsnaedismarkadinn ef peser breytingar sem stjornvold eru
byrjud ad vinna ad og tillégur vinnuhdépsins um midlun mikilveegra upplysinga og greininga na
fram ad ganga.




1 Inngangur

Vinnuho6pur til ad efla og samreema 6flun og midlun upplysinga um huisneedismal var
skipadur af velferdarrddherra 2. september 2011.

Vinnuhdpinn skipa:

Sigurdur Geirsson, tiln. af ibudalanasjodi, formadur

Bjorn Ragnar Bjoérnsson, tiln. af Hagstofu Islands

Ingibjorg Halldorsdottir, tiln. af Mannvirkjastofnun

Margrét Erlendsdottir, tiln. af velferdarraduneytinu

Margrét Seemundsdattir, tiln. af efnahags- og vidskiptaraduneytinu
Porsteinn Arnalds, tiln. af Pjodskra islands

A fundi vinnuhdpsins maettu sem varamenn Hallgrimur Gudmundsson fra efnahags- og
vidskiptaraduneytinu og Ingi Pér Finnsson fra bjédskra Islands.

Med hopnum storfudu Sigurdur Erlingsson, framkveemdastjori ibudalanasjods, Olafur Mar
Olafsson, serfreedingur hja Ibudalanasjodi, Magnus Arni Skdlason, framkveemdastjori
Reykjavik Economics, og Asgeir Rundlfsson, radgjafi hja Capacent.

I skipunarbréfi segir: ,HIutverk vinnuhépsins er ad hafa samrad vid opinberar stofnanir og
samtok hagsmunaadila & hasnaedismarkadi um skilgreiningu & naudsynlegum gégnum og
upplysingum sem stjérnvold eiga ad afla reglubundid og birta opinberlega. Vinnuh6pnum er
aetlad ad gera tillogur um samraemda verkaskiptingu opinberra stofnana vid upplysingaéflun
og greiningar & hdsneedismarkadinum. Upplysingar parf ad leggja til grundvallar samanburdi
vid onnur 16nd og skapa forsendur fyrir 4eetlunargerd um porf fyrir byggingu nyrra ibuda eftir
landsveedum.*

I skyrslu samradshops um hisnaedisstefnu® sem kom Gt i april 2011 var lagt til ad skipadur
yréi vinnuhopur til ad fjalla um adkomu hins opinbera ad upplysingasofnun og
upplysingamidlun um hisnaedismal. | skyrslunni segir:

Samradshopur um hadsnaedisstefnu telur ad stérbaett greining & hdsnaedismarkadinum
sé forsenda fyrir pvi ad stjornvold geti nad arangri med husnaedisstefnu sinni. Margar
opinberar stofnanir safna upplysingum um hidsnsedismarkadinn. Naudsynlegt er ad
samreema og samhaefa upplysingavinnuna med pad ad markmidi ad gera upplysingar
um stédu husnaedismala adgengilegar 6llum. Velferdarraduneytid feli ibudalanasjodi ad
samraema upplysingadflun og standa fyrir greiningu & upplysingunum og kynna peer a
opinberum vettvangi i samstarfi vid velferdarraduneytio. Naudsynlegt er ad bera saman
adstaedur & islenskum husnaedismarkadi vio adstaedur i Evrépu og & Nordurldndunum
0g ad greiningarvinnan geri rad fyrir samanburdi vid énnur 16nd.

Upplysingar eru mikilvaegar fyrir stjornvold til ad pau geti ndd peim markmidum sem
sett eru fram i hlsnaedisstefnu & sem hagkveemastan hatt. Upplysingarnar eru auk
pess mikilveegar fyrir alla adila sem eru & husnsedismarkadi, hvort sem pad eru
husnaediskaupendur eda -seljendur, leigjendur, leigusalar, hisnaedisfélég, verktakar,
skipulagsyfirvold eda lanastofnanir.

Adur en vinnuhdpurinn var skipadur stédu velferdarraduneytid og ibuaalénasjééur fyrir
undirbaningsfundum fyrir starf vinnuhdpsins. A pa fundi meettu fulltrdar fra Hagstofu Islands,

! http://www.velferdarraduneyti.is/media/frettir2011/19042011_Skyrsla_samradshops_um_husnaedisstefnu.pdf

|5



pj6dskra islands, Mannvirkjastofnun, Skipulagsstofnun, Sedlabanka Islands, styrihdpi um
velferdarvakt, efnahags- og vidskiptaraduneytinu og Sambandi islenskra sveitarfélaga.

A milli funda vinnuhdpsins hofdu fulltrGar hopsins samrad vid hagsmunaadila &
hasnaedismarkadi. Haft var samband vid fulltria fra Alpydusambandi islands, Bandalagi
starfsmanna rikis og beaeja, Bandalagi haskdlamanna, Samtokum idnadarins, Samtdkum
fjarmalafyrirteekja, Orkusparnefnd, Skipulagsstofnun, Byggdastofnun, Rikisskattstjora og
Félagi fasteignasala.

Stadur og dagsetning

Sigurdur Geirsson, formadur

Bjorn Ragnar Bjornsson Ingibjorg Halldorsdottir

Margrét Erlendsdottir Margrét Seemundsdottir

porsteinn Arnalds




2 Mikilveegar upplysingar

I pessum kafla er yfirlit yfir upplysingar sem eru mikilveegar fyrir 6lika hagsmunaadila a
husnaedismarkadi. Upplysingarnar nytast pessum adilum vid akvardanatoku, til ad beeta
aesetlanagerd og auka skilvirkni. Stjornvold purfa ad safna pessum upplysingum og hafa paer
adgengilegar fyrir almenning. Upptalning a timarddum sem reett er um i kaflanum er i
vidauka A, en par eru sérstaklega dregnar fram peer upplysingar sem ekki er safnad i dag.

2.1 Heimili

Til pess ad einstaklingar og fjolskyldur geti tekid vel upplysta akvérdun um hvar og hvernig
skuli bua, er peim naudsynlegt ad hafa greidan adgang ad upplysingum um ibudaverd,
leiguverd, kostnad vio nybyggingar og frambod af byggingarl6dum. Félk parf ad geta séd
hver préun ibluda- og leiguverds er eftir landshlutum, baejum og hverfum sem er haegt ad
sundurgreina eftir tegundum husnaedis (fjdlbylishus, radhus, parhds, einbylishds o.s.frv.),
steerd husnaedis og herbergjafidlda. Eins er mikilveegt ad folk eigi greidan adgang aod
upplysingum um hvada opinber hasnaedisstudningur stendur pvi til boda.

2.2 Stjornvold og stofnanir

Stjérnvdld og stofnanir sem koma ad hasnaedismalum purfa heildstaett yfirlit yfir hisnaedismal
0og pekkingu & préun peirra a hverjum tima. Husnaedismarkadur hefur mikil ahrif &
efnahagslifid og pvi purfa pessir adilar ad fylgjast vel med 6llum breytingum a honum svo
haegt sé ad meta hvort gripa purfi til adgerda og hvada ahrif pser kunni ad hafa &
efnahagslifid. Eins hafa mennta- og rannséknastofnanir rika porf fyrir upplysingar um alla
peetti husnaedismarkadarins i tengslum vid gerd rannsdknarverkefna.

porf er & ad fylgjast vel med umfangi opinbers hlusnaedisstudnings og hverjir njoti hans. |
pbessu sambandi purfa stjornvold ad hafa gott yfirlit yfir skulda- og eignast6du heimila.
Fylgjast parf med fjdlda husneedislana, lengd peirra, vaxtakjorum peirra og hvort lanin séu
verotryggd, éverotryggd, bléndud eda lan i erlendri mynt. Eins parf ad fylgjast med vanskilum
og getu einstaklinga og fjolskyldna til ad standa vid skuldbindingar sinar.

Til ad gerd pjoohagsspar verdi nakveemari parf itarlegar upplysingar um fjarhagsstédu
heimilanna, p.e. skuldastédu, greidslubyréi, afborganir og vanskil. Enn fremur veeri gagnlegt
ad fa itarlegri t6lur um uppbyggingu & nyju hisnaedi til ad f4 nakveemara mat &
ibudafjarfestingu. Sému toélur, svaedisgreindar, gagnast stjornvoldum til ad fylgjast med
uppbyggingu i einstokum landshlutum og sveitarféldgum. beer télur asamt upplysingum um
aldurssamsetningu, folksfjiblgun og félksflutninga gera peim Kkleift ad minnka likur &
offrambodi eda skorti & ibldum & adkvednum svaedum og tryggja ad ibudauppbygging sé
fjlbreytt og henti landsmdnnum.

Stjérnvdld purfa einnig ad hafa yfirlit yfir fjdlda ibuda i eigu opinberra adila, félagasamtaka,
leigufélaga og einkaadila.

2.3 Atvinnulifid og fasteignafélog

Fasteignaféldég og adilar sem koma ad byggingu husneaedis purfa adgengilegar upplysingar
um préun husnaedismarkadarins sem audvelda peim mat a pvi hvar helst verdi porf fyrir nytt
hasneedi i framtidinni og hvernig hisnaedi sé hagsteedast ad byggja. Pa er brynt ad peir geti
fylgst med byggingarkostnadi og verdi & l6dum.




2.4 Fjarmalastofnanir

Allar framantaldar upplysingar nytast fjarmalastofnunum til ad meta lansfjarporf vegna
hlusnaedis og meta GtlAnaaheettu sina.
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3 Upplysingaoflun & Islandi

A islandi eru margar opinberar stofnanir og samték sem vegna edlis starfsemi sinnar safna
g6gnum um hdsnaedismal og fjarmal heimilanna. Sum pessara gagna eru birt en dnnur ekki.
Hluta gagnanna er ekki haegt ad birta vegna personuverndarsjénarmida. | vidauka B er fjallad
um peer timaradir sem einstaka adilar safna um husnaedismarkadinn. Helstu stofnanir og
samtok sem safna upplysingum um hdsnaedismarkadinn eru:

Hagstofa islands
pjodskra islands
Skipulagsstofnun
Mannvirkjastofnun
ibudalanasjodur
Sedlabanki islands
Varasjodur husnaedismala

Jofnunarsjodur sveitarfélaga
Sveitarfélog

Samband islenskra sveitarfélaga
Rikisskattstjori

Fjarmalaeftirlitio

Samtok idnadarins

Félag fasteignasala

Engin ein opinber stofnun fer med pad hlutverk ad afla gagna og birta reglulega nidurstdédur
um stédu og proun & husnaedismarkadi. Margar stofnanir safna ymsum upplysingum um
hdsnaedismarkadinn en pad skortir & ad upplysingarnar séu samtengdar og heildsteed mynd
gefin af stodu hasnaedismala. | pessum kafla er umfjéllun um upplysingadflun opinberra
stofnana um hulsnaedismal.

pjodskra Islands og Hagstofa Islands eru peer stofnanir sem eru hvad storteekastar a svidi
upplysingasofnunar um hdsnaedismal og mynda gédan grunn fyrir greiningar a islenskum
husnaedismarkadi. Adgengi ad upplysingunum hja peim geeti po verid betra og
notendavaenna.

3.1 bjodskra Islands

pjodskra, sem er skrdarhaldari fasteignaskrar, er med stéran gagnagrunn um ibudarhisnaedi
& Islandi og kaupsamninga sem eru gerdir um ibtdarhisnaedi. beer upplysingar nytir han til
pess ad gera fasteignamat & ollum ibadum a landinu med adhvarfsgreiningu. Pannig tekur
fasteignamatid mid af kaupsamningum sidustu ara. A heimasidu bjodskrar eru vikulega birtar
upplysingar um veltu & fasteignamarkadi & hofudborgarsvaedinu og landsbyggdinni og fjolda
kaupsamninga.

Upplysingar um fullbtid hdsneedi eru adgengilegar hja bjodskra. Til ad fa itarlegar
upplysingar um steerd og gerd ibudarhisnaedis i einstokum sveitarfélégum eda landshlutum
parf ad Oska eftir sérvinnslu Ur gagnagrunnum Pjodskrar. Pjodskra hefur ekki nema ad
takmorkudu leyti gbgn um hudsnaedi i smidum. Auk pessa feer bjédskra afrit af Ollum
pinglystum leigusamningum. Hingad til hefur bjodskra ekki unnid og birt adrar upplysingar
um leigusamninga en fjlda peirra hverju sinni. NG er veri® ad skrd nanari upplysingar ar
bessum samningum i samvinnu vid ibGdalanasjod og ma veenta pess ad itarlegri upplysingar
um leigumarkadinn verdi birtar fyrri hluta arsins 2012.

Upplysingadflun bjodskrar islands um fasteignir byggir & I16gum um skraningu og mat
fasteigna, nr. 6/20012. [ 1. og 2. gr. laganna segir:

1. gr. Pjodskra islands fer med yfirstjorn fasteignaskraningar samkveemt lbgum pessum
og rekstur gagna- og upplysingakerfis er nefnist fasteignaskra & télvuteeku formi.

2 http://www.althingi.is/lagas/nuna/2001006.html




| fasteignaskra skal skra allar fasteignir i landinu. Kjarni fasteignaskrar eru upplysingar
um I6nd og [68ir og hnitsett afmérkun peirra, mannvirki vid pau skeytt og réttindi peim
viokomandi. Fasteignaskra er grundvollur pinglysingabokar fasteigna, mats fasteigna
og husaskrar bjodskrar og pannig Ur gardi gerd ad han nytist sem stodgagn i
landupplysingakerfum. Saga breytinga & skraningu fasteignar skal vardveitt i
fasteignaskra.

2. gr. Hverja fasteign skal meta til verds eftir pvi sem naest verdur komist & hverjum
tima og nanar er kvedid & um i [l6gum pessum.

I 23. 0g 25. gr. laganna er fjallad um upplysingavinnslu r fasteignaskra:

23. gr. bjodskra islands ber ad safna gdégnum eftir féngum og vinna Ur peim
yfirlitsupplysingar um gangverd fasteigna vid kaup og s6lu og breytingar & pvi. Eftir pvi
sem vid verdur komid skulu nidurstédur pessara rannsokna birtar almenningi jafnédum.

24. gr. bj6dskra islands er heimilt ad vinna Gr og lata i té upplysingar ur fasteignaskra
gegn gjaldi sem rennur til stofnunarinnar samkveemt gjaldskra sem radherra stadfestir,
sbr. 2. mgr. 9. gr. ...

Login kveda & um ad bjodskra birti fasteignamat og yfirlitsupplysingar um kaupverd fasteigna
eins og stofnunin gerir. | 16gum er ekki kvedid & um ad stofnunin skuli birta adrar upplysingar,
til deemis um leiguverd. Stofnuninni er ekki skylt ad vinna upplysingar fyrir utanadkomandi
adila ur fasteignaskranni. Login veita henni heimild til ad gera pad gegn gjaldi en engar
frekari reglur gilda um samskipti stofnunarinnar vid adila sem Oska eftir upplysingum ur
fasteignaskra.

3.2 Hagstofa Islands

Hagstofan safnar fjolbreyttum upplysingum tengdum hdsnaedismalum og birtir & mismunandi
stédum a vefsetri sinu. I lifskjarakonnun Hagstofunnar er aflad upplysinga um ibudarhisnaedi
einstaklinga og heimila. Greint er milli eigin husneedis, leiguhisnaedis, skuldastddu,
leiguverds, astand hlsnaedis og tekna. Nidurstddur Gr lifskjarakénnuninni® eru birtar einu
sinni a ari og veita peser medal annars upplysingar um steerd leigumarkadarins og
fjarhagsstoou heimila eftir tekjuh6pum. Hagstofan birtir upplysingar um hasnaediskostnad i
arlegri rannsokn sinni a atgjéldum heimilanna, sem mynda grunn ad visitdlu neysluverds.
Einnig birtir hin é&rlega tolur um ibudir i byggingu i byrjun hvers éars, hvad var lokid vid
byggingu margra ibuda og hve margar ibudir var byrjad ad byggja & lidnu éari. pessar tolur
eru flokkadar eftir h6fudborgarsveedi og landinu 6llu.

Eins og stadan er nu er vandkveedum bundid ad f4 upplysingar um hvada einstaklingar
mynda fjolskyldur sem bua i fjélbylishGsum. Eins er erfitt ad fa upplysingar um hvada
félagslegu peettir einkenna akvedna landshluta/sveitarfélog/hverfi. bessar upplysingar eru
hins vegar mikilveegar svo haegt sé ad fylgjast med fjdlbreytileika ibla og skoda
hasnaediskost dlikra samfélagshépa. Hagstofan vinnur nd ad gerd manntals vegna
skuldbindinga Islendinga gagnvart EES-samningnum. Manntali® mun gefa upplysingar um
ibuafjolda, lyofreedilega samsetningu hans og veita mikilvaegar upplysingar til pess ad greina
betur menntun, stédu folks a vinnumarkadi, hisnaedismal og margt fleira. begar manntalid
verdur tilbuid fast nakvaemari tolur en adur um fjdlda heimila & landinu og samsetningu
fiolskyldna. Haegt verdur ad skoda nidurstodurnar betur eftir landfreedilegri skiptingu.
Manntalid a ad vera tilbGid fyrir ario 2014 og er fjarmagnad med IPA styrk fra
Evrépusambandinu, framlagi Hagstofunnar af 6nyttum afgangsheimildum fra fyrri arum og
beinu framlagi 0r rikissj6di. S6fnun upplysinga fer fram rafraent i gegnum 6lika gagnagrunna

® http://mww.hagstofa.is/pages/1489
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sem opinberir adilar baa yfir. Upplysingarnar verda tengdar saman svo Ur verdur heildsteett
skraartengt manntal.

i 1. gr. laga um Hagstofu islands og opinbera hagskyrslugerd, nr. 163/2007,* er fjallad um
hlutverk stofnunarinnar: ,Hagstofa islands er sjélfsteed stofnun sem heyrir undir radherra og
vinnur ad opinberri hagskyrslugerd samkvaemt l6gum pessum. HUn er midst6d opinberrar
hagskyrslugerdar i landinu og hefur forustu um tilhégun, samraemingu og framkveemd hennar
svo og um samskipti vid alpjodastofnanir um hagskyrslu- og tolfreedimal.” Samkveemt sému
lbgum hefur Hagstofan vidtaekar heimildir til upplysingaéflunar. i 5. gr. laganna segir:

Hagstofunni er heimilt ad krefja stjornvold, stofnanir, fyrirteeki og einstaklinga i
atvinnurekstri um goégn og upplysingar sem han parfnast til hagskyrslugerdar sinnar
samkveemt lI6gum pessum og er peim skylt ad veita henni upplysingarnar a pvi formi
sem hun Oskar eftir eda um semst og innan peirra timamarka sem han akvedur.
Hagstofan skal jafnan upplysa i hvada tilgangi gagna er aflad, hvernig Urvinnslu verdi
hattad, gogn vardveitt og nidurstoour birtar.

3.3 L6g um husnaedismal

Tilgangur laga um hasnaedismal, nr. 44/1998,° er ,ad studla ad pvi med lanveitingum og
skipulagi husneedismala ad landsmenn geti buid vid 6ryggi og jafnrétti i husnaedismalum og
ad fjarmunum verdi sérstaklega varid til pess ad auka moguleika félks til ad eignast eda
leigja hasnaedi & vidradanlegum kjorum®. | lI6gunum segir ad radherra fari med yfirstjorn
hasnaedismala og ad ibudalanasjodur skuli vera sjalfstaed stofnun sem heyri stjérnarfarslega
undir radherra. | 4. gr. laganna segir: ,Skal sjodurinn vera radgefandi fyrir radherra og énnur
stjornvold i husneedismalum og fara med pau verkefni sem getid er i Ilbgum pessum og
radherra felur honum med reglugerd.”

i 9.t6lul. 9. gr. laganna segir ad verkefni ibldalanasjods sé: ,Ad fylgjast med ibudaporf i
landinu og aaetlanagerd sveitarfélaga um pérf & ibudarhtsnaedi. A undanférnum arum hefur
ibudalanasjodur ekki gert formlegar greiningar & stddu husnaedismarkadar og skilad til
radherra hasnaedismala pratt fyrir ad kvedido sé & um pad i Ilbgum og ad hann eigi ad vera
radgefandi fyrir stjornvold i husnaedismalum. ibadalanasjédur vinnur ni ad pvi ad baeta og
fidlga rannséknum sinum a hdsnaedismarkadnum.

3.4 Skipulagsstofnun og Mannvirkjastofnun

Haustido 2010 sampykkti Alpingi tvenn 16g sem fela i sér aukna upplysingatflun & svidi
skipulags- og mannvirkjamala. Annars vegar ny skipulagslég, nr. 123/2010,° par sem
Skipulagsstofnun er falid pad hlutverk ,ad sja um ad upplysingar um asetlanir um landnotkun
& landsvisu séu fyrir hendi“ og hins vegar ny 16g um mannvirki, nr. 160/2010,” sem kveda &
um ad Mannvirkjastofnun starfreeki gagnasafn fyrir upplysingar um mannvirki og
mannvirkjagerd um land allt. Skipulagsstofnun aformar nd ad taka saman upplysingar ar
adalskipulagsdeetlunum sveitarfélaga um aeetlada uppbyggingu & ibudarhlisnaedi.
Gagnasafn Mannvirkjastofnunar er i undirbuningi en innleiding pess mun taka einhvern tima.
Aformad er ad safna upplysingum sem verda til i tengslum vid Gtgafu byggingarleyfis og vié
byggingareftirlit. Pannig verda til upplysingar um &formadar byggingarframkvaemdir og stodu
peirra & hverjum tima, sundurgreinanlegar medal annars eftir svaedum og tegund mannvirkis.
Gert er rad fyrir ad byggingarfulltrdar, Mannvirkjastofnun og adrir eftirlitsadilar muni skra
bessar upplysingar jafn6dum eftir pvi sem byggingarframkveemdum vindur fram. Gagnasafn
Mannvirkjastofnunar a samkvaemt Iégum um mannvirki ad vera innan gagna- og

4 http://www.althingi.is/lagas/nuna/2007163.html
> http://www.althingi.is/lagas/nuna/1998044.html
6 http://www.althingi.is/lagas/nuna/2010123.html
! http://www.althingi.is/lagas/nuna/2010160.html
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upplysingakerfis fasteignaskrar Pjodskrar islands eda samtengjanlegt pvi. Samtok idnadarins
og einkaadilar hafa gert Gttektir & hver sé uppbyggingin a nyju ibudarhisnaedi i akvednum
sveitarfélogum. Porfin fyrir slikar greiningar mundi minnka ef markmid gagnasafns
Mannvirkjastofnunar nést.

Til ad bregdast vid skorti & heildstaedu yfirliti um uppbyggingu & hdsnaedi a landinu hefur
velferdarradherra skipad vinnuh6p um gerd hulsneedisasetlunar. Samradshoépur um
hasnaedisstefnu sem skiladi skyrslu® til velferdarradherra i april 2011 lagdi til ad stjérnvold
gerdu husneedisaeetlun. Forsenda gbédrar husneedisasetlunar er gott adgengi ad upplysingum
um hvernig hasnaedi er til, hver sé porfin fyrir hdsnaedi, hversu mikid af hldsnaedi sé i
byggingu i dag og hver sé fyrirhugud uppbygging i einstbkum sveitarfélogum og
landshlutunum. Til ad heegt sé ad byggja hldsnaedisasetlun & vondudum upplysingum er
mikilveegt ad fyrrgreind gagnadflun & vegum Skipulagsstofnunar og Mannvirkjastofnunar
verdi baedi vondud og ad veruleika.

3.5 Eignir og skuldir heimilanna

Upplysingar um eigna- og skuldastddu islenskra heimila purfa ad vera adgengilegri og betri
en na er. bessar upplysingar eru mikilveegar fyrir stjérnvold til pess ad sja hvada ahrif
stjornvaldsadgerdir hafa a heimili landsins og til ad vitad sé hver stada peirra er & hverjum
tima. Upplysingarnar purfa ad vera greinanlegar eftir tekjuh6pum, fjdlskyldugerd og svaedum.
Naudsynlegt er ad fylgjast med peim sem eru mest skuldsettir og eiga erfidast med ad na
endum saman til ad heaegt sé ad n4 markmidum um hdsnaedisoryggi. Alpingi sampykkti &
haustpingi 2011 tilldgur rikisstjornarinnar um ad Hagstofa Islands fengi fjarveitingu i
fjarlogum fyrir ario 2012 til ad hefja s6fnun upplysinga um fjarhagsstodu heimila og fyrirtaekja.
Hlutverk Hagstofunnar verdur tvipeett:

B AJ vinna reglulega nyja tdlfreedi um fjarhagsstoou heimila og fyrirteekja og birta
arsfjordungslega & heimasiou sinni. Birtar verdi télur um stédu og proun skulda og
eigha, greidslubyrdi og greidsluvanda fyrir heimilin eftir fjdlskyldugerd, tekjum og
eignum.

B AQ tryggja ad itarlegar upplysingar liggi reglubundid fyrir um Gtlan, par & medal ved,
vexti, afskriftir, liftima lana o.s.frv. og innlan, par & medal hlutabréf. bessar
upplysingar eru naudsynlegar stjérnvoldum vid stefnumaotun og mat a arangri adgerda
sem settar eru fram & hverjum tima, Sedlabanka islands vid stjorn peningamala og
mat & fjarméalastodugleika og rannséknaradilum til rannsokna.

Hagstofa Islands azetlar ad hefja gagnaséfnun um fjarhagsstédu heimila i upphafi ars 2012
og verdur 16gd ahersla & ad fa gogn fyrir arid 2011 samhlida gdégnum fyrir 2012. | arslok 2012
er aaetlad ad birta upplysingar er na til fyrstu priggja arsfjordunga arsins og markar pad
upphaf reglulegra birtinga. Stefnt er ad birtingu & arsfjéroungsnidurstédum riflega tveimur
méanudum eftir lok hvers arsfjordungs sem er sambeerilegt vid nidurstodur arsfjordungslegra
pjédhagsreikninga. Verdi nidurstédur tilbanar fyrr mun Hagstofa islands flyta birtingu peirra.

3.6 Leiguhusneedi

Litlar upplysingar eru til um leiguhlGsnaedi a islandi i dag. beer er helst ad finna hja
sveitarfélogum  (vegna félagslegra leiguibuda, fjarhagsstudnings og utgreidslu
husaleigubéta), Jofnunarsjédi vegna utgreidslu hdsaleigub6ta og i lifskjarakdnnun
Hagstofunnar. Ekki neerri allir leigjendur fa husaleigubesetur og pess vegna gefa peer
upplysingar takmarkada mynd af leigumarkadnum. Upplysingar um steerd leigumarkadarins
koma fram i kénnunum sem Ibudalanasjodur hefur latid gera, i lifskjarakénnun Hagstofunnar

og arlegri ranns6kn Hagstofunnar a utgjoldum heimilanna. Mikilveegt er ad afla betri

8 http://www.velferdarraduneyti.is/media/frettir2011/19042011_Skyrsla_samradshops_um_husnaedisstefnu.pdf
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upplysinga um leigumarkadinn. Peer er medal annars hsegt ad f& med pvi ad vinna
upplysingar Ur pinglystum leigusamningum og med itarlegri skodanakdnnunum.
ibudalanasjodur hefur gert samning vid Pjodskra islands um ad hefja skraningu a peim
upplysingum sem koma fram & pinglystum leigusamningum eins og nanar kemur fram i
umfjdllun um Pjodskra Islands hér ad framan. Vinna vid petta verkefni er pegar hafin og
stefnt er ad pvi ad helstu upplysingar verdi framvegis gerdar opinberar. ibudalanasjédur
fyrirhugar ad gera pa krofu til leigusala sem hann veitir I1&an ad peir pinglysi leigusamningum
sinum. Med pessu moéti aetti opinberum leigusamningum ad fjolga og par med fast betri
upplysingar um leigumarkadinn i gégnum Pjodskrar.

3.7 Félagsvisar velferoarvaktarinnar

I dag er verid ad ljuka vid gerd félagsvisa. Megintilgangur félagsvisa er ad birta & einum stad
safn tolulegra upplysinga til ad audvelda stjornvéldum og almenningi ad fylgjast med préun
og breytingum i samfélaginu. Med visunum er 16gd &hersla & ad birta télulegar upplysingar
sem geta varpad ljosi & adsteedur tiltekinna hopa i samfélaginu og peaetti sem geta haft ahrif &
stéou peirra. Ma par nefna mismunandi ahrif opinberra adgerda og pjoédfélagsbreytinga &
kynin, olika aldurs- og pj6dfélagshdpa og pa sem standa héllum feeti. Atlunin er ad visarnir
verdi uppfeerdir reglulega, en birtingartioni peirra er mismunandi, sumir birtast arlega, adrir
oftar eftir uppruna peirra og edli. Ad baki visunum liggur gagnasafn sem er vel skilgreint hvad
vardar uppruna gagna, adgengi ad gognum og kerfisleegar breytingar sem skyra sveiflur i
gOégnum pegar pad 4 vid.

Félagsvisunum er na skipt i fimm flokka (lydfraedi, jofnun, sjalfbeerni, heilsu og samheldni) og
snerta nokkrir peirra hisnaedismal og tekjur heimila. bar er um ad reeda annars vegar visa
sem veita medal annars upplysingar um skuldastédu, greidslubyrdi og fjarhagsvanda heimila
eftir fjlskyldugerd. Hins vegar visa sem veita medal annars upplysingar um fjélda heimila i
leiguhUsnaedi og eftir lagtekjuhdpum og hversu margir framfleyta sér ad fullu eda ad hluta a
lifeyrisgreidslum, atvinnuleysisb6tum og fjarhagsadstod sveitarfélags”®.

3.8 Sedlabanki Islands

Sedlabankinn fjallar um husnaedismarkadinn i Gtgafum sinum. Stjornvold skylda hann ekki til
ad fjalla um hdsnaedismarkadinn heldur er pad & valdi hans hversu umfangsmiklar greiningar
eru gerdar og hversu tidar paer eru. | 30. gr. laga um Sedlabanka islands segir: ,Sedlabanki
islands gerir skyrslur og aaetlanir um peningamal, greidslujofnud, gengis- og gjaldeyrismal og
annad sem hlutverk og stefnu bankans vardar. Sedlabankinn skal eigi sjaldnar en
arsfjoroungslega gera opinberlega grein fyrir stefnu sinni i peningamalum og fyrir préun
peningamala, gengis- og gjaldeyrismala og adgerdum sinum a peim svidum. ba skal
Sedlabankinn gefa Ut arsskyrslu par sem hann gerir itarlega grein fyrir starfsemi sinni.” Til ad
geta gert &eetlanir um peningamal parf bankinn ad fylgjast vel med préun a
husnaedismarkadi, medal annars vegna pess hversu pungt hasnsedisverd vegur Vid
dtreikninga & verdbolgu.

3.9 Félag fasteignasala

Félag fasteignasala & og rekur fasteignaleitarvefinn fasteignir.is en vefurinn var opnadur i
agust 2008. A tiltdlulega stuttum tima hefur vefurinn vaxi®d mikid og er ni steersti
fasteignaleitarvefur landsins. Allar fasteignasolur & landinu auglysa eignir sinar & fasteignir.is
sem pydir ad allar fasteignir til sélu & islandi eru skradar & vefinn.

Vefurinn hefur nylega tekid ymsum breytingum sem audvelda adgang ad ymsum gagnlegum
og mikilveegum upplysingum um fasteignamarkadinn Ur gagnagrunnum hans. beer

o http://www.velferdarraduneyti.is/media/ritogskyrslur2011/Afangaskyrsla_velferdarvaktar_jun2011.pdf
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upplysingar sem unnt er ad vinna myndu koma ad gagni vid kortlagningu a
fasteignamarkadnum og gerd spaa um proun hans. Upplysingar sem heaegt veeri ad vinna ur
gagnagrunninum eru til deemis: Fjoldi og gerd fasteigna a soélu, medalsélutimi eigna,
mismunur 4 asettu verdi og verdi samkvaemt kaupsamningi, verdpréun ibadar & medan han
er til s6lu, verd a fermetra eftir tegund og gerd husnaedis, upplysingar um frambod af
hasneedi til s6lu eftir byggingaréri fasteignar og upplysingar um vedsetningarhlutfall ibtda a
solu.

Vinnuhépur skipadur fulltrdum fra bjodskréa islands og Félagi fasteignasala er ni ad storfum
par sem fjallad er um mdgulegt samstarf & milli pessara tveggja adila um ad pbjodskra fai i
hendur hra gégn ur grunnum fasteignaleitarvefsins og vinni Ur peim gagnlegar upplysingar og
tolfraedi.
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4 Samanburdur vid erlenda upplysingasdfnun

i vidauka C er fjallad um hvernig upplysingamalum um hisnaedismarkad er hattad hja 6drum
Nordurlandapjédum, i voldum Evropuldndum og i Bandarikjunum og af peim samanburdi ma
vera ljost ad margt ma betur fara hér & landi. Vandamalin & islandi felast einkum i pvi ad
upplysingarnar eru dreifdar og adgengi ad peim pvi torvelt og ad enginn opinber adili gerir
reglulegar greiningar & hisnaedismarkadnum.

Algengt er ad adilar og stofnanir hér a landi skili einungis télulegum stadreyndum um
hasnaedismarkadinn en greini ekki hvad paer pyda fyrir hann. Slik vinnubrégd, p.e. ad greina
pydingu tdlulegra stadreynda fyrir husnaedismarkadinn, hafa aftur a moti margar stofnanir i
peim [6ndum sem voru til samanburdar tamid sér. Ljést ma vera ad pad er 6llum i hag ad
hafa gdéda yfirsyn yfir proun hasnaedismarkadarins enda er husneedi steersti einstaki
utgjaldalidur hverrar fjdlskyldu og hornsteinn velferdar likt og segir i skyrslu samradshops um
hasnaedisstefnu sem gefin var Ut i april 2011.

Haskoélar eru oft og tidum 6flugir i rannséknum sinum a hinum ymsu malefnum og ma sem
deemi nefna husnaedisrannséknardeild Cambridge-haskéla i Bretlandi, ,Cambridge Centre
for Housing and Planning Research®, sem gefur reglulega Gt skyrslur um breska
hasnaedismarkadinn. | vidauka D er yfirlit yfir paer upplysingar sem rannsoknadeildin safnar
og fylgist med og uppruna gagnanna gero skil.

Pott margt megi betur fara i 6flun og midlun upplysinga um hasnesedismal & islandi stendur
ymislegt til béta eins og nanar er sagt fra i naesta kafla.

Samanburdur a upplysingum um hasnaedismal milli landa er naudsynlegur. Mikilveegt er ad
upplysingadflun & islandi sé i samreemi vid erlenda upplysingadflun par sem pvi verdur vié
komid. Lifskjararanns6kn Hagstofunnar er unnin i samstarfi vid Hagstofu
Evropusambandsins (Eurostat). Rannsoknin er gerd a sama hatt i ollum lI6ndum Evrépska
efnahagssvaedisins og pannig er samanburdur gerdur audveldur. | rannsékninni er fiallad um
afkomu heimila og hisnaedisadstodu. Lifskjor eru skodud eftir mérgum bakgrunnsbreytum og
samspil heimila, vinnumarkada og lifeyriskerfa er kortlagt.
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5 Nidurstoour

Mikilveegt er ad hid opinbera safni reglulega upplysingum um hdsnaedismarkadinn svo
hagsmunaadilar og stjornvold geti nytt peer vio dkvardanattku, baett asetlanagerdir sinar og
aukid pannig skilvirkni @ husnaedismarkadi. Til ad studla ad pvi er naudsynlegt ad
upplysingarnar séu adgengilegar og nai athygli sem flestra.

Helstu gallar & naverandi fyrirkomulagi séfnunar og midlunar upplysinga um hdsnaedismal
eru ad upplysingarnar eru ekki adgengilegar & einum stad og ad enginn opinber adili birtir
reglulega greiningu a préun husnaedismarkadar. Lagt er til ad stofnanir sem safna og midla
upplysingum um hasnaedisméal sameinist um ad midla peim & vefsvaedinu Island.is. A
vefsvaedinu yrdi birt arlega eda oftar itarleg greining & husnaedismarkadnum. Lagt er til ad
greiningarnar verdi unnar af ibudalanasjodi i samvinnu vid efnahags- og vidskiptaraduneytid
og velferdarraduneytid. bad er i samraemi vid l6g um hasnaedismal ad ibudalanasjodur sé
radgefandi fyrir stjornvold i hasnsedismalum. Til ad greiningar ibudalanasjéds og annarra
adila um husnaedismarkadinn verdi sem bestar er mikilveegt ad tryggt verdi adgengi ad
upplysingum Ur fasteignaskra bjodskréar islands. Lagt er til ad 24. gr. laga um skraningu og
mat fasteigna kvedi nanar & um rétt og skyldur bjédskrar til ad vinna upplysingar ar
fasteigna- og pj6dskra fyrir utanadkomandi adila.

Baeta parf upplysingadtflun a tilteknum svidum og na pegar eru hafin verkefni a vegum
stjornvalda til ad beeta par ur. Mikilvaegt er ad innleiding peirra gangi hratt fyrir sig og ad
markmid verkefnanna nai fram ad ganga. Hér er yfirlit yfir verkefnin og markmid sem er
mikilveegt ad na vio gerd peirra:

B Skraning & stbéou husnaedis i byggingu verdi beett med innleidingu gagnasafns
Mannvirkjastofnunar.

m Skipulagsstofnun safni upplysingum um skipulagsaeetlanir (adal- og deiliskipul6g)
sveitarfélaga.

m Hagstofa islands safni upplysingum um skuldavanda og skuldsetningu heimila.

m Hagstofa islands geri manntal arlega og nidurstodur pess verdi sundurgreinanlegar
eftir landshlutum og sveitarfélégum.

B pjodskra verdi falid ad birta visitolu leiguverds og adrar upplysingar Ur
leigusamningum.

B Rikid standi fyrir gerd hdsnaedisdeetlunar sem fjallar um frambod og eftirspurn eftir
hdsnaedi eftir landshlutum og sveitarféldgum.

Pad er mat vinnuhdpsins ad nuverandi umgjord opinberrar upplysingadflunar geti skilad
g6oum upplysingum um husnaedismarkadinn ef paer breytingar sem stjornvold eru byrjud ad
vinna ad og tillégur vinnuhépsins um midlun mikilveegra upplysinga og greininga na fram ad
ganga.

Hér a eftir fer itarlegri umfjéllun um tillégur vinnuhdépsins. Tilldgurnar snda annars vegar ad
aukinni upplysingadflun og hins vegar ad betri midlun upplysinga. | tillsgunum er fjallad um
hvada markmid purfa ad nast med peirri vinnu sem stjérnvold hafa na pegar hafid og snda ad
aukinni upplysingaéflun.

5.1 Tillogur ad aukinni upplysingadflun

5.1.1 Skraning a stédu hudsnaedis i byggingu verdi baett med innleidingu
gagnasafns Mannvirkjastofnunar

Tryggja parf samreemda og midlaega skraningu byggingarfulltria sveitarfélaga a upplysingum

um byggingarleyfi og byggingareftirlit i gagnasafn Mannvirkjastofnunar og tengja pad gagna-

og upplysingakerfi fasteignaskrar Pjodskrar. Pannig verdur hasegt ad fa yfirlit yfir
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mannvirkjagerd sem aformud er i sveitarfélaginu og stédu peirra byggingarframkveemda sem
pegar eru hafnar, sundurgreinda medal annars eftir stadsetningu, tegund mannvirkis, steerd
og leyfilegu byggingarmagni. Upplysingarnar purfa ad mynda timaradir sem eru adgengilegar
eftir landsveedum og sveitarfélogum. Slikar upplysingar eru mikilveegar fyrir sveitarfélog,
byggingaverktaka, husnaediskaupendur, fjarmalafyrirteeki og stjornvold vid gerd
husnaedisaeetlunar.

Mannvirkjastofnun hefur hafid vinnu vid gerd gagnasafnsins. Tryggja parf ad naegt fjarmagn
verdi sett i gerd og rekstur gagnasafnsins. Einnig parf ad tryggja ad upplysingar i
gagnagrunnum sveitarfélaga séu réttar og skraning peirra samraemd. Yta ma undir petta med

pvi ad Gthluta styrkjum til sveitarfélaga sem eru tilbuin ad rddast i timabundid atak.

5.1.2 Sofnun upplysinga um skipulagsasetlanir (adal- og deiliskipul6g)
sveitarfélaga

Mikilvaegt er ad Skipulagsstofnun og stjérnvold hafi yfirsyn yfir uppbyggingu ibuda i

einstokum sveitarfélogum og landshlutum (tengist gagnasafni Mannvirkjastofnunnar og

tengingu pess vid fasteignaskrd). Eins er mikilvaegt ad Skipulagsstofnun horfi fram i timann

og hafi yfirlit yfir veentanlega uppbyggingu og porf fyrir mismunandi gerdir ibuda.

Med visan til kafla um mikilveegi pess ad Mannvirkjastofnun geti midlad nakveemum
upplysingum um husbyggingar er lagt til ad sveitarfélogin timasetji uppbyggingu sina a
hlusnaedi, en sums stadar er pad gert i svaedisskipulagi.

5.1.3 Hagstofa Islands safni upplysingum um skuldavanda og skuldsetningu
heimila

pad er fagnadarefni ad tillogur efnahags- og vidskiptarddherra um gagnagrunn um skulda-
0g eignastéou heimila hafi ndd fram ad ganga. VinnuhOpurinn leggur aherslu a ad
upplysingarnar sem Hagstofan mun birta verdi sem fjolbreyttastar. Fylgjast parf med fjolda
husnaedislana, lengd peirra, vaxtakjorum peirra og hvort pau séu verdtryggd, overdtryggo,
bléndud eda i erlendri mynt. Nanar er fjallad um tillégur rikisstjornarinnar i kafla 3.5. ba er
afar brynt ad pessi grunnur verdi sem fyrst tilblinn og ad haegt verdi ad greina upplysingar
sidar meir eftir landshlutum og sveitarfélogum.

5.1.4 Manntal verdi gert arlega og nidurstdodur pess verdi sundurgreinanlegar
eftir landshlutum og sveitarfélégum

Naist markmid Hagstofunnar um ad bula til heildsteett skrdartengt manntal fast betri
upplysingar um ibda & Islandi, svo sem um lydfraedilega samsetningu, menntun og
husnaediskost iblanna og stddu peirra & vinnumarkadi. Bua parf pannig um hndtana ad haegt
verdi ad endurtaka gerd manntalsins & ars fresti. Gera parf manntalid pannig Ur gardi ad
nidurstodur pess verdi sundurgreinanlegar eftir landshlutum og sveitarfélogum.

5.1.5 Pjodskra veroi falido ad birta visitolu leiguverds og adrar upplysingar dr
leigusamningum

porf er a ad f& sambeerilegar upplysingar um leiguverd og eru birtar um fasteignaverd. Einnig
parf ad koma fram hvernig ibudir eru til leigu (tengja ibudir sem eru til leigu vid fasteignaskra)
og hverjir eru leigusalar ibudanna. Pjodskra islands getur unnid pessar upplysingar ur
pinglystum leigusamningum en tryggja parf bjdédskra vidbotarfjarmagn til ad birta peer.
Upplysingar um leigumarkadinn sem ekki er haegt ad vinna ar gbégnum um pinglysta
leigusamninga, til deemis med skodanakdénnunum og upplysingum um greiddar
husaleigubaetur, er haegt ad birta i greiningum opinberra adila sem lagt er til i pessari skyrslu
ao verdi gerdar ad minnsta kosti einu sinni ari.

5.1.6 Studningur vid vinnu tengda félagsvisum velferdarvaktarinnar
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Mikilveegt er ad fylgjast med peim adilum sem verst standa i pjoofélaginu og fylgjast med
hasnaediskostnadi peirra og hisnaedisoryggi. | skyrslu velferdarvaktarinnar sem var gefin Gt i
juni 2011 er sagt naudsynlegt ad stjornvold taki sem fyrst akvérdun um hver eigi ad bera
abyrgo & félagsvisunum, hvada stofnun eda samtok eigi ad vista gogn, hreinsa gdégn og
vinna tolfreedilegar greiningar og samantektir. Vinnuhopurinn sem kom ad gerd
félagsvisanna hefur lagt til ad félagsvisarnir verdi vistadir par sem hefd er fyrir s6éfnun
télulegra gagna og urvinnslu peirra. Tekid er undir pessi sjonarmid velferdarvaktarinnar og
mikilvaegt er ad aform hennar nai fram ad ganga.

5.2 Tillébgur ad betri midlun upplysinga

5.2.1 Helstu upplysingar tengdar husnsedismarkadi birtar & sama vefsveaedi

Mikilvaegt er ad hid opinbera haldi utan um allar paer upplysingar sem pad safnar & einum
stad. Visa parf a timaradir sem eru reglulega uppfeerdar og halda utan um paer greiningar
sem eru gerdar af opinberum adilum, til deemis af Sedlabanka, Byggdastofnun,
Skipulagsstofnun, Mannvirkjastofnun, bjédskra, Hagstofunni og ibudalanasjodi. Opinberar
stofnanir sem safna upplysingum eda greina upplysingar um husnaedismarkadinn purfa ad
sameinast um ad gera upplysingarnar adgengilegar & sama vefsvaedinu og sameinast um ad
kynna vefsveedio.

Lagt er til ad & vefsidunni island.is, sem Pjodskra islands heldur (ti, verdi buid til sérstakt
sveedi um husnaedismal. Hlutverk vefsvaedisins yroi fyrst og fremst ad midla:

1. Greiningum sem opinberir adilar gera um hlsnaedismarkadinn.
2. Tolulegum upplysingum (timarédum) sem opinberir adilar safna.
3. Fréttum fra opinberum adilum og 6drum sem varda hasnaedismarkadinn.

5.2.2 Ibudalanasjodi verdi falid ad birta greiningar & proun husnaedismala

Naudsynlegt er ad stjornvold feli Ibudalanasj6di ad standa fyrir greiningu &
hasnaedismarkadnum einu sinni a ari eda oftar. Greiningin parf ad vera opinber og birt a
vefsvaedi par sem haldid er utan um helstu upplysingar um hdsnaedismarkadinn.
Almenningur & ad geta treyst pvi ad ibudalanasjodur geeti hlutleysis i greiningum sinum. bvi
til studnings er su stadreynd ad sjodurinn er rekinn an hagnadarsjonarmida og er i opinberri
eigu. Greiningin yrdi unnin i samradi vido efnahags- og vidskiptaraduneytio og
velferdarraduneytio.

Greiningin parf ad fjalla um préun & helstu maelikvoroum & hisneedismarkadi Ut fra sjénarhdli
Olikra hagsmunaadila a markadnum. Peer upplysingar um hisnaedismarkadinn sem
naudsynlegt er ad fjalla um ad minnsta kosti einu sinni & ari voru til umfjéllunar i kafla 2. Ef
tilldgur hdpsins um aukna upplysingadflun na fram ad ganga verdur gott adgengi ad
mikilvaegustu upplysingum. Auk tdlkunar & breytingunum sem verda a milli greininga a
pessum adgengilegu timarédum parf greiningin ad fjalla um eftirtalin gbégn sem opinberir

adilar birta ekki reglulega:

® Upplysingar um pau lanakjér sem almenningi bjédast hja lanastofnunum (vexti lana,
hamarkslanstima og hvort lan séu 6verdtryggad, verotryggd eda gengisbundin).

® préun a leigumarkadi (upplysingar Ur pinglystum leigusamningum, sem lagt er til ad
Pj6dskra birti, na adeins utan um hluta leigumarkadarins).

B Samanburd & pvi hvort sé betra fyrir almenning ad eiga eda leigja husnaedi og hvort
pad sé &hugaverdur fjarfestingakostur ad kaupa husnaedi til pess ad leigja pad Ut.

m Yfirlit yfir l6daverd og proun pess eftir landshlutum og sveitarfélégum.

m Yfirlit yfir préun byggingarkostnadar.

®m Upplysingar fré fasteignasdlum (Félag fasteignasala rekur vefinn fasteignir.is par sem
haegt er ad f& upplysingar um ibudir sem eru til sélu).
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® Nidurstdédur skodanakannana um husnaedismarkadinn.

m Sérvinnslur Ur fasteignaskra, medal annars & préun ibuda- og leiguverds eftir
landshlutum, baejum og hverfum sem er heegt ad sundurgreina eftir tegundum
hasnaedis (fiolbylishis, radhas, parhds, einbylishis o.s.frv.), steerd hisnsedis og
herbergjafjolda.

® Umfang opinbers hlisnaedisstudnings og mat a pvi hver ahrif hans eru.

® Ymis gogn sem opinberar stofnanir bla yfir, svo sem Sedlabankinn, Hagstofan,
rikisskattstjori, Byggdastofnun og efnahags- og vidskiptaraduneyti, fjarmalardduneyti
og velferdarrdduneyti.

5.2.3 Gerd husneadisdeetlunar sem fjallar um frambod og eftirspurn eftir
hlusneedi

Stjérnvold purfa ad hafa yfirlit yfir fyrirsjaanlega eftirspurn og frambod ibuda eftir landshlutum
og sveitarfélogum. Til ad meta frambod ibuda parf ad taka saman upplysingar um
uppbyggingu & ibadarhisnaedi & hverjum tima, en pessar upplysingar er ad finna hja
Skipulagsstofnun og i gagnasafni Mannvirkjastofnunar. Til ad meta eftirspurnina parf ad
horfa til prounar folksflutninga, félksfjoldapréunar, atvinnustefnu stjérnvalda og fleiri patta.
Greina parf aldurssamsetningu ibla og setja i samhengi vio gerd hasnaedis (sérbyli, fjolbyli
og fjdlda herbergja) i einstokum landshlutum eda sveitarfélogum. Pessar upplysingar er ad
finna hja Hagstofu islands, Pj6dskréa islands og raduneytum og eeskilegt er ad peer séu
grunnur ad husnaedisasetlun stjérnvalda.

5.2.4 Lagasetning um frekari skyldur bjédskrar til ad midla upplysingum

I lbgum um Pjodskra er henni falid ad birta fasteignamat og yfirlitsupplysingar um kaupverd
fasteigna en stofnuninni er ekki skylt ad veita adrar upplysingar Ur fasteignaskra, til deemis
um leiguverd. Mikilveegt er ad hid opinbera, hagsmunaadilar og greinendur &
hasnaedismarkadi, til daemis velferdarraduneytid, Ibudalanasjodur, efnahags- og
vidskiptaraduneytid, Hagstofa islands og Sedlabanki islands, hafi adgang ad upplysingum
sem haegt er ad vinna Ur gagnhagrunnum Pjodskrar. bvi er lagt til ad 24. gr. laga um
skraningu og mat fasteigna kvedi nanar & um rétt og skyldur Pjodskrar til ad vinna
upplysingar ur fasteigna- og pjodskré fyrir utanadkomandi adila.
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Vidauki A: Mikilveegar timaradir um hudsnsedismarkad

i vidauka A er upptalning & timarédum sem er tali® mikilveegt ad stjornvéld safni og geri
adgengilegar fyrir hagsmunaadila. Sérstaklega eru dregnar fram paer timaradir sem er ekki
safnad i dag. Upplysingarnar eru flokkadar eftir heimilum, stofnunum og atvinnulifinu.
Tilgreint er hvada adilar safna safna upplysingunum.

1. Heimili
pjodskra birtir eftirfarandi timaradir opinberlega & skra.is og eru peer taldar mikilveegar fyrir heimili.

1.1 Verdproéun ibudaverds og leiguverds eftir svaedum og eftir steerd og gerd ibuda.

Tegund gagna Aldur vid Birtingarform

birtingu
Gogn ar pinglystum samningum | feb. 2001 vikulega 1 dagur Excel
a husneedismarkadi
(verd og fj6ldi kaupsamninga)

Verdsja fasteigna jan. 1985 manadarlega | 1 dagur HTML
Fjoldi pinglystra leigusamninga | jan. 2005 manadarlega | 2 vikur Excel
Visitala ibudarhlisnaedis & jan. 1994 manadarlega | 2 vikur Excel
héfudborgarsveedinu

Fj6ldi makaskiptasamninga juni 2006 manadarlega | 1 vika Excel

Po6rf & betri upplysingum um
leigumarkad (tillaga fra
vinnuhépi)

1.2 Opinber studningur til heimila.

Adili Tegund gagna Birtingarstadur
Rikisskattstjori Reiknivél vaxtabota http://rikisskattstjori.is/reiknivelar/reiknivel_vaxtabot
a_l.asp

Velferdarrdduneyti | Reiknivél hisaleigubota | http://velferdarraduneyti.is/malaflokkar/husnaedism
al/lhusaleigubaetur/reikniforrit

1.3 Lanakjor.
Enginn opinber adili tekur saman upplysingar um lanakjér, en haegt er ad nalgast peer a heimasidum
lanastofnana.

2. Stofnanir

2.1 Husnaedisstudningur og dreifing hans (enginn adili tekur heildartéluna saman).

Tegund gagna Birtingarstadur
Fjarmalaraduneytid | [ fjarlogum er haegt ad finna opinber tgjéld fiarlog.is
vegna hlsnaedismala

' Tegund gagna Birtingarstadur
Rikisskattstjori Umfang vaxtabota eftir heimilum er haegt ad http://rsk.is/rsk/skatttol
nalgast i tolfreedihluta a heimasidu
rikisskattstjora
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Jofnunarsjodur

sveitarfélaga
Tegund gagna

Birtingarform

Birtingarstadur

raungreidsina sérstakra

hasaleigubéta

préun fjélda bétapega og arlega http://jofnunarsjodur.samgon
raungreidsina almennra guraduneyti.is/husaleigubaet
hasaleigubéta ur

préun fjélda bétapega og 2009 arlega PDF http://jofnunarsjodur.samgon

guraduneyti.is/husaleigubaet
ur

2.2 Tolur um fjarhagsstodu heimila.

Adili
Hagstofa islands

Tegund gagna
Fjarheedir greiddar i vaxtabaetur.

Birtingarstadur

fjarlog.is

Porf & betri upplysingum
(tillaga fra vinnuhépi)

2.3 Umfang husneaedislana: Fjoldi, magntolur og skuldsetningarhlutfall.
porf & betri upplysingum (tillaga fra vinnuhépi).

2.4 Ibudafjarfesting og aesetlud uppbygging eftir svaedum.
Eftirfarandi timaradir eru birtar opinberlega & hagstofa.is og eru adgengilegar & HTML- og Excel-formi,
undir ,Talnaefni 6. Idnadur og orkumal.”

Tegund gagna

Uppbygging ibluda & arsgrundvelli

Elstu gogn

| Tidni

Aldur vid birtingu

byggja & arinu

Fjoldi og fermetrar ibuda i byggingu 1970 arlega 4 manudir
Fjoldi og fermetrar fullgeréra ibGda a ari 1970 arlega 4 manudir
Fjoldi og fermetrar ibida sem byrjad var ad 1970 arlega 4 manudir

Uppbygging ibGda & arsgrundvelli (h6fudborgarsveedi)

Tegund gagna

Elstu gégn | Tidni

Aldur vid birtingu

Fjoldi og fermetrar ibuda i byggingu 1983 arlega 4 manudir
Fjoldi og fermetrar fullgeréra ibGda a ari 1983 arlega 4 manudir
Fjoldi og fermetrar ibda sem byrjad var ad 1983 arlega 4 manudir
byggja a arinu

2.5 Félksfjoldapréun og flutningar milli stada.

Hagstofa Islands

Birtingarstadur
http://hagstofa.is/Hagtolur/Mannfjoldi

2.6 ibadir i opinberri eigu.

Eftirfarandi upplysingar eru birtar opinberlega a heimasidu velferdarraduneytisins undir Varasjodi

hisnadismala (VH):

Tegund gagna

Upplysingar um ibuair i eigu
sveitarfélaga

Elstu
gogn

Tioni

Birtingarstadur

Kénnun & leiguibtdum
sveitarfélaga ario 2010

http://velferdarraduneyti.is/sjodir/varasj-
husnaedism/skyrslur/nr/32856

Arsskyrslur VH innihalda
Uttekt a leiguibddum

2002

arlega

http://www.velferdarraduneyti.is/sjodir/var
asj-husnaedism/arsskyrslur/

121




| sveitarfélaga

3. Atvinnulifid

3.1 Veroproun ibudaverds og leiguverds eftir sveedum og eftir staerd og gerd ibuda.

Umsjonaradili Tegund gagna
Pjodskra Islands Sambeerilegar upplysingar og heimilin purfa

3.2 Aeetlud uppbygging hasnaedis eftir sveedum og steaerd og gerd ibGda.

Umsjénaradili Tegund gagna
Pjodskra islands Sambeerilegar upplysingar og stofnanir purfa

3.3 Félksfjoldapréun og flutningar a milli stada.

Umsjénaradili Tegund gagna
Pjodskra islands Sambeerilegar upplysingar og stofnanir purfa

3.4 broun byggingarkostnadar.

Umsjonaradili Birtingarstadur
Hagstofa Islands http://hagstofa.is/Hagtolur/Verdlag-og-
neysla/Byggingarvisitala
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Vidauki B: Yfirlit yfir upplysingar um hudsnadismarkad
sem nu er safnad

i vidauka B er yfirlit yfir paer upplysingar um hisnaedismarkad sem opinberar stofnanir safna i
dag. Upplysingarnar eru flokkadar eftir pvi hvada adilar safna peim. Fleiri timaradir eru taldar
hér upp en i vidauka A.

1. Hagstofa Islands
Eftirfarandi timaradir eru birtar opinberlega & hagstofa.is og eru adgengilegar a HTML- og Excel-formi,
undir ,Talnaefni - 6. Idnadur og orkumal.”

Tegund gagna | Elstu gogn Tioni Aldur vid birtingu
1.1 Uppbygging ibuda &

arsgrundvelli

Fjoldi og fermetrar ibuda i 1970 arlega 4 manudir
byggingu

Fjoldi og fermetrar fullgerdra ibuda | 1970 arlega 4 manudir

a ari

Fjoldi og fermetrar ibuda sem 1970 arlega 4 manudir

byrjad var ad byggja & arinu

1.2 Uppbygging ibuda &
arsgrundvelli
(hoéfudborgarsveedi)
Fjoldi og fermetrar ibada i 1983 arlega 4 manudir
byggingu
Fjoldi og fermetrar fullgerdra ibuda | 1983 arlega 4 manudir
a ari
Fjoldi og fermetrar ibluda sem 1983 arlega 4 manudir
byrjad var ad byggja & arinu

1.3 Uppbygging ibuda a
arsgrundvelli (Reykjavik)

Fjoldi og fermetrar ibuda i 1960 arlega 6 manuoir
byggingu

Fjoldi og fermetrar fullgeréra ibtida | 1960 arlega 6 manuoir
a ari

Fjoldi og fermetrar ibuda sem 1960 arlega 6 manuoir

byrjad var ad byggja & arinu

1.4 Fjoldi ibuoa eftir:

Fjolda herbergja 2000 arlega 6 manudir
Fjolda i einbyli og tvibyli 2000 arlega 6 manudir
Fjolda i fjdlbyli 2000 arlega 6 manudir

Eftirfarandi timaradir eru birtar opinberlega & hagstofa.is og eru adgengilegar & HTML- og Excel-formi.

1.5 Mannfjoldapréun

Tegund gagna | Elstu gégn Tioni Aldur vid birtingu
Eftir baejum juli 1997 arlega 6 manudir
Eftir landshlutum juli 1997 arlega 6 manudir
Samanborin vid énnur I6nd juli 1997 arlega 6 manudir

Eftirfarandi timaradir eru birtar opinberlega a hagstofa.is og eru adgengilegar & HTML- og Excel-formi,
undir: ,Talnaefni - 8. Verdl. og neysla - Visitala neysluverds - Visitala neysluverds, undirvisit. fra
1992."
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Tegund gagna Elstu gogn Aldur vid birtingu
1.6 Undirvisitdlur vid Utreikning név. 1992 manadarlega | 1 manudur
VNV

Hisnaedi, hiti og rafmagn mars 1997 | manadarlega | 1 manudur
Greidd hdsaleiga mars 1997 | manadarlega | 1 manudur
Reiknud husaleiga mars 1997 | manadarlega | 1 manudur
Vidhald og vidgerdir a hdsnaedi mars 1997 | manadarlega | 1 manudur
Vidhald, efni mars 1997 | manadarlega | 1 manudur
Vidhaldspjénusta mars 1997 | manadarlega | 1 manudur
Annad vegna husnadis mars 1997 | manadarlega | 1 manudur
Hisdgn, heimilisbdinadur o.fl. név. 1992 manadarlega | 1 manudur
Hisgdgn og heimilisbinadur mars 1992 | manadarlega | 1 manudur

1.7 Verdvisitolur og markadsverd hiusnaedis.
Birt undir: ,Talnaefni - 10. bj6dhagsreikningar og opinber fjarmal.”

Tegund gagna

Elstu gogn

Tioni

Aldur vid birtingu

Markadsverd ibudarhisneedis, mars 2000 | manadarlega | 1 manudur
hoéfudborgarsvaedi — einbyli

Markadsverd ibudarhisneedis, mars 2000 | manadarlega | 1 manudur
héfudborgarsvaedi — fjdlbyli

Markadsverd ibudarhisneedis, landid | mars 2000 | manadarlega | 1 manudur
—alls

Markadsverd ibudarhisnaedis, mars 2000 | manadarlega | 1 manudur

landsbyggd — alls

1.8 Byggingarvisitala.

Birt undir: ,Talnaefni - 8. Verdl. og neysla - Byggingarvisitala.”

Tegund gagna

Elstu gogn

Tioni

Aldur vid birtingu

Byggingarvisitala

Byggingarvisitala 1939-2011 okt. 1939 manadarlega | 1 manudur
fra juli 1987

Undirvisitdlur byggingarvisitélu

eftir:

Byggingarstigum jan. 2010 manadarlega | 1 manudur

Idngreinum jan. 2010 manadarlega | 1 manudur

Adfangaflokkum jan. 2010 manadarlega | 1 manudur

1.9 Rannsdkn & utgjoldum heimilanna (&dur neyslukénnun).

Tegund gagna

Utgefid (dagsetning ef tekid er fram)

Neyslukénnun 1995 1997
Rannsoékn & utgjéldum heimilanna 2000-2002 24. juni 2004
Rannsoékn & utgjéldum heimilanna 2001-2003 28. juni 2005
Rannsoékn & utgjéldum heimilanna 2002-2004 24. jan. 2006
Rannsoékn & utgjéldum heimilanna 2003-2005 15. des. 2006
Rannsoékn & utgjéldum heimilanna 2004-2006 18. des. 2007
Rannsoékn & utgjéldum heimilanna 2005-2007 10. des. 2008
Rannsoékn & utgjéldum heimilanna 2006—-2008 11. des. 2009
Rannsoékn & utgjéldum heimilanna 2007-2009 9. des. 2010

1.10 G6gn um fjarhagsstddu heimila.

porf er & betri upplysingum (sja tillégu fra vinnuhépi).

1.11 Rannsoéknir fyrir Eurostat.

Hlutfall ibda i eigin husneedi og leiguhldsnaedi.
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1.12 Gdgn um pjédhagsreikninga.
Eftirfarandi timaradir eru birtar opinberlega a hagstofa.is og eru adgengilegar & HTML- og Excel-formi,
undir; ,Talnaefni - 10. bjédhagsreikningar og opinber fjarmal - FjArmunamyndun og fjarmunaeign.“

Tegund gagna Elstu gogn Aldur vid birtingu
Fjarmunaeign i ibudarhldsnaedi 1990 arlega 6 manudir
Fjarmunaeign atvinnuvega - mannvirki | 1990 arlega 6 manudir
Fjarmunamyndun atvinnuvega - 1990 arlega 6 manudir
mannvirki

Fjarmunamyndun eftir arsfjordungum - | 1. arsfjéroungur | arsfjéroungslega | 9—10 vikur
ibadarhus 1997

Fjarmunamyndun i byggingarstarfsemi | 1990 arlega 6 manudir

0og mannvirkjagerd

1.13 Fyrirhugad manntal.
Kemur til med ad keyra saman upplysingar fra bjodskra um hlsnaedi og ibla vid skattframtdl og fleira.
Kennitdlur einstaklinga verda hengdar vid fastanimer ibtudarhisnzedis.

2. bjodskra Islands

2.1 Upplysingar af heimasiou bjodskrar.

Eftirfarandi timaradir eru birtar opinberlega & skra.is.

Tegund gagna Elstu gogn Tioni Aldur vid Birtingarform
birtingu
Gogn Ur pinglystum samningum & | feb. 2001 vikulega 1 dagur Excel
hdsneaedismarkadi
Verdsja fasteigna jan. 1985 uppfeerd 1 dagur HTML
daglega
Fjoldi pinglystra leigusamninga jan. 2005 manadarlega | 2 vikur Excel
Visitala ibGdarhldsnaedis a jan. 1994 manadarlega | 2 vikur Excel
héfudborgarsveedinu
Fjoldi makaskiptasamninga jan. 1993 manadarlega | 1 vika Excel
Fasteignamat Niverandi | arlega 0ar HTML
ar
Fjoldi kaupsamninga og velta eftir | jan. 2001 arlega 0ar Excel
sveitarféldgum
Soéluverd ibuda eftir jan. 1993 arlega 0ar Excel
arum/manudum

2.2 Gogn ur pinglystum samningum a husneedismarkadi.

Eftirfarandi timaradir eru unnar hja bjodskra. baer eru ekki allar birtar opinberlega.

Tegund gagna Elstu gogn Tioni Aldur vid Birtingarform
birtingu

Velta og fj6ldi samninga jan. 1990 arlega Excel

Fjoldi pinglystra leigusamninga jan. 2005 manadarlega 2 vikna Excel/HTML

Lan juni 2006 Aldrei verid
birt

Ved eda adrar pinglystar kvadir jan. 2005 Aldrei verid
birt

Hverjir eiga vidskipti (fyrirtaeki, jan. 2005 Aldrei verid

einstaklingar o0.s.frv.) birt
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Fjoldi ibuda & islandi eftir 1994 arlega Excel
sveitarfélégum i arslok hvers ars

2.3 Fasteignaskra (mannvirki).
Gagnagrunnur um allar ibGdir & landinu, steerd, gerd, fjdlda ibada i hasi, byggingarar, byggingarstig
0.s.frv.

2.4 Gogn fra sveitarfélogum um nybyggingar sem byggingarfulltrdar skila inn.

2.5 bjooskré.
Gogn um ibdafjolda og ibuaflutninga landsmanna.

2.6 Landupplysingar.
Landeignaskra

Mannvirkjaskra
Stadfangaskréa

3. Skipulagsstofnun

3.1 Gogn ur skipulagsaeetlun sveitarfélaga.

Tegund gagna Elstu gégn Tioni Aldur vid birtingu Birtingarform
Aeetladur fjoldi nyrra jan. 2012 arlega 0ar Excel
ibdda & neestu 10 arum

Skipulagsstofnun hefur a heimasidu sinni i svokalladri Skipulagsvefsja upplysingar um gildandi adal-
og deiliskipulag. Ennpa er p6 ekki um taemandi yfirlit ad raeda. | farvatninu er ad skipulagsazetlanir
verdi unnar a stafraena kortagrunna, sbr. 46. gr. skipulagslaga, og med pvi moti verdur audveldara ad
fa heildaryfirlit yfir skipulagséaeetlanir sveitarfélaga.

4. Mannvirkjastofnun

4.1 Gagnasafn Mannvirkjastofnunar (unnid er ad stofnun pess).

Gagnasafn Mannvirkjastofnunar er i undirbGningi en innleiding pess mun taka einhvern tima. bar er
aformad ad safna upplysingum sem verda til i tengslum vid Utgafu byggingarleyfis og vid
byggingareftirlit. Pannig verda til upplysingar um aformadar byggingarframkvaemdir og stédu peirra &
hverjum tima, sundurgreinanlegar medal annars eftir sveedum og tegund mannvirkis. Gert er rad fyrir
ad byggingarfulltrdar, Mannvirkjastofnun og adrir eftirlitsadilar muni skra pessar upplysingar jafn6dum
eftir pvi sem byggingarframkvaeemdum vindur fram. Gagnasafn Mannvirkjastofnunar 4 samkveemt
l[bgum um mannvirki ad vera innan gagna- og upplysingakerfis fasteignaskrar pjédskrar islands eda
samtengjanlegt pvi.

5. Ibudalanasjosur
Eftirfarandi gogn eru Gr arsskyrslu ibudalanasjods (ILS) 2010. Arsskyrslur sjodsins eru opinberar &
heimasidu hans.

5.1 Fjarhaedir atlana eftir:
- Lanaflokkum (ibudalan, leiguibidalan, skuldbreytingalén).
- Tegundum lana (almenn ibadalan = almenn ibludalan einstaklinga + ibadalan verktaka).
(Leiguibudalan = almenn leiguibudalan + félagsleg ibtdalan + énnur lan)

5.2 Fjoldi atlana eftir:
- Lanaflokkum
- Tegundum

5.3 Lanstimi og tegund nyrra lana a hverju ari.

5.4 broun hamarkslans og lanshlutfalls fra ari til ars.
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5.5 Fjoldi atlana ILS eftir landshlutum.
5.6 Fjarheaedir atlana ILS eftir landshlutum.

5.7 Innheimta.
- Fjoldi itrekana
- Fjoldi greidsluaskorana
- Fjoldi naudungarsélubeidna
- Fjoldi krofulysinga
- Fjoldi ibuda sem ILS kaupir & uppbodi

5.8 Vanskil.
- Vanskil priggja manada
- Fjoldi lana i vanskilum
- Fjoldi einstaklinga i vanskilum
- Hlutfall lana i vanskilum
- Hlutfall einstaklinga i vanskilum

5.9 Hlutfall vanskilafjarheedar af atlanum:
- Légadila
- Einstaklinga

5.10 Hlutfall fjarhaedar lana (greint eftir landshlutum, einstaklingum og légadilum) i:

- Skilum
- Vanskilum
- Frystingu

5.11 Birgdastada uppbodsibuda:
- Keyptar uppbodsibudir eftir landshlutum
- Eignir ILS i Gtleigu og ekki i Gtleigu (eftir landshlutum)
- Fj6ldi seldra ibtda i eigu ILS & ari
- Fjoldi greidsluerfidleikamala

6. Gogn unnin af ITbudalanasjodi en ekki birt opinberlega

6.1 Skuldsetning heimila med lan fra iLS (medaltal) eftir steerd hisnaedis.
- Heild
- Heild vanskil
- Heild frysting

- Hofudborg
- Hofudborg vanskil
- Hofudborg frysting

- Landsbyggd
- Landsbyggd vanskil
- Landsbygg® frysting
6.2 Fjoldi lana/lanpega og uppheedir i vanskilum/frystingu.

7. Fjarmalaeftirlitio
Getur kallad eftir upplysingum fra fjarmalafyrirtaekjum.

8. Varasjoour husnaedismala

Eftirfarandi gogn eru birt opinberlega a velferdarraduneyti.is:
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Tegund gagna Birtingar- | Birtingarstadur

form
Kénnun & leiguibtdum 2010 PDF http://www.velferdarraduneyti.is/sjodir/v
sveitarfélaga ario 2010 arasj-husnaedism/skyrslur/nr/32856
Arsskyrslur VH innihalda | 2002 arlega | PDF http://www.velferdarraduneyti.is/sjodir/v
Uttekt & leiguibGoum arasj-husnaedism/arsskyrslur/
sveitarfélaga

9. Jofnunarsjéour sveitarfélaga

9.1 Greining a greidslu husaleigubdta
Eftirfarandi gdgn eru birt opinberlega & jofnunarsjodur.is og eru adgengileg a PDF-formi:

Tegund gagna Elstu Tidni Birtingarstadur Athugasemdir
gogn

Proun fjélda botapega og 2007 arlega http://jofnunarsjodur.sa

raungreidsina almennra mgonguraduneyti.is/hus

hdsaleigubdta aleigubaetur/

Proun fjélda botapega og 2009 arlega http://jofnunarsjodur.sa | Sveitarfélog skila

raungreidsina sérstakra mgonguraduneyti.is/hus | upplysingum til

hasaleigubéta aleigubaetur/ Jofnunarsjéds
arsfjéroungslega, en
skyrslur
Jofnunarsj6ds koma
Ut arlega

10. Sveitarfélog

10.1 Arbok sveitarfélaga greinir fra kostnadi vegna hisnaedis i eigu sveitarfélaga.
http://www.samband.is/verkefnin/rekstur-sveitarfelaga/arbok-sveitarfelaga/

10.2 Upplysingar um greidslu husaleigubo6ta og sérstakra husaleigubdta.
http://www.velferdarraduneyti.is/malaflokkar/husnaedismal/husaleigubaetur/

10.3 Upplysingar um skipulagséeetlanir, atgefin byggingarleyfi og byggingareftirlit.
11. Samband islenskra sveitarfélaga
11.1 Upplysingaveita (http://upplysingaveita.samband.is).

11.2 Arbék sveitarfélaga med upplysingar um kostnad vegna hisnzadis i eigu sveitarfélaga.
http://www.samband.is/verkefnin/rekstur-sveitarfelaga/arbok-sveitarfelaga/

12. Félag fasteignasala
Heegt er ad nalgast og vinna ymsar upplysingar Gr gagnagrunnum vefsins fasteignir.is sem Félag
fasteignasala & og rekur, til daemis:

Fjolda fasteigna a so6lu sundurgreindur eftir teqund hldsneedis.
Fjolda fasteigna sem skradar eru a fleiri en eina fasteignasélu.
Medalsolutima eigna (eftir sveitarfélogum, pédstnimerum, gétum o.s.frv.).
Upplysingar um hvort sélutregda sé a fasteignum eftir stadsetningu.
Mismun & asettu verdi og verdi samkveemt kaupsamningi.
Heildarverdmeeti eigna til sélu (fasteignamat og asett verd).
Verdpréun a medan ibud er i sélu.

Verd a fermetra eftir tegund hldsnaedis (selt hdisnaedi).

Verd a fermetra eftir stadsetningu (selt hlisnaedi).

Upplysingar um hvada ibuadir eru til sélu & hverjum tima (frambo@).
Flokkun eftir tegundum ibuda og stadsetningu.
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m Eftir hvernig ibudum er mest eftirspurn (stysti soélutiminn, flestar fyrirspurnir, hesesta

fermetraverod eftir svaedum).
m Um vedsetningarhlutfall eftir tegundum og hverfum (fasteignasalar purfa ad skra

vedsetningarhlutfallid pott pad birtist ekki.
m  Um frambod af hlsnaedi/hasnaedi til sélu eftir byggingarari fasteignar.

13. Einkaadilar

m  Upplysingar fra leigumidlurum.
m  Verkfreedistofur og Samtok idnadarins hafa gert talningar a audu hdsnaedi.
® Bankar gera reglulega greiningar a hdsnsedismarkadnum.
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Vidauki C: Yfirlit yfir erlenda upplysingadflun

Vidauki C inniheldur yfirlit um upplysingar um hisnaedismarkadi i Bretlandi, irlandi, Svipjos,
Danmdrku, Noregi, byskalandi og Bandarikjunum. Hinum ymsu stofnunum i l6ndunum eru
gerd skil og greint fra pvi hvada upplysingum hver og ein safnar.

Bretland — stofnun/adili Tegund gagna

Cambridge Centre for Housing and Planning Yfirlit yfir breytur og stofnanir sem safna peim og
Research (rannséknardeild innan Cambridge- birta mé finna i vidauka D.

haskola)

Stjérnsyslan i Englandi og Wales Almennar upplysingar og radleggingar fyrir

kaupendur hisnaedis. Mjog 6flugur gatlisti fyrir pa
sem eru i fasteignahugleidingum.

Raduneyti sveitarstjérnarmala Tolfreedi um skipulag, fiélda ibtda, fullbinar ibudir
og tegund husneedis. Upplysingar um lydfreedilega
préun, verdpréun & markadi og spa um fjélda
heimila til 2033.

Samtok vedlanaveitenda Ymsar rannsoknir & hdsnzedislanamarkadnum.
Upplysingar um préun eigin fjar ibadareigenda i
Bretlandi. Upplysingar um fjdlda nyrra
hdsneedislana.

Nationwide Building Society Upplysingar um verdpréun hisneedis i
husnaedisverdsvisitolu & landinu &llu.
Land Registry (Pjoédskra) Verdbreytingar og medalverd fasteigna eftir

borgum og baejum. Upplysingar um veltu a
fasteignamarkadi. Utgafa manadarrita um préun &
fasteignamarkadi.

Housing Statistics Network (MSJ Consultancy) Einkafyrirtaeki sem stendur fyrir greiningum a

(einkaadili) hasnaedismarkadnum i Bretlandi og safnar ymiss
konar télfreedi. EKki opid almenningi.

http://www.houseprices.uk.net Safnar hisnaedisverdsvisitblum sem unnar eru af

(einkaadgili) ymsum adilum og birtir & heimasidu sinni, til

deemis visitala Financial Times, RightMove (sams
konar kerfi og fasteignir.is) og Land Registry.

irland — stofnun/adili Tegund gagna

Umbhverfisraduneyti irlands GOgn um hdsneedisporf, verdupplysingar, ibadir i
byggingu og leigumarkad.

Hagstofa irlands Gogn um heimilisgerd og husneedisgerd. Skyrslur
um préun hldsnaedisverds.

www.daft.ie Greiningar & leigumarkadi. Einkafyrirtaeki.

Sedlabanki Irlands Upplysingar um vaxtakjor og lanamal.

irska fjarmalaeftirlitid Upplysingar um vanskil a ibudalanum og
naudungaruppbod.

Svipj6d — stofnun/adili Tegund gagna

Saenska fjarmalaeftirlitid Upplysingar um lanamal og reglur um hlutfall
eigin fjar vio ibudakaup.

Statens Bostadskreditnamd Skyrslur um saenska hisnaedismarkadinn (metin

(Husneeoisfjarmognunarnefnd rikisins) ibadaporf, nybyggingar, fjarfesting i hisnaedi).

Statistics Sweden (Seenska Hagstofan) Visitala ibGdaverds.

www.sch.se Upplysingar um leiguverd, byggingarkostnad,

http://www.sch.se/Pages/SubjectArea 5578.a | tOlfraedi um veitt byggingarleyfi. Skattamal tengd
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Spx hdsneedi. Upplysingar um autt husnaedi er ad
finna i &rbok stofnunarinnar.
Gogn um nybyggingar og ibuaair i byggingu.

Frh. Seenska hagstofan Upplysingar um lan til ibGdarkaupa og vaxtakjor.
http://www.sch.se/Pages/Product 37274.aspx

Danmork — stofnun/adili Tegund gagna

Danska hagstofan Visitala ibGdaverds.

Tekjur, neysla, verdpréun.

Husnaedi i byggingu, hisnaedisbaetur.
Skattyfirvold Visitala ibudaveros.

Félagsmalaraduneyti Danmerkur Skyrslur um hdsneaedismarkadinn (magn
hlsneedis eftir hisnaedisflokkum, upplysingar um
leiguhlsneedi og leiguverd). Mikid er um gamlar
tolur & pessari sidu, frd 2006—2008.
Realkrediradet (Samtok vedlanaveitenda) Fermetraverd hasnaedis.
http://translate.google.com/translate?hl=is&sl=da | Frambod hlsnzaedis.
&tl=is&u=http%3A%2F%2Fwww.realkreditraadet. | Tdlfraedi um Gtlan til hisnaediskaupa.

dk%2F Upplysingar um lanamal og vexti af
hdsneedislanum.

Tolfreedi um vanskil lantakenda og fidlda
fullnustueigna.

Sedlabanki Danmerkur Upplysingar um lanamal og vexti.

Danmarks Almene Boliger (leigufélagasamtok) Upplysingar um leiguverd. Télfreedi um tegundir.

Noregur — stofnun/adili Tegund gagna

Hagstofa Noregs Visitala ibudaveros.

Veltutolur a fasteignamarkadi.

Visitala byggingarkostnadar.

Manadarlegar tolfreedigreiningar a leigumarkadi

og leiguverai.
Prognose-Senteret (einkafyrirtaeki) Greiningar & norska markadnum.
Econ Poyry (einkafyrirtaeki) Greiningar & norska markadnum.

pyskaland — stofnun/adili Tegund gagna

Hagstofa byskalands Visitala ibudaveros.

Almennar upplysingar um hisnaedismarkadinn
(til deemis l6daverd, spa um fjolda heimila).
ibuair i byggingu og skipulagsmal.

Sedlabanki byskalands Upplysingar um ibudalan og lanakjor.
Deutsche Bank Greiningar & pyska hisnaedismarkadnum:
Nyframkvaemdir.

Fjarhagsstada heimila.

Kostnadur vid endurbeetur & hdsnaedi.

Nybyggingar.
Leiguverd & atvinnuhldsnaedi.

Global Property Guide (einkafyrirtaeki) Heegt ad kaupa adgang ad upplysingum um
pyska hdsnsedismarkadinn.

Riwis Online (einkafyrirtaeki) Heegt ad kaupa adgang ad greiningum a pyska

hlsnaedismarkadnum.

Bandarikin — stofnun/adili Tegund gagna
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Manntal Bandarikjanna (US Census)

Autt hdsneedi.

Fjarhagsstada heimila.
Nybyggingar (byggingarleyfi, fjoldi
nyframkvaemda, fjéldi verkloka).
Mannfjéldapréun.

Fjoldi hisnaediseininga.

HUD - U.S. Department of Housing and Urban
Development

Mjog nadkveemar upplysingar um
hasnaedismarkad & moérgum helstu mérkudum
Bandarikjanna.

Nyframkvaemdir.

»Housing scorecard” par sem lykilstaerdir tengdar
hidsnaedismarkadnum eru skodadar manadarlega
til ad meta astand markadarins, eins eru ahrif
stjérnvaldsadgerda til ad stydja vid
hldsneedismarkadinn metnar.

Sedlabanki Bandarikjanna (Federal Reserve)

Ymislegt efni um hasnaedismarkadi, en pad er
yfirleitt stefnumaotandi efni i reedu og riti.
Upplysingar um fjarmal heimila.

Fannie Mae (vedlanabanki) Er GSE (government
sponsored enterprise) pétt fyrirtaekid hafi verid
skrad a hlutabréfamarkad sidan 1968 (rekur mjég
ofluga rannséknadeild um hisnaedismal)

Husnaedisverd, greining a eigin hlsnaedi midad
vid leiguhtsnaedi, efnahagshorfur, lydfreedileg
greining, fjiarmal heimila, atvinnuleysi og fleira,
sja:
http://www.fanniemae.com/portal/research-and-
analysis/index.html|?

Freddie Mac. (vedlanabanki) Public GSE
(Government Sponsored Enterprise)

Eigin verdvisitala fyrir hisnaedi.

Vikulegt og manadarlegt greiningarefni um
hdsneedismarkadinn.

Skoda helstu efnahagssteerdir i samhengi vid
hasnaedismarkadinn, sja:
http://www.freddiemac.com/news/finance/
Einnig upplysingar um fjarhagsstédu heimila og
greiosluerfidleikalrraedi.
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Vidauki D: Rannsdéknadeild um hudsnadismal vio
Cambridge-haskodla

Vidauki D inniheldur lista yfir breytur sem rannséknadeild um hdsnaedismal vid Cambridge-
haskéla i Bretlandi (Cambridge Centre for Housing and Planning Research) safnar og
tengjast fasteignum, heimilum og einstaklingum i Bretlandi auk upplysinga um hvar gégnin er
ad finna.

1. AMR - Regional Annual Monitoring Reports 9. FRS - Family Resources Survey

2. APS - Annual Population Survey 10. GHS - General Household Survey
3. BHPS - British Household Panel Survey 11. HSSA - Housing Strategy Statistical Appendix
4. CACI 12. LFS - Labour Force Survey

5. Census 13. ONS - Office for National Statistics
6. CLG - Communities and Local Government 14. SEH - Survey of English Housing
7. EFS - Expenditure and Food Survey 15. VOA - Valuation Agency

8. EHCS - English House Condition Survey

Breytur tengdar fasteignum/heimilum og einstaklingum a Adilar/stofnanir sem safna og
heimili birta gégnin

Aldur fyrirvinnu heimilis 2,3,5,8,9,10, 14
Aldur allra einstaklinga & heimili 2,358,910, 14
Kostnadur fasteignar (vio kaup) 3,8
ibuaskattsflokkar (counsil tax band) 3,8,9 13,15
Vextir af hisnaedislanum 13,14

Nuaverandi virdi fasteignar 3,8,14
Byggingarar/aldur fasteignar 6,8, 14

Skréaning ibda inn i land, flutningur einstaklinga milli borga 12

sidastliona 12 manudi

Kaupdagur fasteignar 3,8,14

Dagsetning sidasta veromats 3,8,14

Fjarhaed tryggingar (deposit) sidustu leigdu ibudar 14

Tegund husnaedis 5,6,8,9, 10, 14
Efnahagsstada/stada a vinnumarkadi 5,8,9,10,12, 14
Kynpattur 2,3,5,8,23, 10,12, 14
Fjolskyldugerd 2,5,8,9,10, 14
Fjolskyldusteerd 2,5,8,9 10, 14
Hisnaedi eetlad heimilislausum 6,11

Samsetning heimilis (fullordnir og bérn) 2,5,8,9 10,12, 14
Samsetning heimilis (fjoldi fjlskyldna) 2,5,8,9,10,14
Samsetning heimilis (fj6ldi vinnandi, namsmanna, 6ryrkja 2,5,8,14

0.s.frv.)

Heildartekjur heimilis 4,7,9, 13,14
Samsetning heimilis (einsteett foreldri med barn/bérn, hjon med | 2, 3,5, 8, 9, 10, 12, 14
X morg born o.s.frv.)

Fjoldi heimila og fjoldi fasteigna i fasteignaskra 11,14

Tekjur peirra sem greida af lani/leigu 9, 14

Aldur leigusala 3,14

Tekjur leigusala af leiguibd 3,14

Adrar tekjur leigusala (laun, eftirlaun, beetur) 3,14

Réttur leigusala (tenure) 3,14

Logheimili leigusala 3,14

Leigusali, fjoldi iblda i eigu leigusala 14
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Stadsetning (landshluti)

2,3,58,9 10,12, 14

Stadsetning (borg, baer, borgarsvaedi)

5

Stadsetning (m.t.t. undir hvada baejarstjorn/stjérnvald svaedi
tilheyrir)

2,3,5,910,12, 14

Lan (manadarlegar greioslur af vedi (heildargreidslur og vextir)) | 7,8, 9, 14
Lan, skilmélar 9

Lan, liftimi 3,9, 14

Lan, eftirstdovar 8,9, 14

Lan, vanskil 14

Lan, greidsluerfidleikar 3,5

Gaedi husnaedis (til deemis um hishitun) 3,5,8,10,14
Prengsli i ibidum (bua of margir i tilteknum ibddum) 7,5,25,14
Hve margir & heimili, leggja fé af morkum til greidslu af lani 9

(fioldi fyrirvinna)

Hlutfall eigin fjar vid lantdku/kaup 8
Fylgieiningar fasteignar (gardur, bilskir, sélstofa) 3,8,14

Fyrra busetufyrirkomulag ibudar (var ibué i Gtleigu eda bjo 3,14

eigandi i henni)

Astzeda fyrir faerslu & umradarétti ibudar (vorslusvipting, fyrstu 3,14

kaup einstaklings)

Leiguverd 3,6,7,8,9, 14

Hvada skolahverfi fasteignin tilheyrir

Individual local authorities

Hvort fasteign sé ,annad heimili“ (til deemis sumarbustadur) 5,11

Annad heimili, hvort eigandi dvelji mestmegnis i tiltekinni 14

fasteign

Annad heimili - 4staeda (sumarbustadur, vinnutengt, 0.s.frv.) 14

Steerd fasteignar i fermetrum 8

Steerd fasteignar - fjéldi svefnherbergja 8, 14

Steerd fasteignar - fjéldi herbergja 3,5,8,14
Uppspretta eigin fjar - (gjof fra fjdlskyldu, lan med vedi i annarri 14

eign, sparnadur o0.s.frv.)

Uppspretta tekna (laun, eftirlaun, baetur, ardur af fjarfestingum) 2,3,8,9, 12,
Uppspretta/astaeda sidasta veromats (sala, lantaka, 3,8,14
endurfjarmégnun)

Vidhaldssaga 8,11,13
Tegund umradaréttar yfir ibad (eign med eda an vedsetningar, 3,5,8,9,11, 14
leiga, buseta o.s.frv.)

Dvalartimi i husnaedi 3,9, 14
Dvalartimi i nGverandi umradarétti (leigdi e.t.v. fyrst en keypti 3

Svo)

Naleegd vid almenningssamgdngur, samgonguaedar, ferdatimi 5

Helstu borgarsvaedi par sem félk seekir til daemis vinnu eda 13

skdla

Tengsl vid leigusala (kunningi, vinnuveitandi, 6kunnugur) 3,5,8,14
Autt hdsneedi 56,8,11,13

Autt hisneaedi, asteeda pess ad pad er autt (til sélu,
leigjendaskipti, fjarfesting)

Individual local authorities

Autt hisnaedi, hve lengi hefur hisnaedid stadid autt?

6,11
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