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Sértæk skuldaaðlögun 
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Presentation Notes


Ég ætla að  kynna samræmdar verklagsreglur fjármálafyrirtækja, lífeyrissjóða og Íbúðalánasjóðs um sértæka skuldaaðlögun. 


Þessir aðilar hafa komið sér saman um verklagsreglur til að nota við skuldaaðlögun – 

til þess fallið að gætt sé jafnræðis umsækjendur geta treyst því að fá sömu meðhöndlun og aðrir í sömu stöðu án tillits til þess hjá hverjum þeir skulda.  

Ég mun fara yfir ferlið og inntak reglnanna í stuttu máli  - 




Sértæk skuldaaðlögun 

Markmið 
• Að laga greiðslubyrði og eignastöðu að greiðslugetu

Fyrir hverja
• Fyrir venjulegt fólk í

 

óvenjulegum aðstæðum

• Skuldir umfram eignir og greiðslubyrði umfram greiðslugetu til lengri tíma

Skilyrði;
• Greiðslugeta fyrir 110% af verðmæti íbúðar og bíls

• Vægari úrræði duga ekki
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Presentation Notes
Sértæk skudaaðlögun á að vera Samræmd  Skilvirk og varanleg lausn á alvarlegum skuldavanda – einstaklinga
 
skulda- og eignastaða er löguð að greiðslugetu.  Þetta er gert með lækkun skulda, frestun á greiðslu þeirra  og eða sölu eigna
	
Miðað við að umsækjandi geti haldið íbúð og bíl  með viðráðanlegri greiðslubyrði að skuldaaðlögun lokinni

Byggir á samningi umsækjanda við kröfuhafa – hagur beggja  hafður að leiðarljósi og leitast við að takmarka 	kostnað og óhagræði aðila 

Skilyrðin:	úrræðið er ekki fyrir alla –   það er gert ráð fyrir að viðkomandi hafi greiðslugetu af langtímaláni sem svarar 	til 110% af verðmæti fasteignar og bíls



Leitar til síns 

 
aðalviðskipta‐

 
banka

Undirrituð beiðni 

 
með greinagerð 

 
og gögnum

Undirrituð 

 
heimild til 

 
gagnaöflunar

Einstaklingur / sjálfstæður atvinnurekandi
Aðalviðskiptabanki er sá sem hefur launaveltu

Greinagerð um fjárhagslega stöðu
Tekjur og hugsanlegar breytingar á þeim
Sundurliðaðar skuldir og mánaðarleg greiðslubyrði
Meðaltal mánaðarlegra útgjalda s.l. 6 mánuði
Annað sem máli getur skipt um greiðslugetu

Fylgigögn
Skattframtöl 3 ára
Launaseðlar s.l. 6 mánaða
Upplýsingar um eignir og skuldir
Eftirstöðvar og mánaðarleg greiðslubyrði skulda
Þinglýsingarvottorð fasteigna og bifreiða
Yfirlit yfir aðrar tryggingar
Upplýsingar um ábyrgðir fyrir þriðja aðila
Greinagerðin um fjárhagslega stöðu

Hlutverk lántaka?

Aflar samþykkis 

 
kröfuhafa

Greiðir skv. 

 
samningi
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Hér sjáum við ferlið eins og það snýr að umsækjanda, þ.e. hvað umsækjandi þarf að gera til þess að sækja um greiðsluaðlögun  og hvaða gögnum hann þarf að skila. 



Tillögur um 

 
greiðslu skulda

Undirritun kröfu‐

 
hafa og 

 
lántakanda til að 

 
virkja úrræðið

1
Greitt af lánum eins og greiðslubyrði leyfir

a.m.k 110% af verðmæti íbúðar og bíls
Miðað er  við markaðsverð eigna

2
Nýtt langtímalán fyrir a.m.k. 80%

af markaðsvirði Íbúðar og bíls, 
Biðlán fyrir eftirstöðvum skulda 

Endurskoðun á veðstöðu og greiðslugetu 
Í lok samningstíma

Greiðslumiðlun 

 
skv. samningi í 3 

 
ár

Hlutverk umsjónaraðila

Ítarlegt 

 
greiðslumat

Eignayfirlit, skuldayfirlit og veðsetningarhlutföll
Ráðstöfunartekjur
‐Framfærslukostnaður skv. viðmiðunum Ráðgjafarstofu
=Greiðslugeta

Umsjónaraðili sér um greiðslumiðlun
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Hér er hlutverki umsjónaraðila lýst, 

Ítarlegt greiðslumat: Áætluð greiðslugeta til að ákvarða skuldir sem heimilið getur borið til langframa 

Ef um er að ræða tímabundinn vanda, t.d. vegna atvinnuleysis á sértæk skuldaaðlögun  ekki við
Í þeim tilvikum á að kanna hvort tímabundin úrræði geta hentað. . 


Mat á markaðsverði:  Umsjón á mati hjá umsjónaraðila, ef athugasemdir mat fasteignasala



Verðmat húss og bíls:

Umsjónaraðili metur 

 
markaðsverð

Fasteign a.m.k. FM + LM
Skráð verð bifreiðar

Hóflegt húsnæði og ein bifreið 
að jafnaði

Greitt af 110% af markaðsvirði húss og 
bíls eða meira ef greiðslugeta leyfir

Sala eigna

Húsnæðið

 

þarf að vera hóflegt 
hugsanlega þarf að selja húsnæði og kaupa minna. 

Að jafnaði ein bifreið á

 

heimili, 

Sumarhús, ferðavagnar og aukabílar seldir
Fjármögnunarfyrirtæki geta leyst til sín bíla og 

 
ferðavagna á

 

markaðsverði

Fyrir Eftir

Sala eigna

Hús og bíll Hús og bíll
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 Eignir umfram það sem nauðsynlegt til heimilishalds er eru seldar.

Hugsanlegt er að þurfi að selja íbúðarhúsnæði og kaupa annað minna til þess að viðkomandi eigi kost á skuldaaðlögun. 
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Mat skulda:

110% af markaðsvirði
eða meira greiðslugeta leyfir
Greitt í 3 ár

Dæmi

100%

110%

Hugsanleg afskrift

• Íbúð 20 milljónir, bifreið 3 milljónir, 20 + 3 = 23 * 110% = 25,3 milljónir 

• Heildarskuldir heimilis (fasteignalán, bílalán, yfirdrættir) = 33 milljónir

• Greiðir í 3 ár af 25,3 milljónum

• Mánaðarleg greiðslubyrði rúmlega 140 þúsund

• Hugsanleg afskrift að þremur árum liðnum 7,7 milljónir

100%

110%
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Hér er dæmi um skuldir og eignir heimilis. 
Skuldir geta verið bæði veðskuldir áhvílandi á íbúð og bíl  og aðrar skuldir við samningsaðila, þ.e skuldabréf , yfirdráttarlán  og aðrar kröfur.  Ef veðkröfur nema minna en 110% af verðmæti eigna ( eða greiðslu sem greiðslugeta er fyrir ) er svigrúm fyrir greiðslu af óveðtryggðum kröfum á samningstíma. 




Mat skulda:

110% af markaðsvirði
eða meira greiðslugeta leyfir
Greitt í 3 ár

Dæmi

100%

110%

Hugsanleg afskrift

• Hús 40 milljónir, bifreið 4 milljónir, 40 + 4 = 44 * 110% = 48,4 milljónir

• Heildarskuldir heimilis (fasteignalán, bílalán) 68 milljónir

• Greiðir í 3 ár af 48,4 milljónum

• Mánaðarleg greiðslubyrði um 270 þúsund

• Hugsanleg afskrift að þremur árum liðnum 19,6 milljónir

100%

110%
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Hér eru sýndar eignir og heildarskuldir

Skuldir geta verið bæði veðskuldir áhvílandi á íbúð og bíl  og aðrar skuldir við samningsaðila, þ.e skuldabréf , yfirdráttarlán  og aðrar kröfur.  Ef veðkröfur nema minna en 110% af verðmæti eigna ( eða greiðslu sem greiðslugeta er fyrir ) er svigrúm fyrir greiðslu af óveðtryggðum kröfum á samningstíma. 



Samningstíminn - eftir samningstíma 

Ef  ekki er staðið við samning
• Heimilt að beita greiðsluerfiðleikaúrræðum vegna óvæntra tímabundinna 

 erfiðleika 

• Kröfuhafar geta fellt niður samning

Ef  upplýsingar lántaka voru rangar eða villandi
• Kröfuhafar geta í

 

sameiningu ákveðið að fella niður samning

Ef staðið er við samning
• Kröfur umfram greiðslugetu  lántaka felldar niður

• Greiðslur hefjast af lánum sem voru settar á

 

biðlán 
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Samkomulag um skuldaaðlögun er gert til 3ja ára.  

Efni samkomulags miðar við stöðu umsækjanda eins og hún er á umsóknardegi, bæði varðandi eignir og tekjur

Ef tímabundnir erfiðleikar koma upp; Greiðsluerfiðleikaúrræði




Ekki gera ekki neitt - Leitið upplýsinga 

• ísland.is  - spurt og svarað
• greinargóðar upplýsingar um úrræði

• viðskiptabankinn þinn 

• Ráðgjafastofa um fjármál heimilanna
•
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Teknar hafa verið saman algengar spurningar og svör og eru þau birt á Ísland.is
Vefurinn er uppfærður reglulega þannig að nýjar spurningar eru settar upp eftir því sem þær berast.
Einnig eru starfandi sérfræðingar í öllum fjármálafyrirtækjum sem geta gefið upplýsingar um þau úrræði sem eru í boði .

Það eru sameiginlegir hagsmunir okkar allra að sem flestir fengið varanlega lausn á sínum skuldavanda.  

Sértæk skuldaaðlögun hentar að sjálfsögðu ekki öllum en  þarna er komið eitt tæki til viðbótar til þess að taka á skuldavanda einstaklinga. 





Takk fyrir
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Presentation Notes
Ég  vil að lokum benda fólki á að hika ekki við að leita sér upplýsinga um þessi úrræði. 
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